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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 11.08.2023 MAGS OUIC 56487/2023- Ing. Zuzana Kuchtova 09.10.2023
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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D 070707070710107070.16107010.101010.0.01010.6.101010.10.10.0.0.6.10.0.0.6.0.0.0.6.00.0.00.0.6000.00006000¢
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zastUpeni STAUMAN s.r.o.
investi¢ny zamer: Rekreacny objekt Dubravka
Ziadost zo dnia: 11.08.2023, doplnené diha 22.09.2023,
27.09.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutoéného vyhotovenia
zodpovedny projektant: Ing. arch. Branislav Banik
autorizovany architekt 2514AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: rekrealny objekt s1 nadzemnym podlazim
bez podpivnienia. Objekt ma tvar obdiznika s max. rozmermi 10,33 x 5,44 m a prestreseny
je pultovou strechou s min. sklonom 5%. Na pozemku je umiestneny aj bazén s rozmermi
3,96 x 9,92 m s hibkou do 1,6 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2086,00 m?
- pozemky vo viastnictve investora: 7182,00 n?
- pozemky v prendjme: 904,00 m?
- zastavana plocha: 56,20 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 56,20 m?
- zelen:

na teréne: 1378,00 m?
- spevnené plochy 651,80 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava je zabezpelena 3 parkovacimi miestami na spevnenej ploche. Dopravny
pristup k objektu je zabezpeceny z ucelovej cesty s vjazdom $. 3,0 m. Na zaciatku navrhnutej
pristupovej cesty (Strkova nespevnena cesta) je umiestnena el. brana.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc.€. XXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXxxxx, k.i. Dubravka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované Gzemie

Uzemia slUziace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zdhraddch, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladad stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi

sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia

vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail

a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy navrh nere$pektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby

neprijatelny kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie

stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania

Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie

prevadzkovej kvality Uzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Vo funkénej ploche: zahrady,

zahradkarske a chatové osady alokality, kod funkcie 1203, prevladaju stavby
pre individualnu rekreaciu.

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uUzemia (v zmysle udajov uvedenych
v predloZenej projektovej dokumentacii):



intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia

plosné bilancie zaujmové Gzemie vo FP
- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 2086,00 m?
- zastavana plocha: 56,20 m? IZP = 0,026 1ZP.0,0-0,219
- podlazna plocha (NP): 56,20 m? IPP = 0,026 IPP.0,0-0,33
- zapocitatelna zelen: 1378,00m? KZ = 0,660 KZ:0,57-1,0

e Na zaklade uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuZitia zaujmového uzemia mozno
konstatovat roznorodu zastavanost avs$ak stale prevladaju objekty s nizSou zastavanostou
s po¢tom nadzemnych podlazi 1,5.

e Zamer zohladnuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby a vyskové
ohranic¢enie urbanistickej Struktury, ¢im je reSpektovany princip stabilizovaného tizemia.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rekreaény objekt Dubravka
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: D0 00000000000000000000000000604
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Z0 Velka luka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii piného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia, by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme lesa.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia indexy
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdené vykresy: Situdcia indexy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



