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investi¢ny zamer: | Dostavba 2 loggii na 2. NP rodinného domu na Mojmirovej ulici €. xx
v k. u. Nivy, Bratislava, zo strany zahrady na juhozapadnej fasade
a prestavba jestvujucej garaZze a zmeny jej vjazdu

Ziadost zo dia: 07.10.2022, doplnena 01.12.2022, 15.01.2023,
16.03.2023, 05.09.2023
typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: DH - PROJEKT, s.r.o., Sastinska 33,
841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Darina Husarova
autorizovany architekt 1396 AA
datum spracovania dokumentacie: maj 2022, revizia 8/2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dostavbu 2 loggii na 2. NP rodinného domu
na Mojmirovej ulici €. xx v k. U. Nivy v Bratislave, ktoré su dispozi¢ne pristupné z miestnosti
(spalne aizby) jestvujuceho bytu, navrhnuté po obidvoch stranach jestvujuceho schodiska
zo strany juhozapadnej fasady smerom do zahrady. Do uliénej severovychodnej fasady
z Mojmirovej ulice sa stavebne nezasahuje.

V rodinnom dome sa nachadzaju (podla osvedéeného ¢estného vyhlasenia) 3 bytové jednotky
pristupné z centralneho schodiska: na 1. NP sa nachadzaju dva jednoizbové byty a na 2. NP
sa nachadza jeden velkoplosny (Stvorizbovy) byt. Konstrukéne su loggie navrhnuté
ako zelezobetonové stropné dosky, ktoré budu kotvené do stenovych konstrukcii
jestvujuceho objektu, pbédorysnych rozmerov 3,775 m x 1,800 m a 3,975 m x 1,800 m,
Vv ndroZiach podopreté stipovymi konstrukciami ulozenymi na zakladovych patkach, v zmysle
poZiadaviek statika.

Predlozend projektova dokumentacia sucasne riesi prestavbu jestvujlucej gardze a zmenu
jej vjazdu (prijazd do gardze je z dvora medzi Mojmirovou a Kvacalovou ulicou po verejnej
pristupnej ucelovej ceste), ktoru vypracovala Ing. arch. Darina Husdrova, autorizovany
architekt 1396AA, s datumom spracovania maj 2022.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 299,00 m?

- zastavand plocha: 159,41 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 299,77 m?

- zelen: na teréne spolu: 119,66 m?

- spevnené plochy spolu: 19,93 m?

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + neobytné podkrovie
- pocet parkovacich miest: 6

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Parkovanie pre objekt je zabezpecené vlastnymi Siestimi parkovacimi miestami, z toho
Styri v parkovacom dome MiletiCova €. xx, jedno parkovacie miesto v garazi Kvacalova ¢&. x
a jedno parkovacie miesto v garazi pri dome Mojmirova €. xx na ¢asti pozemku parc. €. XXXXXX
a XXXXXXX.

Na Upravu samostatne stojacej garaze z povojnovych rokov na pozemku parc. €. XXXXXXXX
stavebny Urad MC Bratislava-Ruzinov vydal dfia 29.06.2021 ozndmenie &. SU/CS
6831/2021/5/JLI-207, ze k uskutoéneniu drobnej stavby ,nema namietky”. Prijazd do garaze
je z dvora medzi Mojmirovou a Kvacalovou ulicou po verejne pristupnej Ucelovej ceste.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého su&astou st zaujmové pozemky parc. &. XXxXXXXXxxxxx, k. u. Nivy, UPN
stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou

alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestihovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru

pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.



Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemi je pripustné umiestrovat v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Ulzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma - zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,

ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funk&nom vyuziti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného Gzemia, kdd funkcie 102,
stabilizované uzemie, patria rodinné domy medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Navrhovany investiény zamer je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

z hradiska intenzity vyuZzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 299,00 m?
- zastavana plocha: 159,41 m? IZP = 0,533
- podlazna plocha (NP): 299,77 m? IPP = 1,003
- zapocitatelna zelen: 119,66 m? KZ = 0,400



kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
L . . . zamer investora
102 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,536 0,544 0,533
IPP 1,017 1,033 1,003

Navrhovana zmena dokonéenej stavby nenarisa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktiry a reSpektuje hmotovo — priestorovy charakter existujucej
radovej zastavby na Mojmirovej ulici. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku
IZP a IPP dosahuju nizsie hodnoty, ako su priemerné ukazovatele intenzity Uzemia vo funkénej
ploche.

PredloZend zmena dokon&enej stavby je v stilade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokonéenej stavby: | Dostavba 2 loggii na 2. NP rodinného domu na
Mojmirovej ulici €. xx v k. u. Nivy, Bratislava, zo strany
zahrady na juhozapadnej fasade a prestavba
jestvujucej garaze a zmeny jej vjazdu

na pozemkoch reg. ,,C” parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Nivy

miesto stavby: Mojmirova ulica €. xx, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom a vydania zadvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e z hladiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inzinierstva s ohladom
na skuto¢nost, Ze realizaciou stavby ,Dostavba 2 lodzii na 2. NP zo strany zahrady,
Mojmirova ulice ¢. xx“ neddjde k narastu bilanénych Udajov rozhodujucich pre zvySenie
narokov statickej dopravy a stavebnik deklaruje pre stavbu zabezpedenie vlastnych
Siestich parkovacich miest, k umiestneniu stavby nemame pripomienky.

Namietky nemame ani k navrhovanej zmene vjazdu do gardze. Vzhladom na spravu
dotknutych pozemkov, ktord je v kompetencii MC Bratislava - RuZinov, je i povolenie
zmeny polohy vjazdu v jej kompetencii;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07. 09. 2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



e umiestnit kontajnery, resp. zberné naddoby pre komundiny odpad, na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD reépektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov uputstanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

K dals$im inym stavebnym upravam rodinného domu na Mojmirovej ulici €. xx v Bratislave
(okrem dostavby 2 loggii na 2. NP zo strany zahrady a k prestavbe jestvujlucej garaze a zmeny
jej vjazdu), sme sa nevyjadrovali, nakolko sme ich neposudzovali vo vztahu k UPN
a nepovolovali.

V projektovej dokumentacii siU mensie nezrovnalosti (napr. vo vymere spevnenych ploch,
zastavanej plochy garaze), ktoré vSak nebrania celkovému posudeniu predlozenej zmeny
dokonc&enej stavby.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného
cestného spravneho organu.

Predmetné pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme Letiska M. R. Stefdnika Bratislava
a heliportov.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x projektovi dokumentéaciu sme si ponechali

Priloha: 1 x projektova dokumentacia
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