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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: HPSmont s.r.o., Pestovatel'ska 1, 821 04 Bratislava
investi¢ny zamer: Vyrobné stredisko technickej a dopravnej vybavenosti,

k.u. Petrzalka, Bratislava

Ziadost zo dia: 17.07.2023 doruéena dina 24.07.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PB PROJECT s.r.o., Blumentalska 26 ,
811 07 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Borik

autorizovany architekt 1118AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2023

K investicnému zameru ,Vyrobné stredisko technickej a dopravnej vybavenosti“ bolo dia
27.02.2023 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
kinvesticnému  zameru & MAGSOUIC 45606/2023-94538. Posudzovana bola
architektonickd Studia s datumom spracovania 12/2022, spracovatel projektovej
dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. arch. Pavol Borik, autorizovany architekt 1118AA.
V stanovisku hlavné mesto konstatovalo z hladiska jeho navrhovaného funkéného vyuzitia
v predmetnom uUzemi za pripustny. Z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia
a dosahovanych regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia bolo potrebné investi¢ny
zadmer upravit a prerieSit tak, aby boli splnené a res$pektované vsSetky pripomienky
a poziadavky obsiahnuté v stanovisku.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. Predlozeny navrh neresSpektuje vSetky pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 27.02.2023. V zdmere doslo
k miernemu navyS$eniu koeficientu zelene.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: objekt vyrobného strediska technickej
a dopravnej vybavenosti na parcele &.xxxxxxxx na Betliarskej ulici v mestskej ¢asti Bratislava
- Petrzalka. Stavba je navrhnutd ako dvojpodlaznd nepodpivni¢end, ktord bude slizit ako
vyroba s administrativou, kde sa budu vyrabat autobusové zastavky pre hromadnu dopravu,
pristresSky, zimné zahrady, rézne posuvné systémy a hlinikové oknd. Na 1.NP je navrhnuta
vyrobna hala, ktord pozostava z 2 samostatnych vyrobnych ¢asti, ktoré budud vzajomne
prepojené posuvnou branou. Na 2.NP je navrhnuty showroom pre zakaznikov, administrativna
Cast, zazemie pre zamestnancov vyrobnej aj administrativnej Casti budovy a technicka
miestnost so samostatnym priestorom pre upratovacku. 2.NP je pre navstevnikov showroomu
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a zamestnancov administrativy pristupné samostatnym exteriérovym schodiskom situovanym
na severnej fasade objektu a pre zamestnancov vyroby je navrhnuté samostatné interiérové
schodisko, ktoré prepdja vyrobu na 1.NP a ich zazemie situované na 2.NP. Vyska hrebena
strechy je 9,73 m (144,23 m n.m. Bpv).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1700,00 m?
ovo funkénej ploche 701 1386,00 m?
ovo funkénej ploche 1130 314,00 m?
- zastavanad plocha f.p. 701: 372,19 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi f.p. 701: 720,00 m?
- zelen na teréne f.p. 701*: 133,44 m?
- zelen na teréne f.p. 1130*: 173,21 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 12 kategoria 02
2 kategoria N1

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia: Na pozemku stavby je navrhnutd spevnena
plocha (SO-05) s parkovanim pre zamestnancov a zakaznikov vyrobného strediska. Pozdiz
zapadnej hranice je navrhnuta spevnena plocha na zasobovanie/nakladanie a vykladanie
tovaru vyrobnej haly. Spolu je navrhnutych na pozemku investora 14 parkovacich stojisk,
z toho 2 parkovacie stojiska st navrhnuté pre vozidla skupiny N1. Sti¢astou zameru aj samotny
vypocet narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN, ktory je korektny. Dopravne
je navrhovany zamer pristupny priamo z Betliarskej ulice novym vjazdom. Pozdi? severnej
hranice — Betliarskej ulice je na pozemku investora navrhnuty chodnik pre pesich Sirky 2,0 m,
ktory bude nadvazovat na navrhovany chodnik na susednej p.¢. 3016/ 30, kde v suc¢asnosti
prebieha Uzemné rozhodnutie na stavbu Strediska sluzieb prostriedkov dopravy Il..
Navrhovana vstupna brani¢ka ako aj posuvna brana zabezpecujuca vjazd a vyjazd na rieSeny
pozemok je zasunuta oproti komunikacii ulice Betliarska o 5 m z dévodu zabezpecenia plynulej
premavky na Betliarskej ulici.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. &. Xxxxxxxx, k.u. Petrzalka, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni mestskej hromadnej
dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, Cislo funkcie 701 (zapadnd cCast rieSeného
pozemku), tj. Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sliZia
pre prevadzku: A - mestskej hromadnej dopravy (MHD);

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelei, &islo funkcie 1130
(vychodny par rieSeného pozemku), t.j. Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného uUzemia pred nepriaznivymi uU¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelefl v ochrannych pdasmach vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti a sprievodna zelert vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat
Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem;

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemok je sucastou Uzemia, definovaného ako rozvojové Uzemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia 701:

¢ vo funké&nom vyuziti Uzemia: plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej
hromadnej dopravy, kéd funkcie 701 pre Uzemie uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni,
ktoré sluzia pre prevadzku mestskej hromadnej dopravy (MHD) medzi pripustné funkcie
patria aj garadze a dielne. Navrhovany zamer je tvoreny budovou pre administrativhe
zdzemie a vyrobnu dielfdu posuvnych systémov, hlinikovych okien, zimnych zahrad,
pristreSkov, ako aj autobusovych zastavok pre MHD;

- z hl'adiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 1130:

e investi¢ny zadmer v Uzemi ostatnd ochrannad a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130 navrhuje
spevnené plochy (plochy parkovania a komunikacii) a plochy zelene. UPN zaradil plochy
zelene medzi prevladajice spdsoby vyuzitia Uzemia funkénej plochy 1130; dalej vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti, ktoré su zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia
Uzemia funkénej plochy 1130;

Bilancie pléch zelene, ich percentudlne zastlpenie vo funkénej ploche 1130 a preukazanie
reSpektovania v UPN stanoveného prevlddajliceho spdsobu vyuZitia Uzemia funkénej

plochy: plosné podiel
bilancie vo fun. ploche
- celkova plocha: 314,00 m?
- plocha zelene: 173,21 m? 55,16%

 navrhovany podiel funkcie zelene vo funkénej ploche 1130 na podklade predloZeného
rieSenia je prevladajuci, ¢o hodnotime ako sulad s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia 701:

¢ Na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby uvadzame:

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie - navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1386,00 m?
- zastavana plocha: 372,19 m? 1ZP = 0,269
- podlazna plocha (NP): 720,00 m? IPP = 0,519
- zapoditatelna zelen: 133,44 m? KZ = 0,096

e UPN v tomto Uzemi taxativhe neustanovuje &iselné hodnoty prvkov intenzity vyuZitia
Uzemia (IZP, IPP a KZ), avSak so zretelom na skutocnost, Ze ide o rozvojové lUzemie
v ktorom UPN uvazuje s novou vystavbou na doteraz nezastavanych plochach;
so zdsadnou zmenou funkcie; so zmenou spdsobu zastavby velkého rozsahu
je navrhovand stavba s prihliadnutim na jej funkciu v tomto Uzemi akceptovatelna
z hladiska indexov IZP a IPP. Dosahovany koeficient zelene vo funkénej ploche 701
povazujeme za nedostatocény;

UvaZovany investiény zdmer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mes’to SR Brat’islava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Vyrobné stredisko technickej a dopravnej
vybavenosti

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Betliarska ulica




ODOVODNENIE:

Z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e navrhovana plocha zelene vo funkénej ploche 701 vnavrhovanom rozsahu nie
je dostato¢nd vzhladom na charakter vyuzitia Uzemia, jeho polohy v mestskej $trukture
a s ohladom aj na klimatické a adaptacné opatrenia (vid’ viac v UPN Zmeny a dopinky 07,
kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy). NavySenie plochy zelene
vo funkénej ploche 701 vodi stanovisku k investi¢cnému zameru z IZP = 0,052 (5,2%) na IZP
= 0,096 (9,6%) nie je dostatocné amame za to, Ze vrieSeni investicného zameru
sU neopodstatnené spevnené plochy, ktoré zostali z architektonickej studie (12/2022), kde
boli uréené ako slepa komunikacia k parkovacim miestam vydlazdenym zatraviovacimi
tvarnicami pozdiz tejto komunikdcie. Parkovacie miesta boli v aktudlne predloZenej
dokumentacii odstranené, ale slepa komunikdcia zostala zakreslena aj napriek tomu,
Ze osadenie a dispozicia objektu ju nevyzaduje.

Z hladiska rie$enia dopravného vybavenia a v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e projektova dokumentdcia neobsahuje zapracovanie vsetkych povodnych poZiadaviek
uplatnenych v ramci investi¢ného zameru.

Vzhladom na to, Zze posudzovany zamer v rie§enom Uzemi vykazuje nesulad s UPN a zaroveri
nereSpektuje vSetky poziadavky zo stanoviska k investicnému zameru, nie je mozné suhlasit
so stavbou v predlozenom rozsahu.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava - Petrzalka
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



