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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

K.T.Plus, s.r.o.
Kopcianska 15
851 01 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 12.04.2023 MAGS OUIC 50624/2023- Ing. Eva Galifiska 29.09.2023

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D0107010.101070/6.0107010.0107010.10.0.010.1070.0.0.0°0.0.6.0.0.6.00.06.0000.00060006000600004
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXV zastUpeni
spolo¢nostou K.T.Plus, s.r.o.

investi¢ny zamer: ~.Mestské vily, Novosvetska ul., Bratislava“, pozemky reg. ,,C" KN
parc. EXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX X XXX XXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré Mesto a pozemok reg.
LE“ KN parc. €. xxxxxxxx, k.u. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 12.04.2023, doplnena 21.07.2023

typ konania podla stavebného zakona: spojené izemné konanie so stavebnym
konanim

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie: PLAN FACTORY spol.sr.o.,

Zahradnicka 153, 811 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Roman Banyai

autorizovany stavebny inZinier 5046*I1
datum spracovania dokumentacie: 06/2022 revizia1

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokonéenim pozostavajlcu
z komplexnej zmeny pbvodne povolenych dvoch rodinnych domov, ktoré boli povolené
stavebnym povolenim ¢&. 1577/52339/2015/STA/Vas/A-20 zo dfia 14.12.2015, pravoplatné
23.02.2016, na tri rodinné domy — RD A, RD B a RD C. Kazdy rodinny dom bude mat jedno
podzemné podlazie a dve plnohodnotné nadzemné podlazia ajedno ustlpené podlaZie.
V kazdom rodinnom dome su navrhované tri bytové jednotky, z toho dve mezonetové.
Parkovanie vozidiel je rieSené v ramci podzemného podlaZzia prostrednictvom zakladacov,
urovenl podlahy na 1.PP je v mieste zakladadov zniZzend o 2,45 m oproti Urovni podlahy
v ostatnej Casti 1.PP.

Celkova vymera zaujmovych pozemkov je 3996 m?, pre kazdy rodinny dom bola uréena
samostatnd ¢ast zo zdujmovych pozemkov v nasledovnych vymerach:

SO 01-1340,00 m?, SO -02-1347,00 m?a SO 03 -1309,00 m2.

RD A je navrhovany na pozemku reg. ,C" KN parc. €. xxxxxxx, k.U. Staré Mesto a Castiach
pozemkov reg. ,,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U Staré Mesto.

Vyskové osadenie objektu je na Urovni 1.NP + 0,000 m = +232,63 m n. m. B.p.v.

V nadzemnej asti ma objekt obdiznikovy pddorys s pddorysnymi rozmermi 20,00 x 12,20 m
s vystupujucim kubusom komunikaé¢ného jadra na SV fasade objektu, pddorysnych rozmerov
8,70 x 1,60 m. V objekte suU navrhované dve 3-izbové bytové jednotky ajedna 4-izbova
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bytova jednotka. ZastreSenie objektu nad ustipenym podlazim je navrhované plochou
strechou s vyskou atiky +10,37 m. Strecha nad 2. nadzemnym podlazim je vyuzivana na terasy
prislichajuce k mezonetovym bytom.

RD B je navrhovany na pozemku reg. ,,C" KN parc. €. xxxxxxx, k.U. Staré Mesto a na ¢astiach
pozemkov reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKXXKXX XXX XXX XXX XX XX XXX
XXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto.

Vyskové osadenie objektu je na Urovni 1.NP = 0,000 m = +236,750 m n. m. B.p.v.

V nadzemnej ¢asti ma objekt obdiznikovy pddorys s pddorysnymi rozmermi 20,00 x 12,20 m,
s vystupujucim kubusom komunika¢ného jadra na JV fasade objektu, pddorysnych rozmerov
8,70 x 1,60 m. V objekte je navrhovana jedna 3-izbova bytova jednotka a dve 4-izbové bytové
jednotky. ZastreSenie objektu nad ustlpenym podlazim je navrhované plochou strechou
s vySkou atiky +10,37 m. Strecha nad 2. nadzemnym podlazim je vyuzivanad na terasy
prislichajuce k mezonetovym bytom.

RD C je navrhovany na pozemku reg. ,,C* KN parc. €. xxxxxxxxx, k.U. Staré Mesto a ¢astiach
pozemkov reg. ,,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto.

Vyskové osadenie objektu je na Urovni 1.NP + 0,000 m = +242,25 m n. m. B.p.v.

V nadzemnej ¢asti ma objekt obdiznikovy pddorys s pddorysnymi rozmermi 20,00 x 12,20 m,
s vystupujicim kubusom komunikaéného jadra na JZ fasade objektu, pédorysnych rozmerov
8,70 x 1,60 m. V objekte suU navrhované dve 3-izbové bytové jednotky ajedna 4-izbova
bytova jednotka. ZastreSenie objektu nad ustupenym podlazim je navrhované plochou
strechou s vyskou atiky +10,37 m. Strecha nad 2. nadzemnym podlazim je vyuzivana na terasy
prislichajuce k mezonetovym bytom.

PlosSné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

RD A

- vymera zaujmového Uzemia: 1340,00 m?

- zastavana plocha: 266,23 m?

- zelen: 971,27 m?

- spevnené plochy: neuvedené

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 12

RDB

- vymera zdujmového Uzemia: 1347,00 m?
- zastavana plocha: 265,45 m?

- zeleri: 958,65 m?

- spevnené plochy: neuvedené

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 12

RDC

- vymera zaujmového Uzemia: 1309,00 m?
- zastavana plocha: 261,90 m?

- zelen: 972,49 m?

- spevnené plochy: neuvedené

- poCet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 12



Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie (RD A, RD B a RD C)
sa navrhuje cez pristupovu Ucelovu cestu z miestnej cesty Novosvetska. Staticka doprava je
rieSend na pozemkoch stavieb s celkovym poétom 36 PM v podzemnych gardzach (kazdy
rodinny dom ma 12 PM v garazi formou zakladacov).

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky regd. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Kk.U. Staré Mesto a pozemok reg. ,E” Kn parc.
€. xxxxxxxx, k.u. Staré Mesto, su sucastou Uzemia, prektoré je spracovana
Uzemnopldnovacia dokumentécia na celomestskej Urovni - Uzemny plan hlavnhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN")
a Uzemnopldnovacia dokumentécia na zondlnej Grovni - Uzemny plan zény A6 Bratislava
zneni zmien a doplnkov (dalej len LUPN Z- A6").

Posudenie stavby vo vztahu k izemnoplanovacim dokumentaciam:

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky, stanovuje UPN funkéné vyuzitie
uzemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, kéd regulacie S, v ktorom
plati podrobnejSia uUzemnoplanovacia dokumentacia na zondlnej urovni.

Zaujmové pozemky sa v ramci UPN Z -A6 nachadzaju v sektoroch 28 (poz. parc. &. XXXXXXX
XXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto) a29 ( poz. parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto):

Zavazna cast:

Sektor ¢. 28 )
Vymedzenie sektora: Uzemie je vymedzené ulicou Francuzskych partizdnov a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:
- Funkéné vyuzitie Uzemia:
o byvanie
- Nepripustné funkéné vyuzitie Uzemia:

o Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmoét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolotenské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru
su v sektore nepripustné.

- Regulacia sposobu vyuzitia uizemia:

o typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie - rodinny dom samostatne stojaci
- Regulaéné prvky priestorového usporiadania:

o Minimalna stavebna parcela 10 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20
Index prirodnej plochy: 0,70
Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlazie, alebo
podkrovie. Nesmie byt prekro¢end maximalna vyska jedno podlazie nad Uroven
ulice Francuzskych partizanov.
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o Stavebna ciara: Zastavba vzdialenda minimdlne 5 metrov od suc¢asnej hrany
komunikdcie — ulica Francuzskych partizanov.

Sektor ¢. 29

Vymedzenie sektora: Uzemie je vymedzené ulicou Francuzskych partizdnov a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

- Funkéné vyuzitie uzemia:

o byvanie

- Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:
o Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru

suU v sektore nepripustné.
- Regulacia sposobu vyuzitia izemia:
o typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie - rodinny dom samostatne stojaci
- Regulaéné prvky priestorového usporiadania:
o Minimalna stavebna parcela 10 arov

O
O
O
O

podkrovie.

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,20
Index prirodnej plochy: 0,70
Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlazie, alebo

o Stavebna Ciara: Minimalne 7 metrov od sucasnej hrany komunikacie — Novosvetska

ul.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN Z - A6 uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

» Predmetom navrhu su tri samostatne stojace rodinné domy. Navrhovany investi¢ny zamer
je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzZitia v silade s UPN Z - A6, ktory urcuje
typologicky druh zastavby pre sektory €. 28 a 29 - rodinny dom samostatne stojaci.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia

- RDA
plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- disponibilnd vymera
zaujmového Uzemia: 1340,00 m?
- zastavana plocha: 257,92 m? IZP =0,19 1ZPmax. = 0,20
- zapoditatelna zelen: 971,27 m? KZ =0,72 KZmin.= 0,70
- RDB
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- disponibilna vymera
zaujmového lUzemia: 1347,00 m?
- zastavana plocha: 257,92 m? IZP =0,19 IZPmax. = 0,20
- zapoditatelna zelen: 958,65 m? KZ = 0,71 KZmin.= 0,70



- RDC

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- disponibilnd vymera
zaujmového lUzemia: 1309,00 m?
- zastavand plocha: 257,92 m? IZP = 0,20 IZPmax. = 0,20
- zapoditatelna zelen: 972,49 m? KZ =0,74 KZmin.= 0,70

e VSetky tri disponibilné plochy pre jednotlivé rodinné domy vyhovuju poziadavke
na minimalinu velkost pozemku v zmysle UPN Z A6.

e Pri objekte RD A, ktory je osadzovany najblizSie k Novosvetskej ul., je splnena poziadavka
na dodrzanie stavebnej ¢iary min. 7 metrov od hrany jestvujlucej komunikacie.

¢ Navrhované novostavby rodinnych domov dodrziavaju hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN Z - A6 pre sektory ¢. 28 a 29.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a dopinkov a Uzemnym planom zény A6 Bratislava, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: ~Mestské vily”

na pozemkoch: red. ,C" KN JOOXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXX
XXXXXXXXXXXXXXOOOOKXKKXKXXKXXK XXX XXX XXXKX
XXXXXXXXXXXXXXXKXXX
red. ,E KN XXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Novosvetska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravné pripojenie navrhnutej pristupovej Ucelovej cesty na miestnu cestu Novosvetska
pozadujeme riesit v zmysle grafickej prilohy s celkovou Sirkou vjazdu 6 m (v textovej Casti
sa uvadza 10,66 m);



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia pozadujeme do stavebného povolenia

zapracovat podmienky:

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a zrealizované tak, aby tieto
neodtekali na cudzie pozemky (vratane verejnej komunikacie);

e umiestnenie vsakovacich objektov musi byt min. 1,5 m od hranice susednych pozemkov;

o predlozit zavery hydrogeologického posudku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpelenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefia meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vS8ak 2,5 m od paty kmena;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podloZia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x PD Cast architektlra sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: situacia — koordina¢na
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: situacia — koordina¢na
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



