Vas list

zo dina 11.07.2023

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani
Mgr. Lucia Gulova

Bajkalska 45B
821 05 Bratislava

V Bratislave
02.10.2023

Nase poradové ¢islo
MAGS OUIC 55097/2023-
472211

Vybavuje / Linka
Ing. Ludmila Martancik
+4212 59356 580

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D0107010.101070.6.0101010.01070.6.10.070.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.000.600.060060000006000008
v zastUpeni Mgr. Lucia Gulova
investi¢ny zamer: Parkovisko s odstavnymi plochami a obsluZznou budovou,
k.u. Petrzalka, Bratislava
Ziadost zo dia: 11.07.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PB PROJECT, s.r.o., Blumentalska 26
811 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Borik
autorizovany architekt 1118AA

datum spracovania dokumentacie: 04/2023
PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: docasnu stavbu obsluznej budovy
s parkoviskom, ktord ma sluzit ako zazemie firmy pre realizaciu zdhrad (administrativne,
skladové, socidlne). Budova ma plnit nevyhnutnld funkciu socidlneho zazemia vodicov
automobilov a zamestnancov firmy (max. 3 zamestnanci vratane vodi¢ov). V budove
je navrhnuté socidlne zariadenia, dennda miestnost, Satne, kancelaria a priruény sklad
nahradnych dielov a pracovnych pomdcok. Plocha doc¢asného objektu suboru
prefabrikovanych buniek z beténovych blokov je 14,95 m x 6,00 m. Zamer je rozlozeny
po celej rieSenej ploche Uzemia, prijazdova komunikacia je rieSend v tvare pretiahnutého
~kruhového objazdu”, kde parkovacie miesta sU umiestnené zo severnej strany objazdu (dve
pozdizne na vnuronej strane a $tyri kolmé po okrajoch vonkaj$ej strany, medzi nimi
sa nachadza navrhovany docasny objekt).
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 1447,00 m?
- zastavand plocha: 89,70 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 89,70m?
- zelen: 748,20 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 6
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: navrhovana stavba je pristupna priamo
z Betliarskej ulice cez spevnend manipulaénu plochu a aredlovd komunikaciu. Na pozemku
stavby je navrhnutych 5 parkovacich miest (vypocet ndrokov statickej dopravy v zmysle
platnej STN nie je stcastou PD). Vjazd k stavbe je navrhnuty so $irkou 6,0 m, pricom v Urovni
vjazdu bude posuvnad brana zasunutd o 5,4 m od Betliarskej ulice, aby sa zabranilo
obmedzeniu dopravy na ulici pri vjazde na pozemok. Sucastou objektovej skladby stavby
je okrem inych aj samostatny SO-01 KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY (Pristupova
komunikacia a parkovisko osobnych automobilov).

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN").

Pre uUzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Petrzalka, UPN stanovuije:

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
rozvojové uzemie (rieSené Uzemie prechadza cez dve funk&né plochy s rovnakym cislom
funkcie 1130), t.j. Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uUzemia
pred nepriaznivymi Uu€inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen
v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen
vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Intenzita vyuzitia tzemia: pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e navrhovana docasna stavba obsluznej budovy s parkoviskom, ktord ma slizit ako sidlo
firmy pre realizaciu zdhrad vo funkénom vyuziti Uzemia: ostatna ochranna a izolac¢na zelen,
Cislo funkcie 1130 patria medzi nepripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Sidlo,
skladové plochy a obsluzné budovy pre prevadzku realizdcie zahrad hodnotime ako
nevyrobnu sluzbu, ktora nesuvisi s funkciou ostatnej ochrannej a izola¢na zelene;

- z hladiska inych aspektov UPN konstatujeme nasledovné:

o rieSené Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme technickej infrastruktury:

o ochranné a bezpecnostné pasmo plynu VTL 4,0 MPa

o ochranné pasmo gisticky odpadovych vod;

« lokalita predmetného Uzemia je podla Uzemného systému ekologickej stability v pasme
regionalneho biokoridoru RBk XXIIl. Chorvatske rameno. Pozdiz Chorvatskeho ramena
je pritomny zapojeny porast vzrastlych drevin v $tadiu dospelosti (viaceré stromy
s mohutnymi kmenmi a korunami), ktory pini vyznamné krajinno—ekologické a klimatické
funkcie. Ide o porast vibovo-topolového luzného lesa (makky luzny les) s primesou agatu
bieleho. Z UPN, kapitoly 11.3. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY citujeme:

....Pre udrZanie ekologickej stability je potrebné :

o o akceptovat navrhnuty systém ekologickej stability (spracovany v urovni RUSES)
pri dzemnoplanovacich cinnostiach, respektovat najma jeho zakladné kompozicné
prvky — biocentra (Bc) a biokoridory (Bk) réznych hierarchickych drovni:

o o neumiestriovat'v navrhovanych Bc a Bk v extravilanovych polohdach mesta také stavby
a technické zariadenia, ktoré by zdsadnym spdsobom narusali ich ekostabilizacné



posilanie a ucinky; v urbannych Bc a Bk pripustit len také cinnosti prip. stavby, ktoré
nespdsobia vyrazné obmedzenie ekostabilizacného pdsobenia v ramci USES,

o o vytvarat v uzemnopldnovacom procese predpokilady na realizdciu a funkcnost prvkov
systému ekologickej stability (v intravildnovych polohdch a v zastavanom uzemi k tomu
vyuZit aj kategdrie vnutromestskej zelene, principy a postupy tvorby urbannych Bc, Bk
a interakcnych prvkov),

o oodvodzovat uroveri ekologickej stability zastavaného uzemia z poZiadavky celoplosnej
ekologickej stability (je treba chranit jestvujice plosné a liniové prvky zelene, zvidstnu
pozornost treba venovat ochrane najvyznamnejsich pléch zelene — tzv. intaktnd zeler,
minimalizovat zabery zelene na rastlom teréne, zabezpeclit vypracovanie dokumentu
Starostlivosti o dreviny v zmysle poZiadaviek z.C. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny).....”

o rieSené Uzemie je v kontakte s chranenym Uzemim narodného vyznamu - chraneny areal
Chorvatske rameno (plati Stvrty stupefi ochrany prirody) a sucasne uzemim eurépskeho
vyznamu Natura 2000 - UEV Bratislavské luhy. Podla § 15 odseku 2 pism. c) zdkona
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa na Uzemi,
na ktorom plati Stvrty stupen ochrany, vyzaduje suhlas organu ochrany prirody
na umiestnenie stavby. Su¢asne je na tomto Uzemi podla § 15 odseku 2 pism. e) citovaného
zadkona zakdzané rubat dreviny okrem invaznych nepdvodnych druhov drevin a pism.
g) oplocovat pozemok okrem oplotenia lesnej §kolky, ovocného sadu a vinice;

e na pozemku parc. &. xxxxxxx, ktory je sucCastou stavby, sa nachddza existujuca
komunikacia — Janikovské role (nezaradené komunikacia), po ktorej je v zmysle platného
UPN trasovana hlavna cyklotrasa;

Uvazovany investiény zamer nie je moZné povazZovat za sulad vo vztahu k platnému
Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
S umiestnenim stavby: Parkovisko s odstavnymi plochami a obsluZnou
budovou
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Betliarska ulica

ODOVODNENIE:

Navrhovany investi¢ny zamer je navrhnuty v plochach funkcie ¢islo 1130, ktorej vyznam
sa uréuje na zaklade polohy a $pecifickej funkcie v meste. Funkéna plocha pozdiz Betliarskej
ulice a Chorvatskeho ramena slUzi na ochranu kontaktného Uzemia Chorvatskeho ramena ako
sprievodna zelen vodnych tokov. Zarovef chrani okolité uzemie pred nepriaznivymi ucinkami
susediacich prevadzok a zariadeni (plocha vozovne 701, COV) a tvori zeleft ako ochranné
pasmo vedeni a zariadeni technickej vybavenosti. Navrhovany zamer z funkéného hladiska
tvori nepripustnud nevyrobnu funkciu, ktord ma sluzit ako sidlo firmy pre realizaciu zahrad.
Zamer zaroven svojim rozsahom, umiestnenim, oplotenim atd. zasahuje do lzemia, ktoré
je podla Uzemného systému ekologickej stability pAsmom regionalneho biokoridoru RBk XXII.
Chorvatske rameno atym nereSpektuje Specifické podmienky jednotlivych druhov
ochrannych pasiem. V zmysle zaviaznej éasti UPN, ast 2.2.4 Regulacia funkéného vyuzitia:
Funkcie nepripustné su funkcie, ktoré su v rozpore s previddajicou funkciou, alebo
zariadenia, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuju viastnostiam
konkrétneho uzemia na zaklade urbanistickych kritérir.

Vzhladom na to, Ze posudzovany zdmer na rieSenom pozemku vykazuje viaceré nesulady
s UPN a z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany chranenych Gzemi narodného
a eurépskeho vyznamu, re$pektovania prvkov RUSES - zachovania RBk XXIIl. Chorvatske



rameno, nie je mozné suhlasit s umiestnenim navrhovaného investi¢ného zameru (parkovacich
miest, zumpy, docCasnej stavby) a ocakdvanym vyrubom velkého poctu vzrastlych drevin,
ktoré sluZia na podporu biodiverzity a zmierfiovanie negativnych dopadov klimatickej zmeny.
Zamer zaroven nereSpektuje vedenie hlavnej cyklotrasy, ktora je trasovand po existujlucej
komunikacii Janikovské role, kde zadmer komunikaciu prerusuje a nijak nenahrddza a neriesi
nahradu cyklotrasy a znemoznuje pristup po tejto komunikacii k okolitym pozemkom.

UPOZORNENIE:

Upozorfiujeme, ze podla § 3 ods. 1zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskors$ich predpisov je kazdy povinny chranit prirodu a krajinu pred ohrozovanim,
poskodzovanim a ni¢enim a starat sa podla svojich moznosti o jej zlozky a prvky na Ucel ich
zachovania a ochrany, zlepSovania stavu zivotného prostredia a vytvarania a udrziavania
uzemného systému ekologickej stability. Su¢asne podla odseku 3 uvedeného paragrafu je
vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologickej stability verejnym zaujmom.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava - Petrzalka
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



