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investi¢ny zamer: Prestavba rodinného domu na rodinny dom s 3 b. j., Krajna ulica
€. xx, k. u. Trnavka, Bratislava
Ziadost zo dnia: 06.07.2022; doplnena: 26.8.2022, 22.06.2023,
08.08.2023
typ konania podla stavebného zdkona: | konanie o zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: SZING - EX - PROJEKT

SLOVAKIA spol. s r.o., Hlavna 1554,
925 22 Velké Ulany

zodpovedny projektant: Ing. arch. Ing. Jan Kovacé
autorizovany architekt 2152AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2021, revizia 08/2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: prestavbu existujuceno rodinného domu
na rodinny dom s 3 b. j., Krajna ulica €. xx, k. U. Trnavka, Bratislava (dalej len ,rodinny dom”).
Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci objekt.

Povodny objekt bol rieSeny ako CiastoCne podpivniCeny s jednym nadzemnym podlazim
a podkrovim. Prestavba rodinného domu bude riesend, ako ¢iasto¢ne podpivni¢enad s dvoma
nadzemnymi podlaziami, neobytnym podkrovim, zastreSena sedlovou strechou, vyskou
hrebena strechy + 8,500 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e vymera zdujmového Uzemia: 797,00 m?
e zastavana plocha: 198,86 m?
e podlazna plocha nadzemnych podlazi: 397,72 m?
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o zelen: na teréne: 326,29 m?

e spevnené plochy: 271,85 m?

e pocet bytov: 3

e pocet podlazi PP/NP: 1/2 + neobytné podkrovie
e pocet parkovacich miest: 7

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: naroky na staticki dopravu
budu zabezpecené na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v pocte 7 parkovacich miest,
dopravny pristup je priamo z miestnej komunikacie Krajna.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX, k. U. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkéné vyui,itie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie, kdd regulacie S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce:

R6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zeler pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma zariadenia obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
$kodlivin z domacnosti.



Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma - zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového
typu svysokou koncentraciou ndvstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
naindividualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré je stanoveny kéd regulacie S: stabilizovana
plocha je situovand v Uzemi, pre ktoré je schvdlend Uzemnopldnovacia dokumentdcia
podrobnejsieho stupna (Uzemny plan zény), ktora obsahuje jej regulaciu.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu zény Trnavka, Krajna - Boéna (dalej
len ,UPN-Z“), schvalenym 24.06.2014 miestnym zastupitel'stvom uznesenim
¢. 465/XXVIIl/2014 a nasledne jeho zavazna cast vyhldsend formou VZN ¢&. 39/2014,
ktoré bolo schvalené miestnym zastupitel'stvom uznesenim &. 466/XXVIII/2014.

Predmetny pozemok sa nachadza v Gizemno-funkénom celku - bloku | (individualna zastavba
naruSend vystavbou bytového domu SOLIDUS), pre ktory su stanovené nasledovné zavazné
regulativy:

Navrh rozvoja tizemia
e stabilizacia obytného prostredia

Navrh regulacie priestorového usporiadania tizemia

e blok je prakticky zastavany vratane necitlivého lokalizovania obytného suboru SOLIDUS.
Predpokladame vyuzitie parciel XxxXxxXxxXxxxxxxx na vystavbu individualnych rodinnych
domov v zmysle reguldcie Uzemia, ¢im sa vycerpaju moznosti urbanizacie priestorov
tohto bloku.

Navrh regulacie intenzity vyuzitia Gzemia

e zavazny maximalny index podlaznych ploch: 0,75
e zavazny maximalny index zastavanych ploch: 0,25
e zavazny minimalny koeficient prirodnej ozelenenej plochy: 0,40
e z3avdzna maximalna podlaznost, resp. zavazny pocet Uplnych

nadzemnych podlazi objektu sa stanovuje na:
o 2 nadzemné podlazia a podkrovie s maximalnou vyskou

rimsy 8,0 m a hrebena strechy: 13,5 m
o 2 nadzemné podlazia s plochou strechou a maximalnou
vySkou atiky nad temenom osi prilahlej komunikacie: 8,5m

 vySkove obmedzenie je stanovené ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkove;
roviny Letiska M. R. Stefanika s vySkovym obmedzenim 172 m n.m.B.p.v.

Navrh zavaznych nepripustnych sposobov zastavania izemia
e zastavba s charakterom provizérnych a do¢asnych objektov

Navrh regulacia funkéného vyuzitia izemia

e prevladajuca funkcia - rodinné domy

e dopliujuca funkcia -v zmysle zakl. charakteristiky - funkéné vyuZitie pripustné
v obmedzenom rozsahu (podla bodu 10.1.2)

e nepripustna funkcia - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi



Navrh odporuc¢eného sposobu ozelenenia tizemia
e obytna zelen

Navrh verejného dopravného vybavenia
e re$pektovanie navrhu verejného dopravného vybavenia UPN-Z
e rieSenie narokov statickej dopravy na vlastnych pozemkoch

Navrh verejného technicko-infrastrukturneho vybavenia
o respektovanie tras vedeni v ndvrhu UPN-Z

Navrh Specifickej regulacie vyuzitia izemia
e nepripustné sposoby a druhy oplotenia
o nepriehladné, plnostenné alebo perforované oplotenie s vySkou va¢Sou ako 0,50 m
o oplotenie s vyskou vac¢Sou ako 2,00 m
e nepripustné sposoby rieSenia statickej dopravy v izemi
o parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunikaciach
o doporucené sposoby rieSenia statickej dopravy v uzemi
o parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na sukromnych pozemkoch
alebo vyhradenych parkoviskach.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN-Z uvadzame:
¢ z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kéd funkcie 102,

patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

o zhladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN-Z na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zadujmové Uzemie regulativy uréené UPN-Z
e vymera zaujmového Uzemia: 797,00 m?
e zastavana plocha: 198,86 m? 1ZP = 0,249 1ZPmax. = 0,25
e podlazna plocha (NP): 397,72 m? IPP = 0,499 IPPmax. = 0,75
e zapocitatelna zelen: 326,29 m? KZ = 0,409 KZmin. = 0,40

Navrhovana prestavba rodinného domu dodrZiava hodnoty zavéznych regulativov
definovanych v UPN-Z pre Uzemno-funkény celok — blok .

Navrhovana prestavba rodinného domu nenaruSa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej
zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje okolitl zastavbu.

Navrhovana prestavba rodinného domu je CiastoCne podpivniena, ma 2 NP, neobytné
podkrovie a zastreSena je sedlovou strechou. Svojou vyskou (hreben strechy posudzovanej
prestavby rodinného domu je planovany v drovni 141,97 m n.m.B.p.v.) nezasahuje
do ochranného pasma vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny Letiska M. R. Stefanika
s vySkovym obmedzenim 172 m n.m.B.p.v.

Nové oplotenie pozdiz pozemku je navrhnuté z pletivovych panelov s vy$kou 1,80 m
s vynimkou ulicného pohladu, kde je navrhnuté plnostenné oplotenie do vysky 0,50 m,
nad ktorym sa nachadza pletivové oplotenie vysky 1 m — celkova vysSka oplotenia na uli¢Cnom
pohlade je 1,50 m.

Navrhovana prestavba rodinného domu plne reSpektuje dostavbu chodnika v Sirke 1T m
po celej Sirke pozemku.



Predlozend zmena dokondenej stavby je v stlade s Uzemnym planom zdény Trnavka, Krajna —
Boc¢na.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: Prestavba rodinného domu na rodinny doms 3 b. j.
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: D1010°0.0.10.0°0,6.0.070.0.00,0.0.00.0.0.0.0.6000.00¢001
v katastrdlnom lUzemi: Trnavka
miesto stavby: Krajna ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov G1zemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uUcelom posudenia suladu s Uzemnym planom zény avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo uUcel jej vyuzitia;

e vzhladom na dosahovanu hodnotu IZP na pozemku investora, hodnotime tento stav
ako konecny (bez moznosti dalSieho navySovania IZP v buducnosti);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v zmysle Uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov, predmetny pozemok v k. U. Bratislava -Trndvka nie je v kolizii
so Ziadnym dopravnym vyhladovym zéamerom;

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
LPrestavba rodinného domu na rodinny dom s 3 b. j.“ sthlasi s podmienkou:

- Vzhladom na inovativne poZziadavky mesta k rieSeniu mobility za uc¢elom preferencie
chodcov Ziadame vjazd realizovat cez ndbehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika t.j. plocha vjazdu na pozemok stavby bude realizovana
v rovnakej nivelete ako chodnik;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Dazdové vody zo spevnenych ploch

budu odvadzané do vsaku na pozemku stavebnika.

S predloZenym navrhom suhlasime s podmienkami, ktoré poZadujeme zapracovat

do projektu pre stavebné povolenie:

¢ Doplnit hydrotechnické vypocéty mnozstva dazdovych vod zo pevnenych pldéch a navrh
potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m?3.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavy,
ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Trnavka, Nivy, Nové mesto, Ruzinov, Staré mesto, Ruzinov,
Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakuha, Podunajské Biskupice, ak je v uzemi
vhodné infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovd zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s™ .ha™" a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pldéch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.

¢ Vsakovacie zariadenie umiestnit min.1,5 m od hranice susedného pozemku;



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim
voci dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zraZzkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporiu¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

Predmetné pozemky sa nachddzaju v ochrannom pasme letisk a heliportov a v Uzemi,
v ktorom je schvaleny Uzemny plan zény Trnavka, Krajnd — Bo&nd. V Gzemi su navrhované
verejnoprospesné stavby - komunikacie Krajnd, Bocnd, Strednd, Galvaniho, Subezna
komunikacia s Galvaniho, Prie¢na, Zahradkarska, Spojovacia a Slepa vratane chodnikov
a inzinierskych sieti.

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x aktualnu dokumentaciu sme si ponechali
Priloha: neaktudlna dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdacia, vykres ¢. 01.1
Rez A-A", vykres &. 11
Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, vykres ¢. 01.1

Rez A-A", vykres &. 11

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



