HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo diha 08.06.2023 MAGS OUIC 53563/2023- Ing. Zuzana Kuchtova 21.09.2023
498204 +421904 588 711

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: DLOT0.01010161010.0.00.070 01010.07016.010.0:0.0.0.0.0.1070.0:0,0.0.0,6.0.0.6.0.0.0.0.6.04
investi¢ny zamer: Zmena Ucelu stavby a jej vyuzitia - zmena pristavby skladu,

k.4. Cunovo, Bratislava V
Ziadost zo dna: 08.06.2023 doplnena dina 19.07.2023,
18.09.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. Samuel Zupa
datum spracovania dokumentacie: 10/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: zmenu Ucelu vyuzitia pristavby k rodinnému
domu, ktora bola vyuzivana ako skladovy priestor. Planovana zmena spociva v zmene
pristavby na obchodny priestor - predaj drogérie (lokalna predajiia). Predajna plocha priestoru
je 20,75 m2. Pévodné rozmery pristavby sa nemenia a nevyZaduje sa ziaden stavebny zdsah.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 439,00 m?
- zastavana plocha spolu: 160,14 m?
- zelen:

na teréne: 220,58 m?
- spevnené plochy: 58,28 m?
- pocet parkovacich miest: 4

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Navrhovana predajia bude zdsobovana malym osobnym automobilom, ktorého stojisko
sa nachadza priamo pred tymto priestorom. Statickd doprava je zabezpecend na pozemkoch
investora.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. . xxxxxxxxxxxx k.u. Cunovo,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych lUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine
70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb,

pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne

nemeni. Meritkom alimitom prenovu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,

chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych uzemi sa uskuto€nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo

funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia

(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby

mestského typu, prevliada ulicnad zastavba lemujuca mestské komunikacie.
Pre vonkajsie Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej
zastavby sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdstavby rodinnych
domov. V dotvarani uUzemi je rovnako ako v predoSlych pripadoch potrebné
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby
a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia
pre cell stabilizovanu funkénud plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom
Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
su zariadenia obg&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb pripustné v obmedzenom rozsahu.



-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia nema navrhovana zmena ucelu casti
stavby v zmysle metodiky UPN vplyv na Gzemnym pldnom regulované prvky intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ) nakolko nedochadza k zmene objemu existujicej stavby
rodinného domu.

Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Zmena ucelu stavby a jej vyuzitia- zmena
pristavby skladu

na pozemkoch reg. ,C" parc. €. XXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Cunovo

miesto stavby: Petrzalska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia, by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska dopravného riesenia:
e novy vjazd z PetrZalskej ulice na parc. €. xxxxxx Ziadame riesit v max. Sirke 6m;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
UPOZORNENIE:

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre lzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia a Situacia — parkovacie stojiska
Co: MC Bratislava — Cunovo

potvrdené vykresy: Situdcia a Situacia — parkovacie stojiska
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



