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Predlozena projektova dokumentacia rieSi: prestavbu podvodného rodinného domu,
ktory sa nachadza v existujicej ulicnej zastavbe rodinnych domov na VysSnej ulici &. xx
na parc. €. XXxXxxxxxxx, k.u. Ruzinov v Bratislave.

Povodny rodinny dom uréeny na asandciu je jednopodlaznd stavba ciastoéne podpivnic¢ena
s neobytnym podkrovim. V architektonickom navrhu je z pévodného rodinného domu
ponechana len pivnica, ktora sa nachadza pod Y rodinného domu.

Navrhovana prestavba objektu kopiruje podorysnu stopu pévodného rodinného domu. Svojou
stavebnou Ciarou a geometriou strechy zo strany ulice nadvdzuje na susedny objekt
rodinného domu, ktory sa nachadza rovnako v bezprostrednej blizkosti s ulicou ako rieSeny
rodinny dom. Rodinny dom je navrhnuty ako dvojpodlazny objekt (s ¢iastoénym podkrovim)
s pévodnou pivnicou a predstavuje rovnako ako pévodny rodinny dom 1 bytovu jednotku.
Prizemie domu je rozdelené na dve vyskové Urovne. Hlavna ¢ast domu je zniZzena oproti
pévodnému stavu o 570 mm, ¢o umoznilo v hlavnej obytnej ¢asti vytvorit vyssiu svetlu vysku
3165 mm. VedlajSia ¢ast domu je postavenad na pdvodnej zachovavanej pivnici a ma svetlu
vysku 2595 mm.

Pre obmedzenu Sirku pozemku je hlavny vstup do domu umiestneny priamo z ulice,
cez vstupnu krytu niku v rdmci domu. Podla predlozenej projektovej dokumentacie je vyskové
osadenie stavby +135,28 m.n.m = + 0,000 m s vyskou hrebena + 7,245 m.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e vymera zaujmového Uzemia: 357,00 m?

e zastavana plocha: 135,00 m?

e podlazna plocha nadzemnych podlazi: 270,00 m?

e zelen: na teréne spolu: 135,00 m?

e spevnené plochy spolu: 87,00 m?

e pocet bytov: 1

e pocet podlazi PP/NP: Ya 2 (s Ciasto¢nym podkrovim)
e pocet parkovacich miest: 3

Investicny zamer z hladiska dopravného rie$enia:
Sirka vjazdu spinend - do 6 m, kontinuita chodnika zachovang, vjazd cez sklopeny obrubnik.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,C" KN parc. ¢. XXXXXXXXXX,

k. 0. RuZinov, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako suUcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdastavbou a rodinnou zastavbou

alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

zelen liniovyd a plos$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru

pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu

najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uUzemi

alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v Uzemi, solitérne

stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok

sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma - zariadenia s negativnymi Ucinkami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
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rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individudinu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi

sa uskutoc¢niuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,

ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nere$pektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- z hl'adiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kéd funkcie 102,
stabilizované uzemie, patria rodinné domy medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Navrhovany investiény zémer je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

podiel funkcii vo funkénej ploche:
intenzita vyuzitia- rozmedzie intenzity vyuzitia

plosné bilancie zaujmové Uzemie vo funkénej ploche
navrh
e vymera zaujmového Uzemia: 357,00 m?
e zastavanad plocha: 135,00 m?2 |ZP = 0,380 1ZP.0,060 - 0,700
e podlaznd plocha (NP): 270,00 m? IPP = 0,760 IPP. 0,060 - 1,040
e zapocitatelna zelen: 135,00 m? KZ = 0,380 KZ: 0,150- 0,530
kéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy . .
v . . . Zzamer investora
102 funkcnej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,380 0,380 0,380
IPP 0,510 0,540 0,760




Navrhovana zmena dokonéenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujice;j
zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku respektuje existujucu uliénu &iaru a okolitu
zastavbu.

Princip stabilizovaného Gizemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuZitia
pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré uz presli
stavebnou obnovou.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: ,PRESTAVBA RD VYSNA ULICA*, Bratislava - RuZinov
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XOOXXXXXX XXX XXX
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Vysna ulica €. xx, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon):

e so zmenou dokon&enej stavby (rekonstrukciou rodinného domu) suhlasime;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

vodné toky a protipovodiova ochrana:

e predlozena projektova dokumentacia (DUR) navrhuje kompletnu prestavbu rodinného
domu. Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Zrazkové vody budu zaustené
do retencnej nadrze s prepadom do vsakovacieho zariadenia na pozemku stavebnika.

S predlozenym navrhom suhlasime s podmienkami, ktoré poZzadujeme zapracovat
do projektu pre stavebné povolenie:

e doplnit vypocet potrebného objemu akumula¢nej nadrze;

¢ doplnit vypocet potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m? pri 15 mindtovom trvani
zrazky;

e upozoriiujeme, Ze vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min.1,5 m od okraja
susedného pozemku;

¢ nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky.



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

Predmetné pozemky sa podla platného UPN nachadzaji v ochrannom pasme letisk
a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikdcie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného
cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni



neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

. 01 - Koordinacna situacia, M 1:200

03 - Pédorys 1. PP — navrhovany stav, M 1:100

. 05 - Podorys 1. NP — navrhovany stav, M 1:100

06 — Pédorys 2. NP — navrhovany stav, M 1:100

09 - Rez B - B"- navrhovany stav, M 1:100

10 - Rez C - C’- navrhovany stav, M 1:100

. 11— Severozapadny pohlad — navrhovany stav, M 1:100
12 — Juhozapadny pohlad - navrhovany stav, M 1:100
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Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: €. 01 — Koordina¢na situacia, M 1:200
¢. 03 — Pédorys 1. PP — navrhovany stav, M 1:100
05 - Podorys 1. NP — navrhovany stav, M 1:100
06 — Poédorys 2. NP — navrhovany stav, M 1:100
09 - Rez B - B'- navrhovany stav, M 1:100
10 - Rez C - C’- navrhovany stav, M 1:100
. 11— Severozapadny pohlad - navrhovany stav, M 1:100
12 - Juhozapadny pohlad — navrhovany stav, M 1:100
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