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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: ) STP00T0 000700000 00°0.000°0.0000.000060000000000000 0000000006000

D00 0.0.0.0.0,0.0.0.6,6.00.0.010.0.0.0.0.0000000000000000000000066006666666
investi¢ny zamer: | ,Rodinny dom DIhé Diely I, pozemky reg. ,,C” KN parc. €. XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Karlova Ves

Ziadost zo dna: 13.07.2023 doplnena diha 07.08.2023
typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: SG STUDIO s.r.o., Banicova 12,
831 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Veronika Savelova,
autorizovany architekt 2504 AA
datum spracovania dokumentacie: 01.2023 (Povodny stav; Buracie prace;
Navrhovany stav);
03.2022 (ULICNY POHLAD - Navrhovany stav;
PRESTRESENIE - navrhovany stav)

Okresny Urad Bratislava IV, odbor zZivotného prostredia, rozhodnutim ¢. 97/1236/B/25/B1/08H
zo dna 04.05.1997, ktoré nadobudlo pravoplatnost 11.06.1997, povolil uzivanie novostavby
rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, na ul. DIhé Diely |, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXX,
k.U. Karlova Ves.

Zmena dokoncéenej stavby rodinného domu a stavba krytého statia/garaz boli
realizované bez rozhodnutia prislusného stavebného uradu.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby izolovaného
rodinného domu s 1PP/INP+podkrovim v rozsahu: buracie prace, udrziavacie prace, stavebné
Upravy, pristavba na urovni 1.NP (SV cast stavby), vyslednicou ktorej je rodinny dom
o0 maximalnej pdédorysnej stope 12,64m x 10,74m, pri zachovani pévodného podtu podlazi
a bytov, tvaru strechy avysky hrebena. Sucastou dokumentacie je aj kryté statie
pre automobil (garaz) v SV &asti vymedzeného Uzemia o maximalnej pddorysnej stope
7,18m x 4,11m, prestreSené plochou strechou shornou hranou na vyskovej Urovni
+ 3,011 m n.m. Bpv. Dalej boli zrealizované zmeny v rdmci terénnych Uprav; oporné mury;
zmeny v spevnenych plochach a exteriérovych schodiskach.

Bilancie uvedené v projektovej dokumentécii (za spravnost Udajov zodpoveda
jej spracovatel). Udaje v zatvorkach — stav pred realizaciou zmien:

- plocha Uzemia: 505,00 m?
- zastavana plocha: 131,00 m?
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- spevnené plochy: 161,69 m? (137,13 m?)*

- podet podlazi PP/NP: 1PP/INP+ (1PP/INP+)*
- pocet bytov: 1(1)
- pocet parkovacich miest: 4

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:

dopravné pripojenie rodinného domu je z ul. DIhé Diely |. Zmeny sa dotkli statickej dopravy,
ktord je rieSend v celkovom poc¢te 4PM z toho 1PM na 1.PP rodinného domu, 1PM v krytom
pristreSku pre auto a 2PM na spevnenych plochach v predpoli rodinného domu.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavieb vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,,C"” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX
xXXxXxxxxx, k.u. Karlova Ves, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované Gzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Podiel funkcie byvania musi
tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej
plochy. Do podtu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice
podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho
podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rézne formy zdstavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuZitia Uzemia: zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechéva
sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zdsahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om sa zdsadne nemeni
charakter stabilizovaného Uzemia. Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture
je potrebné zohladnit vo vnutornom meste: v dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste
je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale a zvysSenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
v Uzemi: malopodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102 patria rodinné domy
medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy; kryty pristreSok pre auto — stavba
s doplnkovou funkciou k stavbe hlavnej je v uzemi funkénej plochy 102 pripustna.

2



Zhladiska funkcie a typologického druhu zastavby je zmena dokoncenej stavby
rodinného domu a stavba pristresku pre auto/garaz v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia  priemer. hodnoty vo FP

plosné bilancie zaujmové Uzemie (rodinné domy)
navrh
- zaujmové lUzemie: 505,00 m?
- zastavana plocha*: 164,07 m? 1IZP = 0,32 1ZP: 0,18 - 0,43
- podlazna plocha**: 194,22 m? IPP = 0,38 IPP: 0,24 - 0,56
- zapoditatelna zelen: 200,93 m? KZ =0,39 KZ: 0,34 - 0,82

*  sumar zastavanej plochy rodinného domu a prestreSeného pristresSku pre auto (garaz)
** podlazna plocha 1.NP+podkrovie rodinného domu; plocha podkrovia bola zohladnena 50%
jeho celkovej zastavanej plochy (pozn.: podkrovie — ekvivalent ustipeného podlazia)

e realizaciou zmeny dokoncenej stavby rodinného domu zostal zachovany pdvodny
typologicky druh stavby (rodinny dom), podlaznost (1PP/INP+podkrovie) a pocet bytov (1).
Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom. Zmena dokoncenej stavby
rodinného domu a stavba pristreSku pre auto (garaz) nenaruSaju charakteristicku
stabilizovanui zdastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuji hmotovo-
priestorovy charakter existujucej nesurodej zastavby. Svojou mierkou nevnasaju
do existujucej zastavby neprimerany kontrast, ani neumerné zatazenie pozemkov
a reSpektuju princip stabilizovaného uzemia.

Investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby ~-Rodinny dom DIhé Diely I"
(nazov stavby):
na pozemkoch reg. ,C" parc. C. : XXXXXXX XXX XXX X XXX
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Dlhé Diely |

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzmysle UPN nie je zaujmovy pozemok dotknutym Ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom;

e dopravny pristup k stavbe pozadujeme riesit so zachovanim nivelety chodnika, vjazd riesit
prostrednictvom sklopeného obrubnika s max. Sirkou 6,0m z dévodu bezpecénosti
a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradent komunikacénu siet;



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundiny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Ku konaniu o dodato¢nom povoleni stavby je potrebné opravit ¢ast projektovej dokumentdcie
s nazvom - ,navrhovany stav” na ,projekt skutoéného vyhotovenia stavby".

V grafickej ¢asti PD: ,SITUACIA - navrhovany stav“, spracovatel dokumentacie vyznadil
stavba pristresku pre auto ako spevnent plochu, ¢o je v rozpore s metodikou UPN. Z hladiska
stavebno-technického rieSenia ma tato stavba vplyv na narast celkovej zastavanej plochy
a vyslednicu IZP, ¢o bolo zohladnené na str. 3 tohto zdvazného stanoviska v ¢asti .z hladiska
intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia“.

Tieto nedostatky nemaju vplyv na posudenie zrealizovanych zmien vo vazbe na UPN a vy$sie
konstatovany sulad s UPN.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby potrebné dolozit zavdzné stanovisko
prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — navrhovany stav (01.2023); P6dorys 1.NP (01.2023);
Prestresenie — navrhovany stav (3.2022); Pohlady (01.2023)

Co: MC Bratislava - Karlova Ves + prilohy: Situacia — navrhovany stav (01.2023); Pédorys

1.NP (01.2023); Prestresenie — navrhovany stav (3.2022); Pohlady (01.2023)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



