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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dnha 29.03.2023 MAGS 0UIC 52939/2023- Ing. Veronika Sykorova 10.08.2023
464429 0904 550184
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: FORESPO REALITY 8, s.r.o., Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 50 028 324 v zastlpeni INGPROJECT s.r.o., Dunajska 48,
811 08 Bratislava, ICO: 46 928 723
investi¢ny zamer: 4 Rodinné domy - Slavicie udolie, Bratislava
S$0.05 Komunikacie a spevnené plochy
Ziadost zo dia: 29.03.2023, doru¢ena na Magistrat
29.05.2023
typ konania podla stavebného zdkona: Dodato¢né povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: Projekt pre dodato¢né povolenie stavby
spracovatel dokumentacie: Zilina Projekt, s.r.o., Karpatska 9A 010 08
Zilina, ICO:
zodpovedny projektant: Ing. Michal Loffler
autorizovany stavebny inzinier 4944*12
datum spracovania dokumentacie: 07/2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dopravné napojenie 4 rodinnych domov z ulice
Slavicie Uudolie, dalej rieSi vnutorné dopravné vztahy vrdtane zabezpecenia pristupu
hasi¢skych vozidiel ku novostavbam a parkovacie miesta. RieSené Uzemie bude dopravne
napojené priamym odbocenim s vjazdovym a vyjazdovym polomerom 6 m. Ugelova
komunikacia na pozemku investora je navrhnuta ako dvojpruhova obojsmerna ucelova cesta.
Zéakladna Sirka vozovky je 5,0 m a dizka 37,40 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej liniovej stavby stanovuje UPN nasledovné

funkéné vyuzitie:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, informacny kéd S,
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Pre predmetné Uzemie bol schvaleny ,Uzemny plan zény Machnaé” (1999) v zneni zmien
a doplnkov (2003, 2008), schvaleny uznesenim MsZ ¢. 133/1999, zdvazna Cast vyhldsend VZN
€. 2/1999 v zneni VZN €. 2/2003 a VZN ¢&. 11/2008.

Zaujmové parcely sa nachadzaju v sektore ¢.7-11/10. Uvedena uUzemnoplanovacia
dokumentdcia pre predmetné zaujmové Uzemie stanovuje nasledovnu regulaciu:

SEKTOR C. 7-11/10 z textu vyberdame:

e inzinierske siete viest podla moznosti v telese komunikacii,

e v Casti Uzemia pri vyusteni ulice Slavi¢ie uUdolie do Mlynskej doliny riesit obciansku
vybavenost a byvanie v bytovom dome

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia:

e typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom len pri vyusteni ulice Slavicie
udolie do Mlynskej doliny, rodinny dom samostatne stojaci

e stavebna ¢innost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

Rezerva na obojstranné rozsirenie komunikacie Slavicie udolie pre vedenie trolejbusovej MHD.

Komunikacia Slavicie udolie je funk&nej triedy C2 kategdria MO 8/40. Respektovat existujlce

trasy a ochranné pasma vedeni technickej vybavenosti pozdiz ul. Slavi¢ie udolie, krizovanie

s ul. Mlynska dolina a Hrebendova

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmova lokalita je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spo6sobu zastavby velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- zhladiska funkéného vyuzitia navrhovany zamer - liniova stavba, ako technicka
vybavenost pre obsluhu uzemia funkénej plochy, patri medzi:

pripustné sposoby vyuzitia funkénych pléch pri funkénom vyuziti Uzemia:
o malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmoveého uzemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia tzemia (IZP,
IPP a KZ).

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Machnac.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: 4 Rodinné domy - Slavicie udolie, Bratislava
S$0.05 Komunikacie a spevnené plochy

na pozemkoch reg. ,C” parc. €. 4525/1, 4525/2, 4525/3, 4525/6, 4525/9, 4525/10,
4525/11, 4525/12, 4525/13, 4525/14, 4528/35

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Slavicie udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,



praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ po ukoné&eni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpeclenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefiovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,

o vsSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti,

e vpripade, Ze je nutné v korenovej zdéne stromov rieSit pochédznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e z hladiska verejného dopravného vybavenia si Hlavné mesto SR neuplatfiuje pripomienky

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Projekt Komunikacie a spevnené plochy riesi navrh dopravného pripojenia pre 4 RD ucelovou

dvojpruhovou komunikaciou. Povrchové vody z komunikacie budu odvadzané prie€nym

a pozdiznym sklonom do navrhovanych liniovych Zlabov a nasledne do navrhovanej dazdovej

kanalizacie.

e S predlozenym ndvrhom pre dodato¢né stavebné povolenie suhlasime po doplneni
projektovej dokumentacie o nasledovné nalezitosti:

e Doplnit hydrotechnické vypocty mnozstva zrazkovych voéd zo spevnenych pléch striech
RD s aktualnymi hodnotami intenzity navrhovej 20 ro¢nej zrazky pre danu lokalitu a posudit
kapacitu navrhovanej RN.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypodétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka, Nivy, Cunovo,
Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakufia, Podunajské Biskupice, ak je v uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu

e zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 |.s-1.ha-1 a sucinitel' odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Dévodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zéplav. PoZiadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

e Upozornujeme, ze vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice
susedného pozemku.

o Do projektovej dokumentacie ,Komunikacie a spevnené plochy” doplnit hydrotechnicky
vypoléty mnozstva zrazkovych vdéd zo spevnenych pldéch pristupovej komunikacie
s aktualnymi hodnotami intenzity dazda.

¢ Doplnit ndvrh prepojenia dazdovej kanalizacie s odvodriovacimi zlabmi.



e V koordinacnej situdcii doplnit zdkres vSetkych navrhovanych prie¢nych zachytnych
Zlabov.

e Vzhladom na svahovité lzemie upozorfiujeme, Ze nakladaniu s dazdovymi vodami
je potrebné venovat zvysenu pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby
zradzkové vody neodtekali na cudzie pozemky (vratane verejnej komunikacie v ulici Slavicie
udolie).

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, priCom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prisluSnom stavebnom urade.

Zaroven upozoriujeme, Ze toto zavazné stanovisko nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia - zmena

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia - zmena
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



