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investi¢ny zamer: LVila na Tajovského ulici”, k.(. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dna: 16.03.2023 s doplnenim diha 05.06.2023
typ konania podla stavebného zdkona: zlucené Gizemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Sadovsky & Architects s.r.o.,
Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava,
ICO: 47 251948
zodpovedny projektant: Ing. arch. Oliver Sadovsky
autorizovany architekt 1671AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2023
PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu pristupného
z Tajovského ulice. Stavebny pozemok je svahovity so sklonom na juznej strane. Rodinny dom
(RD) je navrhnuty ako jednopodlazny s ustipenym druhym podlazim a z ¢asti podpivni¢eny.
RD je obdiznikového tvaru - maximalnych rozmerov 16,80 x 29,40 m, v &asti vonkajsich
skladov je dizka RD 33,00 m. Objekt je prestre$eny plochou strechou, Urovef atiky je +7,600m
od urovne = 0,000m. Strecha je navrhnutd ako zelend, z ¢asti pochédzna. Ako zelen bude
pouZita extenzivna zelefi. Uroveri + 0,000 = 230,75 m.n.m.
Navrhovany rodinny dom je s jednou bytovou jednotkou. Na 1. podzemnom podlazi v Urovni
- 1,200 mm je umiestnena technoldgia domu. Hlavny vstup je vy$kovo napojeny na Tajovského
ulicu v Urovni medzipodesty medzi 1. nadzemnym podlazim a 2. nadzemnym podlazim.
Na prvom nadzemnom podlazi ( + 0,000) sa nachadzaju obytné miestnosti s prisluSenstvom.
Na druhom nadzemnom podlazi sa nachadza hostovskd izba adve miestnosti
s prislusenstvom.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 1472,00 m?
- zastavana plocha rodinného domu: 287,78 m?
- zastavana plocha pristreSok pre auta (Carport): 49,50 m?
- zastavana plocha spolu: 337,28 m?
- zelen na teréne: 887,88 m?
TELEFON EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

spevnené plochy: 246,84 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/1 + ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 3

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory

SO 1 Vila na Tajovského ulici

SO 2 Oplotenie a oporné mury

SO 3 Priprava Uzemia a HTU

SO 200 Spevnené plochy

SO 210 PrestreSenie parkovacich miest

SO 250 Sadové uUpravy

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSend na vlasthom pozemku (pozemku stavby) v celkovom pocte
3 parkovacie miesta na spevnenej ploche. Dopravné pripojenie sa navrhuje z miestnej cesty
Tajovského.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, informacny kod S

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Aktualizacia Uzemného planu zony AG Bratislava“ schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 771/1994 zo diia 07.10.1994, zavazna cCast
vyhldsena VZN €. 11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢&.17/1996,
VZN €. 7/2001 a VZN ¢&. 3/2004 (dalej len ,UPN-Z").

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXxXX sU v uvedenej UPN-Z su&astou sektoru
€. 80, pre ktory je stanovena nasledujlca regulacia:

Zavazna cast sektora 80

Vymedzenie sektora: Uzemie je vymedzené ulicou Na Kalvarii, Lav&ekovou ulicou,
Tajovského ulicou a Gorazdovou ulicou. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené
vo vykresoch.

Funkcia:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevlddajuca obytnd funkcia, musi mat obytnu funkciu aspon 70% objektov
sektoru.

Doplnujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost

Nepripustné funkcéné vyuzitie tzemia:

Vyroba, sklady, dielne, dcerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativhym vplyvom
na spolo¢enské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.




Regulacia sposobu vyuzitia Uzemia:
Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom - samostatne stojaci
Regulaéné prvky priestorového usporiadania:

Minimalna stavebna parcela: 6 arov
Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia a jedno ustipené podlaZie, alebo podkrovie.
Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zdstavbe.

Stavebna Ciara: Ur¢ena existujucou zastavbou.

Smerna Cast sektora 80

Zo smernej casti requidcii UPN-Z vyberdme:

Priestorové usporiadanie: UmozZnit rekonstrukciu a dostavbu existujucich objektov.
Pri rekonstrukcii a dostavbe sa nepripusta znizenie ekologickych hodnét sektoru. Hmotové
rieSenie a priestorovd skladba navrhovanej zdstavby sa musi prispésobit charakteru uzemia.
Zastavanost, vysku zdastavby, hmotovopriestorovd a architektonickd formu je potrebné
dokladne preverit a posudit. Ploty a prvky drobnej architektlry musia byt upravené tak, aby
sa zabezpedili priehlady do zelene. Ploty mézu byt vytvorené zelefiou (Zivé ploty).

Zelen: Zachovat ekologické danosti sektora a doplfiujlicou vysadbou skvalitnit zeler. Oporné
mury nechat obrast popinavymi rastlinami. Tam kde to zastavba umoziiuje vysadit pozdiz ulic
aleje stromov. Pouzit zazelenené terasy a strechy.

Staticka doprava: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:
typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom samostatne stojaci - sulad
vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m? (1472,00 m?) - sulad
maximalna: pre rodinny dom 1500 m? (1472,00 m?) - sulad
index zastavanej plochy: 0,30 (0,229) - sulad
index prirodnej plochy: 0,60 (0,603) - sulad
maximalna podlaznost: 2 NP a 1 ustupené podlazie (UP)/podkrovie (1/1+1UP) - sulad

UvaZovany investiény zamer zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény
Machnag.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: »Vila na Tajovského ulici”, k.u. Staré Mesto,
Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXX XXX XXXXXXXX XXX

v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Tajovského ulica €. xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Plochu vjazdu do navrhovaného objektu poZadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako
chodnik a pripojenie vjazdu (max. Sirka 6 m) na prilahlu cestu riesit cez ,,sklopeny obrubnik”.

Upozorfiujeme

e V pripade, Ze suc¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,

je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodnova ochrana:

PredloZena projektova dokumentdcia navrhuje novostavbu RD so zastavanou plochou 337,28

m2. Strecha RD je navrhnuta ako zelena. Dazdové aj splaskové vody budu odvedené

spoloénou kanaliza¢nou pripojkou do verejnej kanalizacie. Zrazkové vody zo spevnenych

ploch striech budl odvedené dazdovou kanalizaciou do retenénej nadrze s objemom 5 m?3

a nasledne redukovanym ventilom s max. odtokom 0,5 I/s do verejnej kanalizacie (so suhlasom

BVS, a.s).

S predlozenym ndvrhom na urovni projektu pre Uzemné rozhodnutie je mozné suhlasit

po splneni nasledujucich pripomienok:

e Predlozit hydrogeologicky posudok s posudenim moznosti infiltracie zrazkovych véd
do podloZia. Prinepriaznivych infiltra¢nych podmienkach je mozne zrdzkové vody vypustat
do verejnej kanalizacie navrhovanym redukovanym spdsobom v max. mnozstve 0,5 I/s
cez retenénl nadrz s virovym ventilom

e V opacnom pripade, pri priaznivych podmienkach na vsakovanie zrazkovych vod,
pozadujeme dodrzat podmienky

e Stavbu je potrebné odkanalizovat delenou kanalizaciou.

e V ramci implementacie adaptacnych opatreni, potrebnych k zvySeniu odolnosti Uzemia
vodi klimatickych zmien, je nevyhnutné zrazkové vody v Uzemi zadrzat.

e Pri navrhu postupovat v sulade so strategickymi dokumentami Hlavného mesta: Stratégia
adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na uUzemi hlavného mesta Bratislavy
(06/2014), AkEny plan adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Uzemi hlavného
mesta SR Bratislavy na roky 2017-2020 a Atlas hodnotenia zranitelnosti a rizik
nepriaznivych désledkov zmeny klimy na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy (03/2020).

e Upozornujeme, ze vypustanie dazdovych véd do kanalizacie je v rozpore s udrzatelnym
nakladanim so zrazkovymi vodami, v zmysle materidlu MZP Stratégia adaptacie SR
na zmenu klimy (MZP 2018) a Vodného planu Slovenska a jeho Aktualizacie, 3. pldnovacie
obdobie 2022-2027 (MZP). Spolo&nym cielom horeuvedenych materialov je zmierfiovanie
a adaptdcia prejavov zmeny klimy na zivotné prostredie. Voda je strategicka surovina,
s ktorou je potrebné hospodarit a nie ju vypustat do verejnej kanalizacie.

e Problematiku nakladania so zraZzkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
Z novo-urbanizovanych Uzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych
reten¢no-infiltracnych zariadeni, ako su zelené strechy, otvorené vodné plochy, retencné
nadrze (z ktorych moéze byt zavlazovana aredlova zelen) a vsaky.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvySili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Trnavka, Nivy, Nové Mesto, Ruzinov, Cunovo,
Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakunia, Podunajské Biskupice...ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovl zrazku p=0,05,
trvajicu 15 min., s intenzitou i=244 |.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych



pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.
e Vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min 1,5 m od okraja susedného pozemku.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zékona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: E1.1 - Celkova situdcia
E1.1 - Pédorys 1.PP - Suterén
E1.1 - P6dorys 1.NP - Prizemie
E1.1 - Pbdorys 2.NP - 1. Poschodie
E1.1 - Pohlady JZ a SV
E1.1 - Pohlady SV a SZ

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: E1.1 - Celkova situacia
E1.1 - P6dorys 1.PP - Suterén
E1.1 - P6dorys 1.NP - Prizemie
E1.1- P6dorys 2.NP - 1. Poschodie
E1.1 - Pohlady JZ a SV
E1.1 - Pohlady SV a SZ

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



