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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Moskowska, s.r.o., Mraziarenska 6, 821 08 Bratislava,
v zastUpeni MT InZiniering, s.r.o.
investi¢ny zamer: Polyfunkény objekt Moskowska, k.u. Staré mesto, Bratislava
Ziadost zo dna: 20.03.2023 dorucéena dina 21.03.2023,
doplnena dna 27.07.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie - zmena dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Sebo-+Lichy architekti s.r.o.,
Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Tomas Sebo
autorizovany architekt 0504AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2023
PredloZzena projektova dokumentacia (PD) riesSi: stavbu bytovej budovy s prevadzkami
obcianskej vybavenosti v parteri na 1.NP. V suc¢asnosti sa na pozemkoch nachadza schatrany
viacpodlazny bytovy dom zo zaciatku 20. storocia s vysokou sedlovou strechou a s prilahlymi
spevnenymi plochami, opornym murikom vramci vnutroblokového dvora pre vyrovnanie
réznych vysok a s oplotenim pozemku. Existujica bytova budova je navrhnuta na Ciasto¢né
odstranenie (zachovat sa maju podla vyjadrenia KPU najhodnotnejsie ¢asti stavby). Budova
bude prestavana na dve podzemné podlazia a 6 nadzemnych podlazi, ktoré zo strany ulice
reSpektuju tvar a sklon existujlcej strechy. Podzemné podlazia slizia pre pokrytie narokov
na staticku dopravu, skladové priestory bytov (kobky) ako aj technické zazemie budovy.
V ostatnych priestoroch budovy sa nachddzaju priestory na byvanie. V ¢asti budovy
oznacenej ako SO 04, nachadzajucej sa v dvorovej ¢asti a pristupnej zo dvora a zo spolo¢nej
podzemnej garaze, sa nachadzaju dva priestory uréené na byvanie. Maximalna vyS$ka hrebena
a streSnej konstrukcie uli¢nej Casti je +19,4 m (156,35 m n.m. B.p.v.).
Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 1204,00 m?
- zastavana plocha: 623,36 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3080,81m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 2 969,24 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 111,57 m?
- zelen:
TELEFON EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

o nha teréne: 239,75 m?
o nad podzemnymi konstrukciami nad 1 m*: 7,72 m? (koeficient 0,5)
o nad podzemnymi konstrukciami nad 0,5 m*: 191,81 m? (koeficient 0,3)
o zapoditatelna zelen: 301,15 m? (272,12 m? **)
- pocet bytov: 29
- pocet podlazi PP/NP:
o SO03 2/6
o SO 04 2/2+ ustupené
- pocet parkovacich miest: 45

* pozadovany podiel je max. 30% (Zapog&itatelné plochy zelene - tabulka zapod&tov - UPN)
** hodnota na zaklade prepoctu magistratu
Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: statickd doprava je rieSend na pozemku

stavby v celkovom pocte 45 PM v podzemnej garazi. Dopravné pripojenie je zabezpecené
z miestnej cesty na Moskovskej ulici, jednym svetelnou signalizaciou riadenym vjazdom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LUPN“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 10188, 10187, k.u. Staré Mesto,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie, t.j. Uzemia slliziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zdénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoklu komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia
oblianskej vybavenosti suU situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:



¢ vostatnom uzemicentra mesta previada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter
existujucej zdstavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mdézu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje respektovat
typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby - méze dojst
k vysSej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zdstavbou. Ur¢ujlce
sU vS8ak regulativy (stavebna c¢iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujlcej
stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su slcastou Uzemia kompaktného mesta - Uzemie zény B, ktora tvori

obalovy priestor zony A, kde je potrebné:

o reSpektovat maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou
adaptaciou,

e osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do lUzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo
funkcie 501 patri navrhovana viacpodlazna zastavba polyfunkéného objektu medzi
prevladajuce spobsoby vyuzitia funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti
su situované v parteri (na 1.NP) ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Podiel
byvania je limitovany v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha: 33538,81m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 16 572,24 m? 49,41% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 16 966,57 m? 50,59% min. 30%

e navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 50,59 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 1204,00 m?

- zastavana plocha: 623,36 m? IZP = 0,52

- podlazna plocha (NP): 3 080,81 m? IPP = 2,56

- zapoditatelna zelen: 272,12 m? KZ = 0,23

koéd funkcie exis}ujﬁ.ci stav §tav fur)kénej.plochy zamer investora
501 funkénej plochy vratane zameru investora
IzP 0,59 0,61 0,52
IPP 2,55 2,55 2,56
Kz 0,24 0,20 0,23




e navrhovana zmena dokonéenej stavby nenarusSa charakteristicki stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje existujucu uliénu
¢iaru a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuZitia zdujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju porovnatelné hodnoty, ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
vo funk¢énej ploche.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokon&enej stavby: Polyfunkény objekt Moskowska
na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.: 10188, 10187
v katastralnom uzemit: Staré mesto
miesto stavby: Moskovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia stladu s Uzemnym planom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e v dalSom stupni PD je potrebné zohladnit a spravne Specifikovat typ stavebnej ¢innosti
vo vdzbe na stavebny zakon, kedze podla predlozenej PD ide o zmenu dokoncéenej stavby:

o ,Pred zaciatkom realizdacie investicného zameru Polyfunkcny objekt,Moskowska” bude
potrebnd ciastocnd asanacia.”

o Vvrozsahu: ,Hlavnym objektom investicného zameru je polyfunkcny objekt SO 03, ktory
tvori zrekonstruovana cast' s pamiatkovou hodnotou pévodného bytového domu, ktord
je dominantne vnimatelhd z ulicného priestoru. Snahou v ramci rekonsStrukcie
je zachovanie ustrednej casti objektu, ktoru tvori impozantna vstupnad hala s klenbovym
stropom a vstupnym portdlom s dvojkridlovymi dverami, ktord prebieha cez 2 podiaZia,
za riou sa nachddza hala s rekonsStruovanym tocitym schodiskom. Zachovany je tieZ
samotny balkon so svojim zabradlim nachddzajuci sa nad spominanym hlavnym
vstupom do objektu.”

z hladiska pozZiadaviek Mestského Ustavu ochrany pamiatok v Bratislave, ktory
sa pre potreby hlavného mesta a mestskych casti vyjadruje na zaklade uznesenia
MsZ C. 746/2009 zo dria 24.09.2009 z titulu ochrany a prezentdcie kulturno-historickych
hodndt Bratislavy. Limity su formulované vzhladom na ochranu charakteru pévodnej zastavby
Uzemia a zachovanie autentického vyrazu historickych fasad:

e navrhované rieSenie ulicnej fasady s odstranenim povodného tvaroslovného aparatu
je vrozpore so zasadou rieSenia fasad v Specifickom chrdnenom uUzemi s dominujlicou
historickou zastavbou;

e navrhované pouzitie okennych otvorov orientovanych na Sirku je v rozpore so zasadou
rieSenia okennych otvorov v uUzemi s dominujicou historickou zastavbou. Hmotovo-



priestorové parametre navrhovaného objektu sa prispésobuju mierke okolitej zastavby
a preto su v tomto Uzemi akceptovatelné;
e vzhladom na uvedené nedostatky navrhu, ktoré su vrozpore so Specifickym

charakterom tohto uzemia, pozadujeme za potrebné v dalSich procesoch stavby:

o nepovolit odstranenie pévodného tvaroslovného aparatu z ulicnej fasady;

o na priecelie aplikovat okenné otvory orientované na vysku, aby nedoSlo
k neprimeranému zasahu do architektonického vyrazu historického objektu a k tiez
k celkovému naruseniu charakteru ostatnych prieceli radovej zastavby;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e vodorovné dopravné znadenie vjazdu na pozemnej komunikacii (na parkovacom pruhu)
pozadujeme zmensit v minimalnych moznych parametroch (preverit projektantom);

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

vodné toky a protipovodiiova ochrana - podmienky, ktoré pozZzadujeme zapracovat

do projektu pre stavebné povolenie:

e pri hydrotechnickom vypodte mnozstva zrazkovych vod zapoditat aj spevnené plochy
objektu SO 04;

e doplnit vypocet potrebného objemu retenénej nadrze v m3 (zo vSetkych spevnenych pléch
objektov SO 03 a SO 04);

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta; vyber drevin prispésobit
stanovistnym pomerom a dopadom na ddésledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podloZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii s mensie nezrovnalosti v matematickych vypoctoch, zaroven
chyba urcenie typu stavebnej ¢innosti vo vazbe na stavebny zakon. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.



V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, Pédorys 1.NP, Rez A-A, Rez C-C

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, Pédorys 1.NP, Rez A-A, Rez C-C
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



