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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 

investor: Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

investičný zámer: Záhradný domček - chatka, k.ú. Rača 
žiadosť zo dňa: 18.04.2023, doplnená 03.07.2023 

a 14.07.2023 
typ konania podľa stavebného zákona: dodatočné stavebné povolenie 
druh podanej dokumentácie:  projekt na ohlásenie drobnej stavby 
spracovateľ dokumentácie: Architectural &  Building management, s.r.o., 

Podhorská 611/12, 900 01 Modra 
zodpovedný projektant: Ing. arch. Ivan Koniar a Ing. arch. Ján Tvrdoň, 

autorizovaný architekt 1944 AA 
dátum spracovania dokumentácie: 05/2017 

Predložená projektová dokumentácia rieši: dodatočné povolenie stavby zrealizovanej 
bez príslušného povolenia, definovanej ako „Záhradný domček – chatka“ s funkciou rekreácie, 
oddychu a pestovania plodín. 
Objekt je zrealizovaný na časti pozemku reg. C-KN parc. č. xxxxxxxx, pričom pozemok stavby 
sa rozprestiera tiež na časti pozemku parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxx, k.ú. Rača. V zmysle 
predloženého  geometrického plánu  č. 38/2018 zo dňa 19.09.2018, úradne overeným dňa 
12.12.2018 pod č. G1-2447/18, sa jedná o pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxx k.ú. Rača.  
Zrealizovaný objekt je čiastočne podpivničený, s 2 NP, v pôdorysnom tvare štvorca. 
Zastrešený je plochou strechou, pričom max. výška stavby od upraveného terénu je +4,950 m. 
Dispozične je každé podlažie tvorené jedným otvoreným priestorom. 2.NP je prístupné točitým 
schodiskom. Objekt nie je napojený na inžinierske siete. 
 
Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii 
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ): 
  
- výmera záujmového územia:  306,30 m2  
- zastavaná plocha:  17,60 m2  
- zeleň na teréne:  268,50 m2  
- spevnené plochy:                  20,20 m2 
- počet bytov: 0 
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- počet podlaží PP/NP:          1/2 
 
Investičný zámer z hľadiska dopravného riešenia: Objekt je dopravne pripojený 
na komunikáciu Staviteľská ul. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b 
citovaného zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona Slovenskej národnej rady 
č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
 
Posúdenie zrealizovanej stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (ďalej len „ÚPN“). 

Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky reg. C-KN parc. č. xxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx, k.ú. Rača, ÚPN stanovuje:  
Funkčné využitie územia:  

• ÚZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatná ochranná izolačná zeleň, číslo funkcie 1130, 
stabilizované územie 

Podmienky funkčného využitia plôch:  
Územia plošnej a líniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného územia pred nepriaznivými 
účinkami susediacich prevádzok a zariadení, dopravných zariadení, zeleň v ochranných 
pásmach vedení a zariadení technickej vybavenosti a sprievodná zeleň vodných tokov. 
V územiach je potrebné rešpektovať špecifické podmienky jednotlivých druhov ochranných 
pásiem. 
Spôsoby využitia funkčných plôch 
Prevládajúce:  zeleň líniová a plošná. 
Prípustné: V území je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia a vedenia technickej 
a dopravnej vybavenosti s ochrannými pásmami. 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu 
najmä: stavby pre individuálnu rekreáciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, 
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, ČSPH, diaľničné 
odpočívadlá, odstavné státia a parkoviská, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej 
vybavenosti pre obsluhu územia, zariadenia na separovaný zber odpadov miestneho významu 
okrem nebezpečného odpadu. 
Neprípustné: stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou. 
 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. ÚPN 
v stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, 
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Merítkom 
a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz 
a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. 
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území 
sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
Z celomestského pohľadu nie je možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú 
predstavuje stavba v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické 
princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast 
resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu v stabilizovanom území 
umiestniť.    
Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre  je potrebné:  
• vo vonkajšom meste kde prevládajú komplexy zástavby, areály, bytová zástavba 

sídliskového typu a rozsiahle územia zástavby rodinných domov, v dotváraní území 
rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov zástavby. 
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Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť 
požiadavky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen 
zvýšenie kvality zástavby, ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 

 
Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

- z hľadiska funkčného využitia: 
• vo funkčnom využití územia: ostatná ochranná izolačná zeleň, kód funkcie 1130, patria 
stavby pre individuálnu rekreáciu medzi prípustné spôsoby využitia funkčnej plochy  
v obmedzenom rozsahu.  
• zrealizovaná stavba: „Záhradný domček - chatka“ je z funkčného hľadiska v súlade 
s ÚPN.  

- z hľadiska intenzity využitia záujmového územia: 

        plošné          intenzita využitia  intenzita využitia  - 
    bilancie   záujmové územie priemer. hodnoty vo FP 

                          
- výmera záujmového územia:   306,30 m2   
- zastavaná plocha:        17,60 m2     IZP = 0,06   IZPpriem.= 0,06 
- podlažná plocha (NP):       35,20 m2     IPP = 0,11   IPPpriem = 0,08 
- započítateľná zeleň:    268,50 m2      KZ = 0,88    KZpriem =  - 

• Zrealizovaná stavba nenarúša stabilizovanú zástavbu okolitej jestvujúcej urbanistickej 
štruktúry. Hmotovo priestorové riešenie a umiestnenie objektu na pozemku zohľadňuje 
parceláciu a zástavbu existujúceho územia. 

 
 
Zrealizovaná stavba je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 
v znení zmien a doplnkov. 
 

Hlavné mesto SR Bratislava 
S Ú H L A S Í  

 
s dodatočným povolením stavby: Záhradný domček - chatka 
na pozemkoch reg. „C“ parc. č.: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
v katastrálnom území: Rača 
miesto stavby: ul. Staviteľská 

Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona 
Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave 
v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na základe súhrnu teoretických vedomostí, 
praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických 
noriem, tieto podmienky: 

z hľadiska dosahovania cieľov územného plánovania: 
• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej 
dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové 
usporiadanie alebo účel jej využitia; 

z hľadiska riešenia dopravného vybavenia: 
• ku kolaudácii stavby bude zabezpečené adekvátne dopravné pripojenie objektu 

zodpovedajúce §7 Vyhlášky č. 532/2002 Z.z, Ministerstva životného prostredia Slovenskej 
republiky, ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách 
na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami 
s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie;  
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• v projektovej dokumentácii absentuje výpočet potreby statickej dopravy; parkovanie riešiť 
v zmysle §8 Rozptylová, odstavná a parkovacia plocha Vyhlášky č. 532/2002 Z.z, 
Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky z 8. júla 2002; 

• kolaudáciu podmieňujeme vybudovaním 2 parkovacích státi na pozemku stavby; 

z hľadiska riešenia technického vybavenia: 
• nakladanie so zrážkovými vodami je nutné riešiť tak, aby neodtekali na cudzie pozemky. 
 
UPOZORNENIE: 

V rôznych častiach predložených podkladov projektu je použitý iný názov stavby. Je potrebné 
ho zjednotiť.  

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza záväzné stanoviská hlavného 
mesta SR Bratislavy, vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR 
Bratislavy ako prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými 
investičný zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo 
na odpredaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným 
nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods. 3 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  

 
Príloha:  potvrdené výkresy: Koordinačná situácia, Pôdorysy a Rez 
 
Co:  MČ Bratislava – Rača 

 potvrdené výkresy: Koordinačná situácia, Pôdorysy a Rez 
       Magistrát OUIC – archív 

 
S pozdravom 

 

 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


