HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 18.04.2023 MAGS OUIC 51023/2023- Ing. Dominika Takadova 07.08.2023
460368 +4212 59356 305
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D O10107070T01007010100, 001070010100, 0.0.0.0.0.0.006.000.0.00.0.0.000000.000000600004
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: Zahradny domcéek - chatka, k.. Raca
Ziadost zo dia: 18.04.2023, doplnena 03.07.2023
a14.07.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt na ohlasenie drobnej stavby
spracovatel dokumentacie: Architectural & Building management, s.r.o.,
Podhorska 611/12, 900 01 Modra
zodpovedny projektant: Ing. arch. lvan Koniar a Ing. arch. Jan Tvrdon,
autorizovany architekt 1944 AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2017

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodatoc¢né povolenie stavby zrealizovanej
bez prislusného povolenia, definovanej ako ,,Zahradny domcek — chatka” s funkciou rekreacie,
oddychu a pestovania plodin.

Objekt je zrealizovany na Casti pozemku reg. C-KN parc. €. Xxxxxxxxx, pricom pozemok stavby
sa rozprestiera tiez na Casti pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Raca. V zmysle
predloZzeného geometrického planu ¢. 38/2018 zo dna 19.09.2018, uradne overenym dna
12.12.2018 pod &. G1-2447/18, sa jedna o pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX K.U. Raca.

Zrealizovany objekt je cCiasto¢ne podpivni¢eny, s2 NP, v pbédorysnom tvare Stvorca.
Zastre$eny je plochou strechou, pricom max. vyska stavby od upraveného terénu je +4,950 m.
Dispozi¢ne je kazdé podlazie tvorené jednym otvorenym priestorom. 2.NP je pristupné toCitym
schodiskom. Objekt nie je napojeny na inzZinierske siete.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 306,30 m?
- zastavana plocha: 17,60 m?
- zelen na teréne: 268,50 m?
- spevnené plochy: 20,20 m?
- pocet bytov: o
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- pocet podlazi PP/NP: 1/2

Investicny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Objekt je dopravne pripojeny
na komunikaciu Stavitel'ska ul.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre lzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi

ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelef v ochrannych

pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov.

V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych

pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia a vedenia technickej

a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenomrozsahu: V Uzemije pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu

najma: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,

produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né

odpocivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej

vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu

okrem nebezpecéného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funk&nom vyuzZiti Uzemia: ostatna ochranna izola¢na zelen, kod funkcie 1130, patria
stavby pre individudlnu rekredciu medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu.
o zrealizovana stavba: ,Zahradny domcek - chatka” je z funkéného hladiska v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 306,30 m?
- zastavana plocha: 17,60 m? IZP = 0,06 1ZPyriem.= 0,06
- podlazna plocha (NP): 35,20 m? IPP =0,11 IPPpriem = 0,08
- zapoditatelna zelen: 268,50 m? KZ =0,88 KZpriem= -

e Zrealizovana stavba nenarusa stabilizovanu zastavbu okolitej jestvujlcej urbanistickej
Struktury. Hmotovo priestorové rieSenie a umiestnenie objektu na pozemku zohladnuje
parcelaciu a zastavbu existujuceho Uzemia.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Zahradny domcek - chatka
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXKXKXKXXXXXXXKXXXXKXXXXKXXKX XXX XXKX
v katastralnom Uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Stavitel'ska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajlce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;



e v projektovej dokumentdcii absentuje vypocet potreby statickej dopravy; parkovanie riesit
vzmysle §8 Rozptylovd, odstavnd a parkovacia plocha Vyhlasky ¢&.532/2002 Z.z,
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;

¢ kolaudaciu podmiefiujeme vybudovanim 2 parkovacich stati na pozemku stavby;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

UPOZORNENIE:

V réznych ¢astiach predloZzenych podkladov projektu je pouzity iny ndzov stavby. Je potrebné
ho zjednotit.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorysy a Rez
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia, Pédorysy a Rez
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



