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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 24.04.2023 MAGS OUIC 51277/2023- Ing. Dagmar Mosna 03.08.2023

VEC:

TELEFON

451736 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MATADOR HOLDING a.s., Bojnicka 3, 831 04 Bratislava,
v zastipeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX KX XXX XX XXX KX XXXKXX,
XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXX.

investi¢ny zamer: .Nadstavba administrativnej budovy MATADOR", k. Ui. Nové
Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 24.04.2023 a dopinena dina 23.05.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: APROX Invest spol. s r.o., Prokopova 24,
851 01 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Milan Kollar, autorizovany stavebny
inZinier 4615*Z*A1

datum spracovania dokumentacie: 03/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby, ktord pozostava
z nadstavby a stavebnych uUprav jestvujucej 7-podlaznej nepodpivni¢enej administrativnej
budovy, ktord ma pbédorysné rozmery 31,01 m x 13,35 m aje zastreSena plochou strechou,
s max. vyskou strechy +26,870 m. V urovni 1.NP a 2.NP je objekt konstrukéne prepojeny
s dvojpodlaznymi objektami (SO101 a SO102), ktoré sluZia pre administrativnu prevadzku.
RieSeny objekt (SO104) sa nachadza v aredli spolo¢nosti MATADOR HOLDING a.s.,
na Bojnickej ul. Projektova dokumentacia rieSi nadstavbu o jedno nadzemné podlazie: 8.NP,
ktoré bude sluzit administrativno-reprezentativnym udc¢elom. Nadstavba je navrhovana
o ploche 260,27 m?; je umiestnena v Casti plochej strechy, kde su v sti¢asnosti rieSené strojno-
technologické zariadenia VZT a dojazd vytahu. Podlazie bude ustupujlce, s vytvorenim novej
terasy a zelenej upravenej Casti strechy. Podorysny rozmer nadstavby je 25 m x 12,90 m
a nadstavba bude zastreSend plochou strechou, o max. vyske +28,650 m. Predlozend
dokumentacia rata aj s drobnymi Upravami dispozicii na 6.NP a 7.NP, ktoré sUvisia s presunom
vedenia spolo¢nosti. Na 8.NP je navrhnuté schodisko, vytah, chodby, recepcia, kancelarie,
zasadacia miestnost, socidlno-hygienické zazemie, terasa a upravena zelen. Navrhovand
nadstavba si nevyZaduje potrebu budovania novych inzinierskych sieti, dimenzie a kapacity
jestvujucich sieti su plne dostato¢né pre navrhovanu stavbu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- plocha strechy na 7.NP: 413,85 m?
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- zastavana plocha nadstavby: 260,27 m?

- podlazna plocha nadstavby: 260,27 m?
- nadstavba - ndvrh nadzemnych podlazi (NP): 1
- pocet novovytvorenych parkovacich miest v aredli: 3

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je zabezpecené existujucim pristupom do arealu z Bojnickej ul. Su¢astou
dokumentdcie je vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat
3 parkovacie miesta (PM) pre navrhovanu nadstavbu. V dokumentdcii su situacne preukdzané
3 PM na pozemku investora.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. 13608/81, k. u. Nové Mesto,
UPN stanovuje:

Fun,kéné vyuzitie uzemia:
o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované Gzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltZiace pre umiestiiovanie areélov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajucich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby
v8etkych druhov, priemyselné a technologické parky

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v stlade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy
os6b, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu
Uzemia

Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: skladové aredly, distribu¢né centrd, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia
obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre ind funkciu -
sluZzobné byty, zelen liniovu a plosndy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi;

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
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resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: priemyselna vyroba, kod funkcie 301, patria zariadenia
administrativy medzi pripustné sp6soby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovand nadstavba
o jedno nadzemné podlazie bude slizit vyluéne pre najvys$sie vedenie spolo¢nosti, ¢im sa
dobuduju chybajluce administrativho-reprezentativne priestory pre vedenie spolo¢nosti
MATADOR GROUP;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e Navrhovand zmena dokoncenej stavby, ktora pozostdva z nadstavby o jedno nadzemné
podlazie nema vplyv na ukazovatele intenzity vyuzitia funk&nych ploéch (IZP aKZzZ)
v posudzovanom Uzemi — v areadli spolo¢nosti MATADOR HOLDING a.s., pricom index
podlaznych pléch (IPP) sa len minimalne navysil (o hodnotu cca 0,002) v porovnani
k existujucemu stavu v predmetnom areali MATADOR HOLDING a.s..

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby .Nadstavba administrativhej budovy MATADOR"
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 13608/81
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: lokalita Bojnickej ul. — areal spoloénosti MATADOR
HOLDING a.s.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e uvadzame, Ze zaujmova lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD respektovat UPN

2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres €.:,A3-1: Situacia a vykres" a &. ,A1-2 Informativna képia z mapy”
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres ¢.: ,A3-1: Situacia a vykres” a ¢. ,A1-2 Informativna kdpia z mapy”
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



