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PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu objektu zasadeného do prieluky,
ktoru vytvaraju existujuce objekty. Objekt polyfunkéného domu je situovany v blizkosti
obchodného domu OC PRIOR, ulice Rajska a koncovej ¢asti ulice Cintorinska. Severnu fasadu
objektu budu tvorit balkény pred celo-presklenymi ¢astami zasklenych stien s pohyblivymi
tieniacimi prvkami. Juznu fasadu bude tvorit podstatne jednoduchsie Struktirovana fasada
s okennymi otvormi v nevyhnutnom rozsahu a fasadnou omietkou. V juznej Casti objektu
sa navrhuje realizovat terasovy priestor s doplnenim pobytového priestoru o zelen
po boé¢nych okrajoch pozemku. Objekt ma 5 nadzemnych ajedno podzemné podlazie.
Na prizemi sa nachadzaju prevadzky pre obchod a sluzby, na 2.-5.NP sa nachadzaju bytové
jednotky. Vyska atiky 17,8 m je navrhnutd vo vyske drziacej liniu susediacich budov.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 239,00 m?
o plocha vymedzeného pozemku podla
UPN-Z - Blok ¢.17/9 -c: 230,00 m?
- zastavana plocha: 150,00 m?
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- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 750,00 m?

o podlazna plocha bytovej funkcie: 624,77 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 125,23 m?
- zelen: 4,96 m?
- pocet bytov: 8
- pocet podlazi PP/NP: 1/5
- pocet parkovacich miest: 10

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: statickd doprava bude zabezpecena
v dochadzkovej vzdialenosti (do 500m) na pozemku parc. ¢. 8590/11 v pocte 10 PM (formou
najmu).

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

o Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 8609/1, k.U. Staré Mesto,
UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gzemia: UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie,
t.j. Uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia suU plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZze a zariadenia pre poziarnu a civilnud obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkcnej
plochy.
Intenzita vyuZitia uzemia: pozemky su suCastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. UPN v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho lUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit a rozvijat.

o Posudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu zény Dunajska, zmeny
adopinky rok 2005, (dalej len UPN - Z), schvdlenému uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 254/2007 diia 22.11.2007, zavazna Cast
je vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy — ¢. 8/2007
s Uu¢innostou od 01. janudra 2008. Stavbou dotknuté parcely su suc¢astou stavebného
bloku €. 17/9 a zaroveii suc¢astou rozvojovej plochy s oznaéenim 17/9-c.

Blok €.17/9

Zavazna cast

Regulativy priestorového usporiadania:

Stavebné Ciary:

Spitalska Kompaktna zastavba s prerusenim v mieste pévodného Kamenného ndmestia
Rajska Kompaktna zastavba s preruéenim v predizeni Cintorinskej ulice

Dunajskd Kompaktna zastavba s prerusenim medzi jestvujucimi domami Dunajska

nam. SNP Kompaktna zastavba podla historickej stavebnej ¢iary

Blok dobudovat ako suc¢ast celomestského polyfunkéného centra, naplnit ho zodpovedajicimi
funkciami, urbanisticky intenzivne vyuzit velmi vysoky potencidl Gzemia. Kultivovane a citlivo
zaclenit do novej situacie jestvujuce solitérne objekty Obchodného domu, hotela Kyjev




a ostatnych objektov pozostatkov povodnej kompaktnej zastavby a vytvorit atraktivne
homogénne velkomestské prostredie. Reguldcia hmotovo-priestorového usporiadania bloku
v ndvrhu zmien a doplinkov Uzemného planu zény Dunajskd spodrobriuje a upresriuje regulaciu
hmotovo-priestorového usporiadania mestského bloku 17/9 stanovend v platnej
Gzemnopldnovace] dokumentacii Uzemny plan zény Dunajskd, schvédleni Mestskym
zastupitelstvom hlavného mesta SR Bratislavy 1996. Dotknuty blok je potrebné riesit
komplexne vo vdzbe na zachovanu Strukturu a prevadzkové vztahy v lokalite. Regulativy
hmotovo-priestorového usporiadania lokality budld podkladom pre urbanisticko -
architektonicku sutaz na rieSenie priestoru Kamenného namestia.

Volné preluky na Rajskej, Dunajskej a Cintorinskej ulici doplnit polyfunkénou mestskou
zastavbou. V prizemi domov vynechat prejazdy dopravnej obsluhy do vnutrobloku,
do podzemnej parkovacej garaze.

Typ strechy: ploché strechy s vynimkou Useku Rajske;j.
Podlaznost: hladina bloku max 6 NP+ustipené podlazie
Novostavby:

17/9/a Celo bloku, namestie SNP, 7 NP+ustlpené podlazie, vyska rimsy 25,3 m, akcent narozia
17/9/b Spitélska ulica, 6 NP+ustipené podlaZie, vyska rimsy 20,6 m

17/9/c Cintorinska ulica 4, 5 NP, vySka rimsy 17,8 m

17/9/d Rajska ulica, 4 NP+ustupené podlazie, vySka rimsy 17,8 m

17/9/e Dunajska ulica 9, 6 NP+ustlpené podlazie, vyska rimsy 21,0 m

Nadstavby:

Dunajska ulica 5, 7, nadstavba o 1 ustipené podlazie v sullade s naroznym domom Dunajska-
Rajska

PoZiadavky z hladiska pamiatkovej ochrany:

Vyrazne prestavany blok je z hladiska pamiatkovej starostlivosti definovany ako rezervna
plocha ur¢ena na rehabilitaciu. Spbésob rieSenia sa urli az na zaklade ideovych Studii
predmetného Uzemia. VysSka zastavby by nemala presiahnut maximalnu prevladajlicu vysku
v ramci bloku - max. 6 NP.

Rezervna plocha je dana zaniknutou zastavbou, akceptuje pévodné vymedzenie Kamenného
namestia.

Kompaktna vnutroblokova zelen, plocha 4000 m?

Regulativy funkéného vyuzitia:

Polyfunkéna mestska zastavba spajajuca funkcie trvalého a prechodného byvania, ob&ianske;j
mestskej i nadmestskej, kulturno-spolotenskej vybavenosti, obchodu, sluZieb,
prostrednictvom MHD, ako aj individudlne dopravne vyhovujuco obslizena s dostatkom
parkovacich stojisk v podzemi.

Verejnoprospesné stavby:

17/9/b VPS &.5 Hromadna podzemna parkovacia garaz, Spitélska ulica, 200 miest

17/9/f VPS &.6 Hromadna podzemna parkovacia garaz, vnutroblok Dunajska, Rajska, 200 miest
17/9/a VPS €.9 Priestor dvojuroviovej prestupnej stanice nosného systému MHD
Nepripustné funkcie:

Vyroba s negativhym vplyvom na zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba
s negativnym vplyvom na prostredie, pracovne a Cistiarne vacsieho rozsahu, zberne surovin.
Bilanéné Udaje:

Index zastavania bloku: stav 0,31 navrh 0,45

Index podlaznej plochy:  stav1,16 navrh 1,60

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

Navrh zavazna &ast: | Zamer: | Vyhodnotenie:

Stavba:

Vymera pozemku (m?) |230 239 Koeficienty su uréené z max.
hodnoty uréenej podl'a UPN-Z -
230 m?




Zastavatelna plocha 150 150 v sulade

(m?)

Index zastavania 0,65 0,65 v sullade

pozemku

Vyskovy limit 5NP 5NP v sulade

Vy$ka hlavnej rimsy 17,8 m 17,8 m v sulade

Celkova podlazna 750 750 v sulade

plocha (m?)

Index podlaznej plochy | 3,25 3,25 v sulade

Stav. uzavera, ochr. nie - -

pasmo

Stavebna intervencia novostavba |novostavba |v sulade

Funkéné vyuzitie

Polyfunkény dom v sulade

Obcianska vybavenost |120 125,23 m? v sulade

(m?)

Byty 8 bytov 8 bytov v sulade

Parkovacia garaz 10 stojisk Bez Realizacia parkovacej garaze pod
parkovacej |objektom nie je
garaze realizovatelna/realna.

Zelen

Vnutroblokova zelefi na | - 4,96 v sulade

rastlom teréne v (m?)

Dopravné napojenie a staticka doprava

Vstup na pozemok z Cintorinskej v sulade

Cintorinskej

Pristup do dvora

Nie

ano

akceptovatel'né - priestor
obcianskej vybavenosti na 1.NP
je pristupny z oboch stran pozemku

Zasobovacia rampa Nie Nie v sulade

Pocet PM na pozemku |5% na Nie akceptovatelné (vzhladom
povrchu, na polohu objektu nie je mozné ani
95% v garazi Ziaduce vytvorit parkovacie miesta

na teréne a v garazi)

Civilna ochrana 50 osb6b 50 oso6b v sulade

*jednoduchy Ukryt JUBS -1.PP

budovany svojpomocne

Popis: v stlade

Novostavba polyfunkéného objektu, obc&ianska

vybavenost v parteri, byty v rozsahu 4NP.

Poziadavka z hl'adiska pamiatkovej ochrany: v sulade

Novostavba na mieste zaniknutého objektu by mala

mat neutralny — dotvarajuci charakter. Vyska hlavnej

rimsy by nemala presahovat najvyssiu priemernu

vysku okolitej zastavby — 5.NP.

Celkova max. UP Novostavba |Novostavba |V sulade

nadzemnej ¢asti —-750 m? -750 m?

objektu v m?

Celkovy max. OP 2 450 m® 2670 m? Akceptovatel'né — vzhladom

nadzemnej Casti
objektu v m?

na dopifianie existujucej prieluky
je z vizualneho hladiska Ziaduce
obojstranné dorovnanie vysky rims
k existujucim objektom




Pri zohladneni vSetkych relevantnych skuto¢nosti je mozné konstatovat pripustnost
uvaZovaného investi€ného zameru v Uuzemi a akceptovatelnost vo vztahu k platnému
UPN - Z Dunajska ako aj UPN BA.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény dom Cintorinska 4
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 8609/1
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Cintorinska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e povolena podlazna plocha je pre rozvojovu plochu 17/9-c vylerpana a nie je mozné
dodato¢ne vkladat medzipodlaZia/Ciastoéné medzipodlazia v priestoroch uréenych
pre obciansku vybavenost na 1.NP;

e pre elimindciu vizualneho pdsobenia zva¢Seného objemu stavby bude ku kolaudacii
preukazané, Ze:

o balkény budu zrealizované bez akychkolvek zvislych konStrukcii (okrem prvkov
tieniacej techniky); v opa¢nom pripade ich vymera ovplyvni vysledny index zastavanych
a podlaznych ploch,

o deliace steny vymedzujice plochu prislichajucu konkrétnemu bytu nebudu rieSené
na cell vysku podlazia (max. do vysky nadprazia balkdnovych dveri) a budu vyhotovené
z lahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

e Kk prepojeniu priestorov bytovej ¢asti budovy a priestorov obcianskej vybavenosti na 1.NP
upozoriujeme, Ze podla STN 73 4301 (februar 2021) Budovy na byvanie ,3.5. —obytna cast
budovy: cast budovy, ktord obsahuje byty alebo byt urceny na dlhodobé byvanie;
prevddzkovo a stavebnotechnicky oddelend od nebytovej casti budovy, obytnd cast
budovy ma mat samostatny vstup z vonkajsej (verejnej alebo sukromnej) komunikacie.

z hladiska tvorby verejnych priestorov a z hladiska poziadaviek Mestského uUstavu

ochrany pamiatok v Bratislave, ktory sa pre potreby hlavného mesta a mestskych casti

vyjadruje na zaklade uznesenia MsZ ¢. 746/2009 zo dria 24.09.2009 z titulu ochrany

a prezentacie kultdrno-historickych hodndt Bratislavy:

e pozadujeme lahku tieniacu konstrukciu pevne ukotvit na fasade pre vizudlne podporenie
principu stena — otvor, charakteristického v SirSom kontexte okolitého lUzemia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:
e pozadujeme riesit priestor pre odkladanie bicyklov pre navrhovanu funkciu s kapacitou
navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury;
e upozorfiujeme:
o Vv pripade, Ze na predmetnych parkovacich miestach je uz vykazana staticka doprava
inej stavby, nemozu byt tieto PM vykazané k zameru Ziadatela;



o kedZe sajedna o parkovacie miesta na parkovisku, ktoré je regulované ako spoplatnené
pre verejnost, vykdzané parkovacie miesta musia byt vyhradené pre predmetny zamer,
s vynimkou vykazovanych kratkodobych parkovacich miest, ktoré musia byt nadalej
verejné;

o V pripade, Ze dojde k ruseniu (do¢asnému alebo Uplnému) vykdzanych PM, z dévodu
buracich prac alebo rekonstrukcie Hotela Kyjev, vykdzané parkovacie miesta musia byt
nahradené;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

- vodné toky a protipovodriovd ochrana - podmienky, ktoré poZadujeme zapracovat
do podmienok zluiceného tizemného stavebného a rozhodnutia:

e vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min.1,5 m od hranice susedného pozemku;

e vsakovaci systém je potrebné ulozit na priepustné Strkové podloZie, min 0,5 m nad hladinu
podzemnej vody;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podloZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia + USB
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.PP, P6dorys 1.NP, Pédorys
2-4.NP, Zvisly rez AA, Pohlady

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.PP, Pédorys 1.NP, Pédorys
2-4.NP, Zvisly rez AA, Pohlady
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



