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K investiénému zémeru: ,Rodinné domy KAMZiK, Cesta na Kamzik”, na pozemkoch
reg.“C"KN parc.C. PO OO0 0000000 OO PPIP00000000000000000000000000004 k.Q.
Vinohrady, Bratislava bolo dfia 24.08.2021 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 50810/21-423260. Posudzovana
bola architektonicka Studia s datumom spracovania 03/2021, spracovatel projektovej
dokumentdcie: zodpovedny projektant Ing. arch. Stefan Polakovi¢, 1440*AA. V stanovisku
hlavné mesto skonsStatovalo, ze projektova dokumentacia nie je zosuladena a spracovana
v dostato¢nom rozsahu na overenie deklarovanej plochy zelene a spevnenych ploch,
rovnako spb6sob preukazovania podzemnych podlazi v projektovej dokumentacii obsahoval
nezrovnalosti, ¢o malo za ndsledok nemoznost posudenia investicného zameru z hladiska
intenzity vyuzitia Gzemia vo vztahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej len ,UPN“). Z hladiska funk&ného
vyuZitia navrhovaného objektu bol konstatovany sulad s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Aktudlne je predlozena Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. PredloZzeny ndvrh ciasto¢ne respektuje niektoré
pripomienky a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfa 24.08.2021.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: obytny mikrosubor s piatimi rodinnymi domami
na juznom svahu Kamzika v kopcovitom zalesnenom teréne nad ulicou Jaskov rad. Uzemie
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pre navrhovanu vystavbu sa nachadza na vychodnej strane Cesty na Kamzik, vedenej severo-
juznym smerom v relativne hilbokom terénnom zareze, prevysenie rieSeného Uzemia je viac
ako 30 m. Zo severnej aj juznej strany je rieSené uzemie lemované plochami mestskej zelene,
na severe je v priamom kontakte s verejnym parkom Gastanica.

Kubistické hmoty rodinnych domov, pod pracovnym ozna¢enim A, B, C, D a E, sU nepravidelne
rozmiestnené pozdiz meandrovitej vnitroarealovej komunikacie. Celd lokalita je rie$ena ako
poloverejny priestor bez oploteni, ,sikromné” exteriérové priestory pri jednotlivych domoch
sU vytvarané skoér tvarovanim terénu. Domy maju 2 podzemné, 2 nadzemné a jedno ustlpené
podlazie, zastreSené su plochou strechou s vyskou atiky od +53,05 m - pri dome A
do +74,37 m pri dome E. Rodinné domy maju tri bytové jednotky a su navrhnuté s rovnakym
dispozi¢nym usporiadanim. Domy typu A, B a E su zrkadlovym obrazom domov C a D. VySkovy
rozdiel medzi jednotlivymi Uroviiami upraveného terénu su rieSené ¢iasto¢ne svahovanim, ale
predovsetkym opornymi murmi. Pri jednotlivych bytoch suU podla moznosti vytvorené
konfiguraciou terénu intimnejsie ¢asti sikromnych zelenych teras. Pri domoch B, C, D a E su
navrhnuté exteriérové bazény. Realizacia novej komunikacie a osadenie domov v svahovitom
teréne si vyziada rozsiahle terénne Upravy, s ¢im bude suvisiet aj Ciastocny vyrub existujiceho
porastu.

Funk&né vyuzitie — na druhom podzemnom podlazi je situovany vstup do domu, halova garaz
so Siestimi odstavnymi miestami, skladové kobky pre byty a technickd miestnost. Schodisko
avytah pri vstupe spristupfiuji ostatné podlazia. Na uUrovni 1.PP a1.NP su navrhnuté
2 Stvorizboveé byty — v strede dispozicie je blok s kupelfiou, WC, pracovriou a skladom, obytné
miestnosti sU radené po obvode - spaliia rodi¢ov, obyvacia izba a 2 detské izby. Byt na Urovni
2.NP a ustupeného 3.NP je 5-izbovy mezonetovy. Na 2.NP je obyvacia izba s kuchynou, dve
spalne a blok s kupelfiou, WC a pracovnou, v hornej Urovni su 2 izby, kipelta s WC a terasa.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovndvané s udajmi vyratanymi v zmysle
metodiky UPN ):

vymera zdujmového lUzemia: 4992,00 m?

- rodinny dom A

- vymera 998,00 m?

- zastavana plocha: 159,60 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 397,67 m? (*557,27 m?-Udaj MAG)
- zelen: 414,91 m?

- spevnené plochy: 423,49 m?

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 2/2+ (*1/3+-Udaj MAG)

- pocet parkovacich miest v garazi/na teréne: 6 (1)

- rodinny dom B

- vymera 998,00 m?
- zastavand plocha: 159,60 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 397,67 m?
- zelen: 435,54 m?
- spevnené plochy: 402,86 m?
- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 2/2+

- pocet parkovacich miest v gardzi/na teréne: 6 (5)



rodinny dom C

vymera

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:

999,00 m?
159,60 m?

397,67 m? (*557,27 m?-Udaj MAG)

zeleri: 515,23 m?
spevnené plochy: 324,17 m?
pocet bytov: 3

pocet podlazi PP/NP:

2/2+ (*1/3+-Udaj MAG )

pocet parkovacich miest v gardzi/na teréne: 6 (2)
rodinny dom D

vymera 999,00 m?
zastavana plocha: 159,60 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 397,67 m?
zelen: 535,46 m?
spevnené plochy: 303,94 m?
pocet bytov: 3

pocet podlazi PP/NP: 2/2+
pocet parkovacich miest v garazi/na teréne: 6 (0)
rodinny dom E

vymera 998,00 m?
zastavand plocha: 159,60 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 397,67 m?
zeleri: 681,84 m?
spevnené plochy: 156,56 m?
pocet bytov: 3

pocet podlazi PP/NP: 2/2+
pocet parkovacich miest v garazi/na teréne: 6 (0)

(* poznamka: v zmysle metodiky UPN - definicie 1. nadzemného podlaZia v zmysle znenia
zavaznej textovej ¢asti C UPN kap. 2.2. Regulacia vyuZitia jednotlivych ploch. Za nadzemné
podlazZie sa povaZuje kaZdée podlaZie, ktoré md uroveri podilahy v priemere vyssie ako 800 mm
pod drovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej
drovne podlahy vzhladom na terén sa uvaZuju najmenej styri reprezentativne body po obvode
posudzovaného podiazia. V pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zloZitejsich
pripadoch body s maximainymi a minimalnymi hodnotami vyskovej drovne vzhladom na terén.)

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

Prijazd k jednotlivym rodinnym domom bude zabezpecovat vnutro aredlova ucelova
komunikdacia, napojena na verejnti komunikaciu Cesta na Kamzik. Celkova dizka komunikacie
je 149,5Tm, maximalny pozdizny sklon navrhovanej Géelovej komunikacie v &lenitom teréne je
19% na max. dizke 40m.

Staticka doprava pre obyvatelov je zabezpeena v halovych garazach s kapacitou
6 parkovacich miest v suteréne jednotlivych domov. Parkovanie pre navstevy je zabezpecené
na vonkajsich odstavnych plochach na vlasthom pozemku v podéte 8 miest, t.j. spolu
38 parkovacich stojisk. S prejazdom vozidiel pre odvoz odpadu sa nepodita, centralny
pristreSok pre kontajnery je situovany pri verejnej komunikacii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zbh. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.U. Vinohrady, UPN stanovuje:

OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie regulacny kéd B.

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102,
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisliichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajlce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunadlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma - zariadenia s negativhymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity



vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto - regulacny
kéd B:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
] ] . RD - pozemok 400-600 m2 0,25 | 0,40
Malopodlazna bytova
B 0,4 102 7Astavba RD - pozemok 600-1000m2 | 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60
Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tUzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

V zmysle znenia zavaznej textovej éasti C. UPN kap. 2.2. Regulacia vyuZitia jednotlivych
ploch 1. Princip stanovenia regulativov intenzity vyuzitia Gzemia:

Charakter konkrétneho rozvojového tizemia je vyjadreny suborom faktov, ktoré méZu
ovplyvnit optimainu hodnotu intenzity vyuZitia Uzemia stanovenu na zaklade druhu urbanistickef
funkcie a polohy rozvojového uzemia v meste. V requlativoch su zohladnené charakteristiky,
ktoré mézZu mat v danom uzemi rozhodujuci vplyv na vyslednu reguldciu intenzity vyuZitia
uzemia:

e vdzba na historické prostredie,

o charakter kontaktnej (nadvazujucej) existujucej struktury zdstavby,

e poZiadavky kompozicie, tvorby siluety a na obmedzenie vyskovej hladiny zdstavby,

e morfologia terénu — svahovitost,

e Vdzba na prirodné prostredie a dalsie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102
patria medzi prevladajuce spoésoby vyuzitia funkénej plochy rézne formy zastavby
rodinnych domov.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
Rodinny dom A
- vymera zaujm. Uzemia: 998,00 m?
- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,23 [ZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 557,27 m? IPP = 0,56 IPPmax. = 0,40
- zapocitatelna zelen: 414,91 m? KZ = 0,40 KZmin.= 0,40



Rodinny dom B

- vymera zaujm. Uzemia: 998,00 m?

- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,23 [ZPmax.= 0,23

- podlaznd plocha (NP): 397,67 m? IPP = 0.40 IPPmax. = 0,40
- zapoditatelna zelen: 435,54 m? KZ =0,43 KZmin.= 0,40
Rodinny dom C

- vymera zaujm. Uzemia: 999,00 m?

- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,23 [ZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 557,27 m? IPP = 0,56 IPPmax. = 0,40
- zapoditatelna zelen: 515,23 m? KZ = 0,51 KZmin.= 0,40
Rodinny dom D

- vymera zaujm. Uzemia: 999,00 m?

- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,23 IZPmax. = 0,23

- podlazna plocha (NP): 397,67 m? IPP = 0,40 IPPmax. = 0.40
- zapoditatelna zelen: 535,46 m? KZ = 0,53 KZmin.= 0,40
Rodinny dom E

- vymera zaujm. Uzemia: 998,00 m?

- zastavana plocha: 159,60 m? IZP = 0,23 IZPmax. = 0,23

- podlazna plocha (NP): 397,67 m? IPP = 0,40 IPPmax. = 0.40
- zapoditatelna zelen: 681,84 m? KZ = 0,68 KZmin.= 0,40

e ukazovatele intenzity vyuzitia investic(ného zameru /[IPP/ prevysSuju maximalne
povolené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche a investi¢ny zamer nie
je mozné v predmetnom rozvojovom Uzemi hodnotit ako sulad s UPN.

UvaZovany investiény zamer nie je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brat'islava
NESUHLASI

,Rodinné domy KAMZIK, Cesta na Kamzik"
PLET0107070.6.07070.6.070.0.6.070.0.600.600060000000600060066
DLO1010.0.0107016101070.16107016/0107016.010,6.6.010.6.0

Vinohrady

Cesta na Kamzik

investi¢ny zamer:
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

v katastralnom uzemi:
miesto stavby:

ODOVODNENIE:

Navrhovany investi€ény zamer neumerne navysuje index podlaznej plochy na zaujmovych
pozemkoch pri rodinnych domoch typu A a C (IPP=0,56) voc¢i maximalnej povolenej hodnote
(IPPmax. = 0,40) adosahované hodnoty intenzity vyuzitia pozemku presahuju povolené
hodnoty rozvojového Gzemia pre vnitorné mesto regulaény kéd B.

Specifickd poloha zdujmového Uzemia v priestore medzi parkovymi plochami (ktoré su
vyznamnymi prvkami zelenej infrastruktdry) a vo vyraznom terénnom zareze kladie zvysené
poziadavky na vhodné architektonicko-urbanistické rieSenie obytného mikrosuboru tak, aby
navrhované objekty reSpektovali existujucu terénnu konfigurdciu a nevytvarali agresivny
zdsah do prirodného prostredia. Navrhovany investi¢ny zamer remodeluje existujucu terénnu
konfiguraciu a opornymi murmi, s vyskou cca 6 m, na hranici pozemku, priestorovo vyclefuje
rieSené pozemky z Uzemia /v predlozenej projektovej dokumentdcii absentuju vyskové koéty




opornych murov, preto je dana hodnota odvodena od vyskovych kot konstrukcie objektuy/.
Vzhladom na spomenuté skuto¢nosti vnimame ndvrh ako neprimerany zdsah do prostredia.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

v lokalite nie je pripravend adekvatna dopravna infrastruktira — komunikacia, chodniky
pre pesich; v pripade vybudovania chodnika musi ostat jeho niveleta vjazdom neprerusena
(bezpeény a bezbariérovy pohyb chodcov), ndjazd cez sklopeny obrubnik,
popri komunikacii — Cesta na Kamzik je ziaduce ponechat dostatoénu Uzemnu rezervu
pre vybudovanie chodnika pre pesich;

v zmysle poziadaviek stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 50810/21-423260 stavebné pozemky a sadové
Upravy od sklonu terénu 7% je potrebné rieSit terasovito pre lepsSiu vyuzitelnost,
pre zachytdvanie zrazkovych vod, ako protierdzne opatrenie v zdujme poskytnutia
Ukrytov pre chradnené druhy rastlin a zivo&ichov;

pri navrhu terénnych Uprav pozadujeme v maximalnej miere reSpektovat konfiguraciu
prirodného terénu, t.j. aby stavby boli v Uzemi prirodzene integrované, terén nebol umelo
navySovany a podzemné podlazia nevytvarali vertikdlne bariéry, v pripade rieSenia
opornych murov realizovat tieto formou vegetacnych stien, ¢i fasad, odporu¢ame, aby
vys$ka tychto opornych murov nepresahovala 1,5 m;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

dopravné pripojenie na nadradenu cestnu siet (vjazd na pristupovu cestu) a v pripade
domu A Sirku pristupu ku garazi - pozadujeme riesit v. maximalnej Sirke 6 m - v zmysle
poziadaviek stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nému
zameru ¢. MAGS OUIC 50810/21-423260;

plochu vjazdu do navrhovaného objektu pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako
chodnik pre pesich a pripojenie vjazdu na prilahlu cestu riesit cez ,sklopeny chodnik”;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika;

hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

doplnit hydrotechnicky vypocet potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m?3
(nie v I/s);

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi je
potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro¢nl ndvrhovu privalovl zrdzku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléoch a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Ra¢a, Dubravka,
Karlova Ves, Devin, Lamac, Zdhorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory, Vinohrady...);
vzhladom na svahovity terén, je potrebné odvadzaniu zrdzkovych véd venovat zvysenu
pozornost a navrhnut vodozadrzné opatrenia tak, aby dazd'ové vody neodtekali na cudzie
pozemKky;

v texte DUR je potrebné uvadzat pasma ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie podla aktudine platnej pravnej
Upravy, § 19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a o0 zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach;




o predizenie verejnej kanalizécie v Ceste na Kamzik by malo byt zaradené do kap. 4.1
Podmienujuce investicie. V Casti Zasobovanie vodou treba doplnit posudenie tlakovych
pomerov;

z hladiska environmentalistiky

e pri navrhu a realizacii odvodnovacieno systému (vsakovacie systémy) je potrebné
dodrziavat ustanovenia zékona ¢. 364/2004 vodach a o zmene zakona Slovenskej ndrodnej
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 442/2002 Z.
z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch a o zmene a doplneni zakona
¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach. Nakladanie s vodami z povrchového
odtoku, odvodnenie, stabilizdciu svahov, vratane vegetaénych Uprav je potrebné navrhnut
a realizovat tak, aby sa zamedzilo svahovym deforméaciam, poskodeniu stavieb a zelene,
vzniku povodnovej situdcie a $kéd v pripade intenzivnych zrdzok - zaplaveniu spodnejsich
poléh rieSeného Uzemia a okolitych pozemkov, ohrozeniu zdravia obyvatelov. Z hladiska
zrazkovo-odtokového procesu ide o svahovité a problematické Uzemie;

e s ohladom na hospodarne vyuzivanie pitnej vody, pozemok v strmom svahu nesuhlasime
s umiestnenim 4 exteriérovych bazénov pri domoch B, C, D a E. V texte DUR sa uvadza, Ze
. Vzhladom na clenitost terénu a obmedzené priestorové mozZnosti nie su navrhnuté retencné
ndadrze’. Ziadame aj vzhladom na potrebu spomalovania povrchového odtoku v &ase
intenzivnych zrazok, zavlazovania zelene a priaznivé uCinky dazdovej vody na zelef
opatovne zhodnotit, ¢i v polohe navrhovanych bazénov pri 2 domoch B a C (S002 a SO03)
nie je mozné umiestnit retenéné nadrze s moznostou akumuldcie urcitého objemu zrazkovej
vody;

e vzhladom na prejavujuce sa dopady klimatickej zmeny, naro€ny svahovity terén s potrebou
budovania opornych murov, nedostatok priestoru pre reten¢né nadrze, polohu parkovych
pléch v susedstve investiéného zameru, navrhujeme redukovat pocet budov v rieSenom
Uzemi;

e budovy odporu¢ame umiestnit v spodnej ¢asti pozemku, vrchnu polohu rieSeného Uzemia
je vhodné ponechat ako plochu zelene so stromami, ¢im by sa zachovalo uréité prepojenie
oboch susediacich parkovych pléch (ktoré su vyznamnymi prvkami zelenej infrastruktury)
a podporili ekosystémové sluzby;

z hl'adiska ochrany zelene a ochrany krajiny:

e v texte DUR sa neuvadza informacia o pocte drevin podliehajlcich sthlasu organu ochrany
prirody v zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov. Informéaciu v texte DUR, Ze , realizdcia si vyZiada vyruby. Vyruby budi predmetom
samostatného elabordtu a budu predmetom samostatného povolovacieho konania."
hodnotime za nedostato¢nu.

e pozadujeme doplnit dendrologicky prieskum (tento nie je prilohou k DUR), kde by mal byt
zrejmy rozsah vyrubu (identifikované kolizie drevin a navrhovanych stavieb, kolizie drevin
s technickou infrastruktlrou, terénnymi Upravami svahov, posudeny zdravotny stav
stromov) a identifikované dreviny na zachovanie, resp. presadbu. Upozorfiuieme, ze
v _sUvislosti s navrhovanymi terénnymi Upravami mézu byt ovplyvnené aj stromy rastlce
po obvode rieSeného Uzemia, v kontakte s rieSenym Uzemim sa nachadza verejny park

Gastanica.
e pri hodnoteni zdravotného stavu stromov, navrhu drevin do vysadby a samotnej realizacii
vysadby je potrebné reSpektovat platné arboristické Standardy

(Zdroj: https://www.sopsr.sk/web/?cl=4103), vratane STN 83 7010 Ochrana prirody.
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Dalej je potrebné zohladfiovat
hribky substratu, vzrast stromu v dospelosti, reSpektovat odstupové vzdialenosti stromov
od objektov, inzinierskych sieti, opornych murov, uplatnit odborné postupy vysadby,
zabezpedit dostato¢né kotvenie stromov a priestor pre ochranu a rozvoj korerového
systému stromu;



https://www.sopsr.sk/web/?cl=4103

navrh krajinarskych / sadovnickych Uprav (s odporuc¢anou druhovou skladbou a poctom
drevin, vratane vykresu sadovnickych Uprav a technickej infrastruktiry) Ziadame doplnit
do DUR. Do druhovej skladby ziadame navrhnut najmd domaéce druhy drevin, ktoré su
charakteristické pre okolité porasty a lepsie adaptované na klimatickd zmenu;

prehodnotit zvoleny pristup pri ndvrhu riesenia Uzemia, v ktorom su deklarované plochy
vertikdlnej zelene ako adekvatna nahrada ploch zelene na rastlom teréne. Pri vysadbe
stromov je potrebné v ndvrhu respektovat prislusné technické normy a koncepéné materialy
Hlavného mesta SR Bratislavy, pri planovani verejnych priestorov resSpektovat manual
Principy a Standardy zelene v meste https://mib.sk/wp-
content/uploads/2022/11/MIB_Principy-a-standardy-zelene-v-meste_v1.02.pdf

a V8eobecné zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.5/2018
o starostlivosti o verejnu zeler a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Pri zakladani zelene poZzadujeme
reSpektovat potrebné priestorové dimenzie pre zabezpecenie dlhodobej perspektivy
zotrvania drevin na stanovisku;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
€. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

v pripade strmych svahov je potrebné zvolit sprdvne vegetacné postupy - vratane
hydroosevu, aby sa predislo pédnej erdzii, zosuvu;

s ohladom na ochranu ovzdusia, podporu nizkoemisnych a bezemisnych zdrojov tepla
a polohu projektu stavby medzi 2-ma parkovymi plochami nesuhlasime s inStalaciou zdrojov
na spalovanie tuhého paliva v kazdom mezonetovom byte. Navrhovany hlavny zdroj
vykurovania musi plnohodnotne zabezpecit teplo pre vykurovanie bytov. Upozorfiujeme,
Ze v pripade malého zdroja znecistovania ovzdusia (MZZO) je potrebné poziadat o suhlas
organu ochrany ovzdusia - od Hlavhého mesta Bratislava podla § 17 zadkona ¢. 137/2010 Z.
Z. 0 ovzdusi pre vydanie rozhodnuti o povoleni stavieb MZZO, a tento suhlas je zavaznym
stanoviskom;

zber odpadu musi byt dobre pristupny zverejnej komunikacie, upozorfiujeme
na priestorové naroky kontajnerovych stanovist, resp. osadenie inych foriem zbernych
nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre stavbu
a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);
pri nakladani s odpadmi na Uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy je potrebné reSpektovat
hierarchiu odpadového hospodarstva a postupovat v sulade s platnym VZN hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na uzemi HM SR BA v zneni zmien a doplneni vykonanych VZN €. 11/2021 (Odkaz:
VZN ¢&. 12/2021). Text suvisiaci s neplatnym VZN Ziadame nahradit v zmysle aktualne
platného VZN.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
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od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentécii s nezrovnalosti:

- vlegende na vykrese Funkéné a materidlové ¢lenenie dopravnych pléch

- nesulad medzi pédorysmi a pohladmi na urovni 1.NP pri domoch typu B,D a E

- nesulad medzi pohladmi v grafickej ¢asti projektovej dokumentacie a rozvinutymi pohladmi
v sprievodnej sprave

Uvedené nemd vplyv na celkové posudenie predloZeného investicného zdmeru, udaje

uvedené v predmetnom zdvdznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych

vypoctov.

Rozvoj rieSeného uzemia predlozeného investicného zameru je potrebné posudzovat
na urovni zény, v sucasnostije v $tadiu pripravy UPN-Z Krahul¢ia 2020. Navrhovanu vystavbu
je potrebné posudzovat spolo¢ne s dals$imi susediacimi rozvojovymi projektmi v zéne, aby boli
dostato¢ne posudené environmentalne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia
a obyvatelstvo.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovu dokumentéciu (1 x sme si ponechali).

Co: 1 x projektova dokumentacia

MC Bratislava - Nové Mesto
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom
Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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