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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 24.04.2023 MAGS OUIC 51188/2023 - Ing.arch. Eva KutiSova  21.07.2023

VEC:

TELEFON

446999 +421904 592 943

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DIOL0.0,0.010°0,01010.0.0.010.0.010.0.0.0.10.0,0.0.0.0,0.0.0.0.0.010.0,0.:0.0.0.0.0.0,0..0.0.0.¢

investi¢ny zamer: Rodinny dom, pozemky reg.“C" parc.€. xxxxxxxxx k.u. Vinohrady,
Bratislava

Ziadost zo dia: 24.04.2023

typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing.arch. Miroslav Muiioz

zodpovedny projektant: Ing.arch. Miroslav Munoz

autorizovany architekt 1704 AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesSi: zmenu dokonéenej stavby formou pristavby
a nadstavby rodinného domu v uliénej zastavbe na pozemkoch reg. ,C* KN parc. ¢.
XXXXXXXxX, k.U. Vinohrady, Bratislava-Nové Mesto. Rieseny objekt bol sic¢astou typizovanej
zastavby rodinnych domov osadenych v svahovitych pozemkoch na Kolibe, ktoré boli
v priebehu &asu upravované formou pristavieb a nadstavieb. Pévodny objekt obdiznikového
tvaru s rozmerom 7,03 x 10,22 m bol rozsireny o podzemné podlazie so vstupom a garazou.
Sluc¢asny dom ma jedno podzemné a dve nadzemné podlazia aje zastreSeny sedlovou
manzardovou strechou. Vstup a vjazd na pozemok je z Hlavnej ulice.

Zmena dokoncéenej stavby spociva primdrne v asanacii poévodnej pristavby ajej nahrade
v pévodnej Sirke , s osadenim garaze na uliénu Ciaru a v rozsireni 2NP na cely rozmer
obytného prizemia so zachovanim tvaru manzardovej strechy, typického pre danu zastavbu
na Kolibe. Stavebné Upravy zahffiaju aj zmenu dispozicie, Upravu okennych otvorov
a modernizéaciu stavebno-technického rieSenia objektu.

Navrhovany objekt rodinného domu ma rozmer 10,22 x 10,56 m, s predsunutou hmotou
garaze, ktora vyuziva vyskovy rozdiel terénu a parkovanie rieSi na 2 Urovniach. V podzemnom
podlazi je sklad, na urovni 1.NP je hlavny vstup, kupelta, WC a denna ¢ast domu - obyvacia
miestnost s vychodom na vonkajsiu terasu, kuchyna a pracovna. Garaz ma vjazd z ulice a je
prepojend s interiérom domu samostatnym vstupom. Na 2.NP su 3 izby, Satnik, kipelta a WC.
Objekt je zastreSeny Cciastoéne sedlovou manzardovou strechou a plochou strechou
nad pristavbou, s vySkou hrebena +7,55 m (280,45 m.n.m.).
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

navrh povodny stav

- vymera zaujmového Uzemia: 358,00 m? 358,00 m?
- zastavana plocha: 126,00 m? 106,00 m?

- podlaznd plocha: 220,00 m? 160,00 m?

- zelen 172,00 m? 165,00 m?

- pocet bytov: 1 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 1/2

- pocet parkovacich miest v garazi/na teréne: 2/1 1/0

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je navrhnuté z miestnej cesty Hlavna ulica. V suc¢asnosti je pre rodinny
dom pristupné 1 parkovacie miesto. Po rekons$trukcii budu pristupné 2 parkovacie miesta
v garazi, parkovanie je rieSené na dvoch Urovniach zdvihacim mechanizmom a 1 parkovacie
miesto na teréne na vlastnom pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXxXXXxxxXx, k.U. Vinohrady,

UPN stanovuije:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

¢ Podmienky funkéného vyuzZitia ploch: Uzemie sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sUlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: obytné lGzemia, malopodlaznd zastavba obytného Uzemia,
Cislo funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Z hladiska funk&ného vyuzitia posudzovaného objektu navrh je v sulade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity

plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 358,00 m?
- zastavana plocha: 126,00 m? 1ZP = 0,35 IZPpriem = 0,37
- podlazna plocha (NP): 220,00 m? IPP = 0,61 IPPpriev= 0,62
- zapoditatelna zelen: 172,00 m? KZ =0,48 KZpriem = 0,49

Navrhovana zmena dokonéenej stavby nenarisa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej
zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje existujucu uli¢nu Ciaru a okolitu
zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku I[ZP a IPP dosahuju
porovnatelné hodnoty ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funkcénej
ploche.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby Rodinny dom
na pozemkoch reg. ,,C" parc. €. XXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Hlavna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov 1zemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e vzhladom na znacne svahovity terén je nakladaniu s dazdovymi vodami nutné venovat
zvySenu pozornost. Odvedenie a zadrZanie dazdovych véd musi byt navrhnuté tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;

¢ vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na doésledky zmeny klimy;

o vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;




UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



