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autorizovany architekt 1984 AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho rodinného
domu, ktory je umiestneny v svahovitom Gzemi na Udolnej ul. Objekt ma jedno podzemné
podlazZie a dve nadzemné podlazia a bude zastreSeny plochou strechou, o max. vyske strechy
+7,470 m. Objekt ma pravouhly, ¢lenity poédorys, so zakladnymi rozmermi 24,65 x 16,90 m.
Hmota budovy sa sklada z troch objemov totoZznych vySok, pricom sa tieto hmoty vzajomne
prelinaju. Rozlozenie tychto hmoét vytvara ¢iastocné konzoly na prvom a druhom nadzemnom
podlazi. Vertikdlne komunika¢né jadro (schodisko a vytah) sa nachadza priblizne v strede
podorysného tvaru objektu. Hlavny vstup do objektu je na vyskovej urovni 2.NP, priamo
z Udolnej ul. Na 1.PP sa nachadza no&na ¢ast rodinného domu — 4 detské izby, 3 kipelne,
2 WC, pracovna, schodisko, vytah, atrium a rodicovska spdlfa so Satnikom a kupelfiou.
Na 1.NP sa nachadzaju priestory dennej Casti rodinného domu, v kontakte s pobytovou
terasou a bazénom, obyvacka, jedalen, WC, kuchyna, sklad, chodba a komunika¢né jadro.
Priestory obyvagky su ¢iastoéne vykonzolované a podopreté ZB stipom. V blizkosti bazéna je
navrhnuté exteriérové schodisko, ktoré vedie na uroven 1.PP. Na 2.NP sa nachadza garaz
pre dve vozidld, spevnena plocha pred objektom, ktord bude sluzit na parkovanie 3 vozidiel,
hlavny vstup do rodinného domu, predsienl, Satnik, WC, kanceldria a posilfioviia, chodba
a kominikacné jadro. Spevnené plochy su navrhované v ¢asti pristupovych chodnikov,
parkovacich stati a pobytovej terasy na 1.NP. Na uvedenych pozemkoch sa podita aj
svymenou oplotenia. Objekt bude na inzinierske siete pripojeny novymi pripojkami,
ato na verejny vodovod a elektrické vedenie. Splaskové vody budu precerpavané
z preCerpavacej Sachty do navrhovanej Zumpy sobjemom 20 m3. Stavba bude
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odkanalizovana delenou kanalizaciou. Dazdové vody zo spevnenych pléch budu odvedené
samostatnou dazdovou kanalizaciou cez akumula¢nu nadrz, do vsakovacieho zariadenia
na pozemku stavebnika. Vsakovacie zariadenie bude vybudované z drenblokov.

Na rieSenom Uzemi sa nachadza drevena stavba, ktora bude asanovana.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1271,00 m?
- zastavanad plocha: 218,83 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 337,26 m?
- zelen na teréne: 894,08 m?
- spevnené plochy: 277,52 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 5

Investi€ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie sa navrhuje z miestnej komunikacie Udolnd. Staticka doprava je rie$end
na vlastnom pozemku, v celkovom pocte 5 parkovacich stati (PM), z toho 3 PM na spevnenej
ploche pred gardzou a 2 PM v garazi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Staré Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, informacny kod S.

Pozemky s parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K. U. Staré Mesto su sucastou
Uzemia, pre ktoré je definovany kéd S: rozvojova plocha je situovana na Uzemi,
pre ktoré je schvalend Uzemnopldnovacia dokumentacia podrobnejsieho stupiia (UPN - Z),
ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné Gzemie bol schvéleny ,Uzemny plan zény Kralovské udolie - Borik“ v zneni
neskorsich zmien a dopinkov, schvaleny Miestnym zastupitelstvom MC Bratislava — Staré
Mesto. Zaujmové parcely su v platnej Uzemnoplanovacej dokumentécii sicastou sektoru
¢. 10/19-3, pre ktory uvedena Uzemnoplanovacia dokumentdcia stanovuje nasledovnu
regulaciu:

Sektor ¢.10/19-3:
Zavaznée regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

funkéné vyuzitie : byvanie
investicny zamer: rodinny dom s 1 bytovou jednotkou - v sulade
stavebna ¢innost N

investicny zamer: novostavba - v sulade
typologicky druh zdstavby :RD-S



investicny zamer: rodinny dom samostatne stojaci - v sulade

maximalna podlaznost : 2 nadzemné podlazia +1 podkrovie
investicny zamer: dve nadzemné podlazia - v sulade
index zastavanej plochy: : 0,20

investiény zamer: podla projektovej dokumentacie: 0,198 (218,83 m?/1 100 m?) - v sullade
index prirodnej plochy :0,70

investicny zamer: plocha zelene na pozemku 894,08 m? (tzn. index = 0,703) - v sulade
koeficient stavebného objemu RD: K max. = 10,5 -11,0

investicny zamer: hodnota koeficientu stavebného objemu je 8,25 - v sulade

Minimalna velkost stavebného pozemku RD: novovytvorena parcela: 1000 m?

investiény zamer: pozemky o celkovej vymere, podlaLV: 1271 m?2- v sulade

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN -Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e novostavbu rodinného domu hodnotime ako stlad s UPN-Z; ide o novostavbu samostatne
stojaceho rodinného domu, s jednou bytovou jednotkou a s podlaznostou: 1 podzemné
podlazZie a 2 nadzemné podlazia;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGizemia (podla UPN-Z, na zaklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby):

e navrhovany investi¢ny zamer sa umiestiiuje v zéne, ktora umoznuje vystavbu rodinnych
domov v zeleni zahrad, kde sa pozaduje zachovanie vysokého podielu prirodnej plochy.
Ziadatel vyuzil stanoveny regulativ funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania -
index zastavanej plochy na maximum, a preto narastla ipotreba spevnenych ploch
pre rieSenie statickej dopravy na pozemku;

e Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN-Z,
pre funkéné vyuzitie Uzemia: byvanie, s typologickym druhom zastavby: samostatne
stojace rodinné domy;

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Kralovské udolie — Borik.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,S0 01- Rodinny dom SVN*
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: D0107010.101070,6.0107010.0°0.0.6.07070.0.0.0.6.0.0.0.00¢0,0.600606004¢
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Udolna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:
e dopravné pripojenie/vjazd pozadujeme riesit v maximalnej Sirke 6 m;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do projektu pre stavebné povolenie pozadujeme doplnit hydrotechnicky vypocet
potrebného objemu vsakovacieho zariadenia v m® pre 15 min. zrazku s uddvanou
intenzitou 244 I/s/ha;

e vkoordinacnej situacii je navrhovana zelefi v kolizii so splaskovou kanalizaciou
a so zumpou. Pri navrhu je potrebné dodrzat ochranné pasma inzinierskych sieti;

e zumpa musi byt vybudovand ako vodonepriepustnd. V koordinacnej situacii je zakresleny
neidentifikovatelny odtok do Zumpy, uvedené je potrebné vo vykrese odstranit;

e 7umpa sa da povolit len ako stavba docasna. Odporic¢ame pripojenie rodinného domu
na kanalizaciu, ak to podmienky v Uzemi budld umozfovat;

e Zumpu je potrebné pravidelne, v 30-dnovych intervaloch vyprazdrovat opravnenou
organizaciou a o vyvoze uchovavat doklady pre pripad potreby;

e vsakovacie zariadenie je potrebné osadit az na priepustné podloZie, prip. prepojit
so Strkovou vrstvou podloZi;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD respektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

o vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Képia katastralnej mapy
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Képia katastralnej mapy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



