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PredloZzena projektova dokumentacia (PD) riesSi: rozsirenie skladovych objektov, ktoré
sU sucastou ich Spedi¢ného aredlu. Tento sa nachadza v skladovo-priemyselnej zéne na okraji
mestskej ¢asti PetrZzalka na Kopcianskej ulici v blizkosti dialnice D2. Lokalita je vymedzena
dopravnymi liniovymi stavbami a v okoli sa nachadzaju obdobné typy zastavby. Navrhovana
pristavba — skladova a $pedi¢na hala SO 101 bude sluzit pre kratkodobé, ale aj dlhodobé
skladovanie rézneho sortimentu produktov, ktoré budu prebalované, preskupované alebo
skladované. Po rozdeleni hromadného doruéenia napr. od vyrobcu, resp. odosielatela
dorucovanej komodity, budu rozvazané koncovym zakaznikom - odberatelom.

Existujuci areal je tvoreny dvoma halovymi stavbami a administrativnou budovou. Navrhovana
nova S$pedicna hala SO 101 je pddorysnych rozmerov cca. 88,3 m x 400 m
bez administrativnych vstavkov. Hala je navrhnuta ako jednopodlazny skladovy monoblok
z prefabrikovanej zelezobetdnovej konstrukcie. Kancelarske zdzemie haly a socidlne zazemie
zamestnancov, resp. Soférov nakladnej dopravy, bude rieSené dobudovanim dvojpodlazného
kanceldrskeho vstavku v Urovni 1.NP v susednej existujucej hale v ramci SO 102 vratane
nového pristresku pre palety alebo obalové materialy. Hala je rieSena ako samostatne stojaci
objekt, staticky nezavisly od susednej existujlcej stavby s plochou strechou. Atika objektu
haly je navrhnuta jednotne vo vyske +9,500 m po celom okraji haly.

Stavebné objekty - SO 101 Spediéna hala; SO 102 Uprava jestvujlcej haly; SO 103 Relokacia
jestvujuceho reklamného pylénu; SO 104 Demolacia spevnenych pléch a inzinierskych sieti;
SO 201 Priprava staveniska a HTU; SO 202 Vnutroarealové komunikacie a spevnené plochy;
SO 203 Uprava VN pripojky; SO 204 Aredlové NN rozvody a vonkajSie osvetlenie;
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SO 205 Aredlové rozvody slabopridu; SO 206 Kanalizacia splaskova; SO 207 Kanalizacia
dazdovd, ORL a vsakovanie; SO 208 Aredlovy vodovod; SO 209 Vodovod SHZ; SO 210 N&drz
a strojovha SHZ; SO 211 Poziarna ndadrz; SO 212 Sadové uUpravy; SO 213 Oplotenie;
SO 214 Rekonstrukcia povrchu ¢asti verejnej vozovky s prislichajicim chodnikom.
Prevadzkové subory - PS 01 Trafostanica; PS 02 Dieselagregat.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (f.p. ¢. 302): 30 495,00 m?
- zastavana plocha: 7 595,00 m?

o navrhované: 3 505,00 m?

o existujuce: 4 090,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 9 020,00 m?

o navrhované: 3 505,00 m?

o existujuce: 5 515,00 m?
- zelen: 5 505,00 m?
- pocet podlazi PP/NP:

o havrhované: on

o existujuce: 0/1;1/3
- pocet parkovacich miest: 27 - nakladné

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: je pristupny priamo z Kopcianskej ulice
uz existujucim vjazdom. Na KopcCiansku ulicu sa areal pripaja v dvoch miestach,
ato z vychodnej a zapadnej strany. V sucasnosti sa vychodné pripojenie pouziva ako vjazd
a vyjazd do/z aredlu pre nakladné automobily. Zapadné pripojenie sa pouziva pre vjazd
a odjazd na/z parkoviska pre osobné automobily, ktoré sa nachddza severne od aredlu.
Existujuce parkovisko pre osobné automobily ma kapacitu 65 stojisk pre osobné automobily.
Dopravné napojenie novej haly na verejné komunikacie bude prostrednictvom aredlovych
komunikacii, ktoré su vybavené kontrolovanym vstupom do aredlu, ako pre osobnu, tak aj
pre nakladnu dopravu, kde je pri vjazde zriadena existujlca vratnica ako samostatne stojaci
objekt.

V ramci navrhovanej stavby je predpokladany pocet zamestnancov rozSirenia arealu
DB SCHENKER pre SO 101 - sklad 5 zamestnancov v 2 zmenach a pre SO 102 - office 5
v 1zmene. Sucastou predlozenej PD je aj korektny vypocet ndrokov statickej dopravy,
v zmysle ktorého je pre pokrytie narokov statickej dopravy danej stavby potrebnych
40 parkovacich miest pre osobné automobily, pricom existujuci aredl ma parkovisko s po¢tom
65 stojisk — t.j. naroky su pokryté dostato¢ne aj s rezervou.

SO 214 Rekonstrukcia povrchu ¢asti verejnej vozovky s prislichajucim chodnikom - navrh
obnovy asf. krytu na existujucej Kopcianskej ulice (v su¢asnosti so Sirkou 6,20 m, ktora dalej
vedie k rieSenému aredlu DB Schenker), v Useku od krizovatky Kopcianska-Kopdianska
po trafostanicu TS-559. Sucastou projektu je aj obnova krytu existujuceho chodnika, resp.
v miestach velkej deformacie chodnika, popripade Uplnej absencie konStrukcie chodnika
sa uvazuje s realizaciou celkovej konétrukcie chodnika. Celkova dizka rieseného Useku
je 108,87 m. Celkova plocha obnovy asf. krytu komunikacie je 756 m?. Celkova plocha obnovy
asf. krytu chodnika je 125 m?. Celkova plocha novej konstrukcie chodnika je 36 m?2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN").



Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. ¢. 5835/2, 6; 5836/15,19,25, 26,

68, 69, 70, 71, k.u. Petrzalka, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, ¢&islo funkcie 302,
stabilizované uzemie, tj. Uzemia sluZiace pre umiestfiovanie skladovych arealov,
distribu¢nych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a plo$nej zelene.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302
patri distribu¢né a logistické centrum medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia funkénej
plochy. Navrhovana pristavba je umiestnena v existujicom aredli aje funkéne
a prevadzkovo prepojend s existujucou budovou a administrativnou ¢astou existujuceho
logistického centra;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 30 495,00 m?

- zastavana plocha: 7 595,00 m? IZP = 0,249

- podlazna plocha (NP): 9 020,00 m? IPP = 0,296

- zapoditatelna zelen: 5505,00 m? KZ = 0,180

kéd funkcie exisjujl.'!ci stav §tav fur)kénej.plochy zamer investora
302 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,292 0,328 0,249
IPP 0,423 0,459 0,296
KZ 0,227 0,142 0,180




e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju niZSie hodnoty,
ako suU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche. Navrhovany
objekt svojou mierkou a osadenim reSpektuje charakter Gzemia.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncéenej stavby: Rozsirenie Spediéného arealu DB SCHENKER
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. 5835/2, 6; 5836/15,19,25, 26, 68, 69, 70, 71
v katastralnom Uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Kopcianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

¢ vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,RozSirenie Spedi¢ného arealu DB SCHENKER"
je podmienené realizaciou stavebného objektu SO 214 Rekonstrukcia povrchu casti
verejnej vozovky s prislichajucim chodnikom;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
s predloZzenym navrhom odvadzania zrazkovych vod na urovni projektu pre uzemné
rozhodnutie sthlasime s pripomienkami, ktoré poZzadujeme zapracovat do projektu
pre stavebné povolenie:

e vsakovacie objekty musia byt umiestnené min. 1,5 m od okraja susedného pozemku;

e upozoriiujeme, Ze v zmysle v zmysle § 6 ods. 5 Zakona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon)
v zneni neskorsich predpisov ten, kto odobera povrchovu vodu alebo podzemnu vodu
z jedného odberného miesta v mnoZstve nad 15 000 m3 roc¢ne, alebo nad 1 250 m3
mesacne na uspokojovanie osobnych potrieb domacnosti a ten, kto na podnikatel'sku
¢innost odobera povrchovu vodu alebo podzemnud vodu alebo vyuziva osobitné vody,
je povinny oznamovat Udaje o tychto odberoch a Udaje uréené v povoleni podla § 21 ods.
2 pism. b) a c) raz ro¢ne poverenej osobe, ktora ich poskytne spravcovi vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e aby dostavba objektu v stabilizovanom uUzemi vhodne doplnila charakteristicky obraz
a proporcie Uzemia, nenarusila, ale zlepSila esteticki a prevadzkovu kvalitu Uzemia
a kontextom rieSenia verejného priestoru, jeho ¢lenenia a organizaciou pesieho pohybu
reagovala na danosti Uzemia a zlepSenie jeho kvality v suvislosti s funkénym vyuzitim
v nasledovnych bodoch:



o v zmysle poziadavky UPN 2007 kapitola 2. Regulativy urbanistickej kompozicie
a dotvarania obrazu mesta, ¢ast Uzemia aredlov (obcianska vybavenost, vyroba)
Luplatnit dostato¢né plochy vnutroaredlovej zelene ako humanizujuci prvok vyrobnych
pléch a vo vztahu hmotovo-priestorového pésobenia zelene k urbanizovanym plochdm*
- v sUlade s poziadavkami prevadzky doplnit prvky zelenej infrastruktury (aleje, prirodné
plochy zelene, izolaénd zeleri a pod.) pre dotvorenie priestorov pri komunikaciach,
resp. pri objektoch. Vysadbou sprievodnej izola¢nej zelene, ktord predstavuje liniovu
vegetacnu Strukturu tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdaciou s podrastom krikov, ktora
robi tzemie odolnejsim voci dopadom zmeny klimy a zadroven rastie schopnost Uzemia
zadrziavat zrdZzkovu vodu z privalovych dazdov, pini nielen ochrannd, ale aj esteticku
funkciu;

o doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsit kondiciou Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

o z hladiska adaptdacie na zmenu klimy v sullade s poZiadavkou pre stabilizované Gzemia
na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality izemia) Ziadame uplatnit hore uvedené aj v pévodnom aredli;

z hladiska bezpecnosti a bezbariérovosti pesieho pohybu Ziadame diferencovat ¢lenenie

spevnenych pléch pre jednotlivé druhy mobility — peSie a cyklochodniky, plochy

pre statickld dopravu; kvoli bezpecnosti chodcov jednotlivé trasy vyznacit v materialovom/
farebnom rieSeni povrchu;

pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohladnit plochu

pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy a Uschovu bicyklov;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmerfia meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

umiestnit kontajnery, resp. zberné nddoby pre komunainy odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

zvysovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptdacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;




e zachytdvat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdIineho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Situacia SO 214
Co: MC Bratislava — Petrzalka
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
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