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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bory Home s.r.o., Digital Park ll, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
investi¢ny zamer: BORY byvanie etapa 5, pozemky reg. ,C"“ 641/13, 641/39, 644/312,
644/363,644/364,644/376,644/377,644/529, 644/530,
644/533,644/580,644/581,644/582,644/583,644/584,644/58
644/756,644/586,644/457,644/593 a 644/585, reg. ,E" 2683/2,
2684, 2691/1 a 2691/2 k.u. Lamac, Bratislava

Ziadost zo dna: 19.09.2022, doplnena 13.03.2023
a05.05.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Studio Perspektiv s.r.o., Belgicka 32,

120 00 Praha

Ing. arch. Martin Stara, hostujuci architekt
Cislo osvedéenia 0251 HA

datum spracovania dokumentacie: 06/22

K investi¢cnému zameru: ,BORY byvanie etapa 5, pozemky reg. ,,.C" KN parc. ¢. 641/13, 641/39,
644/312, 644/363, 644/364, 644/376, 644/377, 644/529, 644/530, 644/533, 644/580,
644/581, 644/582, 644/583, 644/584, 644/587, 644/756 k.U. Lamac a pozemky reg."E” KN
parc. ¢. 2683/2, 2684, 2691/1, 2691/2 a 2692 k.u. Lama¢, bolo dna 26.01.2022 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesticnému zameru
¢. MAGS POD 43294/2022-21143. Posudzovana bola projektova dokumentdacia vypracovana
spolo¢nostou Studio Perspektiv s.r.o., Belgicka 32, 120 00 Praha 2, v termine 10/2021.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej cinnosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 26.01. 2022.

PredloZena projektova dokumentacia riesi novostavbu bytového domu na jednej spolo¢nej
podzemnej podnozi s dvomi podzemnymi podlaZziami a so Siestimi vystupujucimi nadzemnymi
blokmi 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5 a 5.6. Bloky 5.1, 5.2, 5.3, 5.5 a 5.6 maju podorysny tvar pismena
LL“ s maximalnym pbédorysnym rozmerom 48,2 x 32,4 m, blok 5.4 ma pbédorysny tvar dvoch
spojenych obdiZnikov s miernym posunom v centralnej &asti bloku s maximalnym pddorysnym
rozmerom 48,2 x 16,6 m.
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Funkéné vyuzitie objektu v podzemnej Casti:

2.PP - 220 parkovacich miest, pivni¢né kobky, vertikdlne komunika¢né jadra, skladové
priestory, technologické miestnosti, kryt CO, upratovacia miestnost.

1.PP — 358 parkovacich miest, pivnicné kobky, vertikdlne komunikaéné jadra, sklady,
miestnost s odpadmi, technologické miestnosti, kocikdren, upratovacie miestnosti.

Nadzemné bloky objektu:

Blok 5.1 - bude mat spolu sedem nadzemnych podlazi z toho 1.NP - 5.NP budu rie§ené ako
plnohodnotné, 6.NP a 7.NP podlazia su postupne ustupujice. V bloku je navrhovany na 1.NP
jeden nebytovy priestor pre obchod a sluzby, dalej je navrhovana bytova funkcia a jedendst
apartmanov na kratkodobé ubytovanie z dévodu svetlotechnickych podmienok.

Blok 5.2 - bude mat spolu osem nadzemnych podlazi z toho 1.NP - 5.NP budu riesené ako
plnohodnotné, od 6.NP - 8.NP su podlazia postupne ustupujuce. V bloku je navrhovana
bytova funkcia a péat apartmanov na kratkodobé ubytovanie z dévodu svetlotechnickych
podmienok.

Blok 5.3 - bude mat spolu sedem nadzemnych podlazi z toho 1.NP - 5.NP budu rieSené ako
plnohodnotné, 6.NP a 7.NP podlazia su postupne ustupujuce. V bloku je navrhovana bytova
funkcia a tri apartmany na kratkodobé ubytovanie z dévodu svetlotechnickych podmienok.

Blok 5.4 - bude mat spolu sedem nadzemnych podlazi z toho 1.NP - 5.NP budu rieSené ako
plnohodnotné, 6.NP a 7.NP su ustupené. V bloku je navrhovana bytova funkcia a Styri
apartmany na kratkodobé ubytovanie z dévodu svetlotechnickych podmienok.

Blok 5.5 — bude mat spolu sedem nadzemnych podlazi z toho 1.NP - 4.NP budu rieSené ako
plnohodnotné, od 5.NP - 7.NP su podlazia postupne ustupujice. V bloku je navrhovana
vyluéne bytova funkcia.

Blok 5.6 nadzemna c¢ast - bude mat spolu osem nadzemnych podlazi z toho 1.NP - 5.NP budu
rieSené ako plnohodnotné, od 6.NP — 8.NP suU podlazia postupne ustupujlce. V bloku je
navrhovana vyluéne bytova funkcia.

Spolu je v objekte navrhovanych 372 bytov, jeden nebytovy priestor a 23 apartmanov
ur¢enych na kratkodobé ubytovanie z dévodu svetlotechnickych pomerov.

ZastreSenie vSetkych nadzemnych blokov objektu je navrhované sustavou plochych striech.
V Urovni nad 4.NP + 14,36 m, nad 5.NP + 17,48 m, nad 6.NP + 20,60 m, nad 7.NP + 24,05 m
anad 8.NP + 27,177 m.

Vyskové osadenie objektu na urovni 1.NP je + 0,000 = 183,350 m n.m. Bpv.

Objekt bytového domu bude pripojeny na verejné rozvody inzinierskych sieti — vodovod,
kanalizacia, plyn a elektro, ktoré sa nachadzaju v prilahlych pozemkoch.

Odkanalizovanie rieSeného Uzemia je navrhované delenou kanalizdciou do 4 podzemnych
retenénych nadrzi s celkovym objemom 442,3 m3. Na zachytenie dazdovych vod suU navyse
navrhnuté dve akumulaédné nadrze, kazda s objemom 20,0 m3, ktoré budld vyuzivané
na zavlahu aredlovej zelene. Pre zlepSenie mikroklimatickych podmienok je navrhnuta
na juznej strane pozemkov dazdova zahrada s objemom 50 m3.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory:

Hlavné stavebné objekty

¢ SO 101 Obytny blok s podzemnym parkovanim (Bytovy dom 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5 a 5.6)
Parkoviska, spevnené plochy, komunikacie

e SO 201 Uprava komunikacie (ul. lvana Kadle&ika)

SO 202.1 RozSirenie komunikacie (ul. Petra Legnera)

S0 202.2 Vjazd/vyjazd

S0 203 Chodniky

SO 204 Zdruzeny chodnik pre peSich a cyklistov




e SO 205 Parkoviska na teréne

e SO 206 Aredlové spevnené plochy

KAS Sadové upravy, exteriérové prvky architektury

e SO 251 Spevnené plochy

e SO 252 Sadové, Cisté terénne Upravy, oporné mury a nespevnené plochy
e SO 253 Prvky drobnej architektury a detského ihriska
VV Vonkajsi vodovod

e SO 301.1 Jestvujuca pripojka s novovybudovanou v§
e SO 301.2 Arealovy rozvod pitnej vody

e SO 302 Rozvod zavlah

VK Vonkajsia kanalizacia

SO 401.1 Pripojky splaskovej kanalizacie

SO 401.2 Aredlova splaskova kanalizacia

SO 402.1 Pripojky dazdovej kanalizacie zo striech
SO 402.2 Dazdova kanalizacia zo striech

SO 403.1 Retencia dazdovej kanalizacie zo striech
SO 403.2 Dazdova zahrada

SO 404 Zaolejovana dazdova kanalizacia

VP Vonkajsi plyn

SO 501 Distribu¢ny plynovod

SO 502.1 Pripojovaci plynovod 5.1

SO 502.2 Pripojovaci plynovod 5.2

SO 502.3 Pripojovaci plynovod 5.5

SO 502.4 Pripojovaci plynovod 5.6

VN,NN,V/AO

SO 601 Trafostanica TS1-BH5

SO 602.1 Prelozka linky VN-22kV

SO 602.2 Pripojka VN pre TS1-BH5

SO 602.3 Prestrihnutie a naspojkovanie jestvujucej linky VN -22kV
SO 603 Distribu¢né rozvody NN

SO 604 Arealové rozvody NN

SO 605 Aredlové osvetlenie

SO 606 Verejné osvetlenie

SO 607Prelozka stipov VO

SLPe Vonkajsie rozvody TK, OPTK

e SO 700 Vonkajsie slaboprudové rozvody

SO 001 Priprava uzemia a HTU
POV projekt organizacie vystavby

PS Prevadzkové subory

e PS 101 Kotolia 1 (bloky 5.5, 5.3)
e PS 102 Kotolfa 2 (bloky 5.6, 5.4)
e PS 103 Kotolfa 3 (blok 5.1)

e PS 104 Kotolfia 4 (blok 5.2)

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovndvané su s dokumentdciou
pre investi¢ny zamer, ku ktorej bolo dfia 26.01.2022 vydané stanovisko hlavného mesta
k investicnému zameru):

- vymera zaujmového lUzemia: 24 052,00 m? z toho
= vo FP 201 23 712,00 m?(1Z: 21 381 m?)
= voFP 1110 340,00 m?(IZ: 411,00 m?)



- zastavana plocha: 5856,47 m? (I1Z: 5 605,65 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 35993,40 m?(1Z: 35 480,00 m?)
o podlaznd plocha bytovej funkcie: 35873,70 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 119,70 m?

- zelen
o narastlom teréne: 4 178,00 m?
o nad podzemnymi konstrukciami: 2 210,50 m? (hr. substratu >0,5 m)
o nhad podzemnymi konstrukciami: 82,50 m? (hr. substratu >2 m)
o nad podzemnymi konstrukciami bez zapoctu: 2 378,40 m? (hr. substratu < 0,5 m)
o zapocditatelnd zelen: 9144,90 m?(IZ: 5144,00 m?)

- pocet bytov: 372 (1Z: 397)

- pocet podlazi PP/NP: 2/7-8 (1Z: 2/7-8)

- pocet parkovacich miest spolu: 586 (IZ: 555)

Dopravné rieSenie:

Vjazd do lokality je umozneny z jestvujucej miestnej cesty nachadzajlicej sa juhozapadne
od projektu Bory Byvanie 5 a severne od kruhového objazdu OK3. Rovnakou cestou
sa vchadza aj do predoslych etdp investora v tomto Uzemi a napdja ich smerom do centra.
Zo severozapadu sa napaja na ulicu lvana KadleCika a zo severovychodu na ulicu Petra
Legnera. V uzemi je z dlhodobého hladiska pldnovana elektrickova trat, ktord doplni
uz jestvujucu MHD infrastruktuiru tvorenu autobusovymi linkami. Zastavky MHD sa nachadzaju
v bezprostrednej pesej dostupnosti k rieSenému zameru. Pre potreby bytového domu
sa vybuduje v podzemnej garazi 578 parkovacich stojisk, 8 stojisk bude exteriérovych.
Pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie sa vybuduje min. 4% z celkového
poctu stojisk minimalnych rozmerov 3,5 x 5,0 m. Staticka doprava je navrhnuta podla
STN 736110/Z2 (pocet stojisk prevysuje potrebny pocet vybudovanych stojisk o 47 PM).
V8etky stojiska su na vlastnych pozemkoch investora. V ramci podzemnych parkovisk budu
vyc€lenené stojiska pre vozidla s elektropohonom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d'alej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su dotknuté pozemky, stanovuje Uzemny plan reguldciu

funk&ného vyuzitia pléch:

- pozemky reg. ,C” KN parc. ¢. 644/312, 644/364, 644/376, 644/377, 644/530, 644/533,
644/581, 644/582, 644/583, 644/584, 644/587, 644/586, 644/457, a 644/585 k.U.
Lamac¢ a Cast pozemkov reg. ,C* KN parc. ¢. 644/363, 644/529, 644/580, 644/756
a 644/593 k.u. Lamac

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost  celomestského

a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové Uzemie kod H

- pozemok reg. ,C“ KN parc. ¢. 641/13, k.. Lama¢, Cast pozemkov reg. ,,C* KN parc.
€. 641/39, 644/580 a 644/756 k.. Lama¢ a pozemok reg. ,E“ KN parc. & 2691/1
a 2691/2 k.U. Lamac a ¢ast pozemkov reg. ,E”“ KN parc. ¢. 2683/2, 2684

UZEMIA MESTSKEJ ZELENA, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, ¢&islo funkcie 1110,

rozvojoveé uzemie

Funkcné vyuzitie uzemia:
obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201



Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areédlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia suU plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru, dopravné
a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni ochranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych ploch nadzemnej €asti zastavby funkcénej

plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zaradenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia, UcCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plodnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funkénej plochy, zariadenia S$portu, telovychovy a volného d&asu, vedecko-technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V lUzemi nie je pripustné umiesthovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intezita vyuzitia Uzemia :

Zaujmové pozemky suU sucCastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie,
regulaény kéd H.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu

kod regulacie H

Kéd IPP Koéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | urbanistickejfunkcie max. | min.
H 21 201 ov obchodno-spolo¢enské
celomestského komplexy 0,52 0,10
a nadmestského OV aredlového charakteru,
vyznamu komplexy 0,42 | 0,15
rozvolnena
zastavba 0,26 | 0,25




Pozndamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvédznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Funkéné vyuzitie Gzemia:
parky , sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, rozvojové Gizemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia parkovej asadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou
lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové Upravy.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
sUvisiace s funkciou, nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy.

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intezita vyuzitia izemie:
Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré tzemny plan definuje ako rozvojové.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria bytové domy medzi pripustné funkcie v obmedzenom
rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Navrhovany
je bytovy dom (BH5 s jednym nebytovym priestorom o vymere 119,7 m?). Sucastou
zaujmovej funkénej plochy sl uz jestvujuce resp. povolené objekty obc¢ianskej vybavenosti
- nakupné centrum (podlaznad plocha 124 238,0 m?), nemocnica (podlazna plocha
47 690,0 m?), dva autosalény (podlaznd plocha 4 044,0 m?), dve ubytovne (jedna
skolaudovanag, druha povolena, s celkovou podlaznou plochou 7 152,0 m?) a obchodny dom
s ndbytkom (podlazna plocha 12 382,0 m?). Sucastou tejto zdujmovej funkénej plochy su aj
jestvujuce bytové domy z etapy BH3 s podlaznou plochou 28 022,0 m?;

e podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 259 521,40 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 63 895,70 m? 24,60% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 195 625,70 m? 75,40% min. 70%



Navrhovany investiény zamer spiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch.

z hladiska intenzity vyuZzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) pre funkénu plochu 201:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 23712,00 m?
- zastavana plocha: 5856,47m?> 1ZP =0,25 1ZPmax. = 0,26
- podlaznd plocha (NP): 35993,40 m? IPP=1,52 IPPmax. = 2,10
- zapoditatelna zelen: 914490 m?> KZ=0,39 KZmin. = 0,25

Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obdcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, rozvojoveé Uzemie, regulaény kéd H.

Do funkénej plochy €.1110 objekt bytového domu nezasahuje.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: BORY byvanie etapa 5
na pozemkoch parc. €. reg. ,C" 641/13, 641/39, 644/312, 644/363,

644/364, 644/376, 644/377, 644/529, 644/530,
644/533, 644/580, 644/581, 644/582, 644/583,
644/584, 644/587, 644/756, 644/586, 644/457,
644/593 a 644/585, reg. ,E“ 2683/2, 2684, 2691/1

a2691/2
v katastralnom Uzemi: Lamac
miesto stavby: v bloku medzi ulicami Hany Ponickej, lvana

Kadlecdika a Petra Legnera

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia.

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

pre pesi pohyb na parkoviskach :

o vytvorit bezpeéné a dobre oznacené trasy pre pesich veduce k objektu a jeho hlavnym
vstupom;

e pri krizeni vnutornych komunikacii a chodnikov je potrebné navrhnut priechody
pre chodcov a zabezpecit dostatoénu viditelnost medzi chodcami a vodi¢mi;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

za oddelenie dopravného inzinierstva:

o vonkajSie parkovacie miesta v pocte 8 stojisk na ulici Petra Legnera zostanu verejne
pristupné;

o v dokumentacidch DKP dalSich zamerov v Uzemi ,Bory“:

e Ziadame dokladovat dopravny model spracovatela resp. jeho vyrez rieSeného Uzemia
v prislusnom programe, nakolko nepozname vstupné podmienky jeho spracovania
(prepravné vztahy, jednoznacéné definovanie parametrov pozemnych komunikacii, body
pripojenia investicnych zamerov na cestnu siet, smerovanie dynamickej dopravy),
pripadne v obrazkovej forme dokladovat uvedené v schémach;

o prieskum automobilovej dopravy Ziadame vykondvat k roku spracovania DKP;

e Ziadame jednoznacne definovat uvazované investicie/zamery a preukazat smerovanie
ich generovanej dopravy v schéme resp. vo vyreze z dopravného modelu. Taktiez
definovat koeficient ndrastu automobilovej dopravy;.

e Ziadame aby navrhnuté opatrenia na nadradenej cestnej sieti vychddzali zjej
kumulativneho pritaZzenia dopravy v Uzemi, nielen od posudzovaného zdmeru;

Spracovatel, na zaklade vykonaného dopravného modelovania a kapacitného posudenia

krizovatiek, deklaroval odporuc¢ania a zavery na zmenu organizacie dopravy pre obsluhu

dotknutého Uzemia:

o velké okruzné krizovatky VOK na ceste Il. triedy II/505 v posudeni preukazuju vyhovujuci
stav pri nastavenych podmienkach prerozdelenia dopravy na vstupoch do VOK;

o svetelné riadené krizovatky SRK Saratovska a SRK Agatova na ceste Il. triedy 11/505
preukazuju vyhovujuci stav;

e ak by bola v hlavhom smere cesty 11/505 4-pruhova komunikacia od VOK 3 az VOK Jana

Jondsa odporuc¢ame zachovat priestorovu rezervu s moznostou prebudovania OK na VOK

s 2-mi pruhmi na vstupe, okruhu a vystupe v hlavnhom smere cesty 11/505;

Uvedené zavery a odporuc¢ania spracovatela zobralo hlavné mesto na vedomie.

Za oddelenie cyklodopravy:

e pre parkovanie bicyklov budu vybudované vonkajSie plochy pre parkovanie bicyklov
v ramci vnutrobloku. Kryté cyklistické statia pre navstevnikov a obyvatelov s kapacitou
navrhnutou podla TP0O85 navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U,
ktory umoznuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 budu umiestnené v zavetri
vstupov do bytovych domov;

e v kazdom bytovom dome bude miestnost pre parkovanie bicyklov, ktord je umiestnena
podla moznosti ¢o najbliZSie pri vstupe do bytovych domov;

o cyklisticka cesta a chodnik bude rieSeny pre tento zamer ako zdruzeny;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: s predloZzenym navrhom na urovni projektu
pre Uzemné rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu
pre stavebné povolenie:

e zretenénych nadrzi méze byt regulovanym odtokom vypustané len mnozstvo dazdovych
vOod zodpovedajice 5% z celkového objemu zrazkovych vod zachytenych v Uzemi.
Do textovej Casti doplnit uvedené mnozstvo vypustanych dazdovych voéd a spbsob
regulacie vypustania dazdovych vod (z ktorej RN nadrze, aké mnozstvo) do jestvujucej
dazdovej kanalizacie, ktora je zalstena do recipientu vodného toku;

e mnozstvo zrazkovych véd, ktoré navySia odtok z Uzemia do recipientu je potrebné
odsuhlasit so spravcom vodného toku s SVP, $.p.;

e pri ndvrhu IS a objektov na dazdovej kanalizacii zosuladit ich polohu s navrhom vzrastlej
zelene tak, aby boli zachované vsetky pozadované ochranné pasma;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;



e ako suUcCast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalsom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e aplikovat princip prepojenia jednotlivych pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta
navzajom do komplexného systém za re$pektovania USES;

e zvySovat podiel pldch zelene v urbanistickej $truktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, arealov a komplexov,
komunikdcii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi , zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi Iukami s zastipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retencné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodnu hmiu, zvySovat pocet pitnych fontdnok a dalsich vodnych
ochladzujucich prvkov;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych v6d z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech ateras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizovat fasady
pripadne ich ¢asti ako vegetacné, alt. zvolit svetlé materidly a farby.

UPOZORNENIE:

Z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia verejny priestor odporic¢ame navrhnut
v zmysle Manualu verejnych priestorov Bratislavy, ktory definuje zakladné principy tvorby
verejného priestoru.

V zmysle Uzemného generelu dopravy je na hlavnych pesich tahoch Ziadlce navrhovat
chodniky v Sirke 2,5 m.

Podzemnu garaz odporu¢ame vybavit technickou infrastruktirou na podporu e-mobility
vratane infrastruktury pre cyklodopravu.

Navrhované Upravy na komunikacnej sieti popri pldnovanom zamere su navrhované
na ucelovych cestach. Z uvedeného doévodu preferujeme, aby dosSlo k postupnému
odovzdavaniu ciest, chodnikov a cyklochodnikov hlavnému mestu do jeho majetku na zdklade
Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom a ndsledne k ich
zaradeniu do siete miestnych ciest hlavného mesta. Takymto spbésobom dojde
ku komplexnému usporiadaniu komunikaénej siete v Uzemi ,Bory” atak plosne rozsiahle,
funkéne réznorodé a dopravne vybudované Uuzemie bude obsluhované miestnymi cestami.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Predmetné pozemky sa nachadzaju v blizkosti ochranného pasma letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: situacia pléch, pédorys 6.NP, pddorys 7.NP, pédorys 8.NP

Co: MC Bratislava - Lamag¢, 1x potvrdené prilohy: situdcia pléch, pédorys 6.NP, pédorys
7.NP, pédorys 8.NP

Magistrat: ODI, archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
hlavny architekt
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