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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D10107010.101070.6.10101016.10°0.0.6.10.0.0.0.0.0.6.0.0.0.000.0.600.0.000.000060000000008
v zastUpeni: Katarina Simkova
investi¢ny zamer: Zahradny sklad, k.u. Raca, Bratislava
ziadost zo dna: 01.02.2023, doplnena 06.06.2023
a2 08.07.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatoc¢né stavebné
povolenie
spracovatel dokumentacie: KETEB s.r.o., Muskatova 13,
900 27 Bernolakovo
zodpovedny projektant: Ing. Kristina Vanova
autorizovany architekt 1433 AA
datum spracovania dokumentacie: januar 2023
PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: dodato¢né povolenie stavby ,zdhradného
skladu” zrealizovanej bez pravoplatného stavebného povolenia na pozemku parc. €. XXXXXXXX,
k.U. Raca. Objekt bol zrealizovany ako nepodpivni¢eny s 1 NP, zastreseny pultovou strechou
s max. vyskou +3,080 m. V ramci dispozicie sa v objekte nachadzaju 2 miestnosti — sklad
a dielha, kazda s vlastnym vstupom. Objekt sluzi predovsetkym na skladovanie technického
vybavenia pre starostlivost o zdhradu. Objekt zahradného skladu je napojeny na rozvod
elektrickej energie zjestvujuceho aredlového rozvodu. Dazdové vody su odvadzané
na prilahly terén.
Na pozemku stavby sa nachadza dalSi jestvujuci objekt s ozna¢enim ,rodinny dom” s vymerou
186,0 m?, ktory nie je predmetom tohto zdvadzného stanoviska.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmovej parcely: 968,00 m?
- celkovéa vymera Uzemia: 1497,00 m?
- zastavana plocha zahr. skladu: 58,50 m?
- celkova zastavana plocha Uzemia: 244,50 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedené
- spevnené plochy: 148,88 m?
- pocet bytov v navrh. objekte: o
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- pocet podlazi PP/NP: o1

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného riesSenia: stavba sa nachadza na pozemku, ktory je
dopravne napojeny na nespevnenu komunikaciu Peknd cesta.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Raca, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu

v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zelen liniova a plosnd, zelef krajinnd

a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

Uzemia funkénej plochy

Pripustné v obmedzenomrozsahu: V Uzemije pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu

najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné

vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,

zariadenia na separovany zber komundinych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zdstavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod funkcie
1203, patria drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou medzi pripustné spésoby
vyuzitia funkénej plochy. Zrealizovana stavba slizi na uskladnenie technického vybavenia
potrebného pre obsluhu Uzemia a starostlivost o zeler.

Zrealizovana stavba ,zahradny sklad” je z hladiska funkéného vyuZitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP

- zaujmové uzemie: 1497,00 m?

- zastavana plocha: 244,50 m? IZP = 0,16 IZPpriem= 0,20
- podlazna plocha (NP): 244,50 m? IPP = 0,16 IPPyriem= 0,33
- zapoditatelna zelen: 1103,62 m? KZ =0,74 KZpriem= 0,75

e Zrealizovana stavba zdhradného skladu predstavuje zastavanu plochu 58,50 m?2. Jestvujuci
objekt rodinného domu na pozemku predstavuje zastavanu plochu 186,0 m2. Celkovd
zastavana plocha je 244,50 m?. Oba objekty su jednopodlazné.

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Zahradny sklad
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemit: Raca
miesto stavby: ul. Pekna cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

e upozorfiujeme, ze jestvujuci objekt definovany ako ,rodinny dom“ na pozemku parc. €.
XXXXXXXXXXX, K.U. Raca, nie je predmetom tohto zavdzného stanoviska, a zaroven
uvadzame, Ze k predmetnej stavbe ,rodinny dom“ neevidujeme vydané zavazné
stanovisko. V ramci funkéného vyuzitia Uzemia patria rodinné domy medzi nepripustné



spbsoby vyuzitia funkénej plochy ¢ 7203, Zzahrady, zdhradkdrske a chatové osady
a lokality,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e v projektovej dokumentdcii absentuje vypocet potreby statickej dopravy;

e parkovanie rieSit vzmysle §8 Rozptylovd, odstavnd a parkovacia plocha Vyhlasky
¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

¢ nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

e problematiku nakladania so zraZzkovymi vodami je nutné riesit tak, aby povrchové vody boli
eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych retenéno-infiltraénych zariadeni, ako
sU zelené strechy, otvorené vodné plochy, a vsaky (z ktorych moéze byt zavlazovana
aredlova zelenl). Vodozadrzné opatrenia zvysSuju vypar zrazkovych véd, ¢im sa zlepSuje
kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie okolitého prostredia a zaroven obnovuje
prirodzeny kolobeh vody v prirode;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN 2007 - Zmeny
adopinky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

e zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii (najmd vo vykrese ,situacia“)su nezrovnalosti v uvadzanych
vymerach pléch zastavanych, spevnenych a zelenych (v suUéte arozdiele). Nema to vplyv
na celkové postdenie predloZenej zrealizovanej stavby. Udaje uvedené v predmetnom
zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia, P6dorys 1NP, Rez a pohlady

Co: MC Bratislava - Rada

potvrdené vykresy: Situacia, P6dorys 1NP, Rez a pohlady
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



