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Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 20.04.2023 MAGS OUIC 51162/2023- Ing. arch. Marta Kolekova 22.06.2023
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako podklad
pre konanie Specialneho stavebného uradu podla § 120 stavebného zakona

investor: JAG development s.r.o., Mlynské nivy 73/a, 821 05 Bratislava,

v zastupeni IDEALNE DOMY s.r.o0., Rosinska cesta 21, 010 01 Zilina
investi¢ny zamer: .Bytovy dom, Ul. Na Piesku, Ruzinov - S0 302 C - dazdova
kanalizacia”

Ziadost zo dia: 20.04.2023

typ konania podla stavebného zdkona: konanie Specialneho stavebného uradu podla
ustanovenia § 120 stavebného zakona

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Zilina Projekt, s.r.o., Karpatska 8402/9A, 010
08 Zilina

zodpovedny projektant: Ing. Miloslav Remis

autorizovany stavebny inZinier 4289*7Z*4-24
datum spracovania dokumentacie: 04/2022

Investor poziadal Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislavu, ako prislusny organ
uzemného planovania, o vydanie zavazného stanoviska pre konanie S$pecialneho
stavebného uradu podla § 120 stavebného zakona k projektovej dokumentacii, ktora riesi
objekt vodnej stavby s nazvom: ,SO 302 C - dazdova kanalizacia“, ktora je sucastou
hlavnej stavby s nazvom: ,Bytovy dom, Ul. Na Piesku, k. i. Ruzinov v Bratislave”.

Na zaklade hydrogeologického posudku bola posudena a upravena dazdova kanalizacia
odvadzajuca dazdovu vodu z parkoviska a spevnenych ploch, pri ktorej vsakovacia jama
nevyhovovala abola upravenda na filtratnd Sachtu apod teleso (plochu) parkoviska
bol doplneny vsakovaci systém.

Dazdové vody zo strechy objektu su odvadzané obvodovymi dazdovymi zvodmi s lapaémi
stresnych splavenin do existujucich vsakovacich jam VJ1e a VJ2e.

V rieSenom areali je vybudovand zaolejovana dazdova kanalizacia, ktord odvadza dazdovu
vodu z parkovisk a spevnenych pléch cez ulicné vpuste na odlué¢ovaé¢ ropnych latok
a nasledne do vsakovacej jamy VJ3e.

Existujuca Sachta je nevyhovujlca a preto bude upravenad na filtraénud Sachtu. Na dne Sachty
sa vyhotovi betdnové dno ado Sachty sa osadi filtratnd prepazka. Na prepojenie
vsakovacieho systému s filtracnou Sachtou sa pouzije potrubie kanaliza¢né, hrdlové PVC
DN 150, dizky cca 1 m o spade 1% podla predloZenej projektovej dokumentacie.
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, v ktorom sa bude nachédzat’lvodné stavba ,.SO 302 C - dazdova kanalizacia“
pre Bytovy dom, Ul. Na Piesku, stanovuje UPN nasledovné funkéné vyuzitie:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kod D

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zdstavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Cast zaujmovej lokality (parcely vo funk&nom vyuziti izemia s kédom funkcie 102) je sti&astou
Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Vramci rozvojového Uuzemia
je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

e zhladiska funkéného vyuzitia: navrhovany zamer - ,SO 302 C - dazdova kanalizacia“,
ako technicka vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy, patri medzi:

pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch pri funkénom vyuziti Uzemia:
o malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102

* z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia navrhovany zamer v zmysle metodiky
UPN nema vplyv na uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia
(1ZP, IPP a KZ).

Stavba neovplyviiuje dodrzanie podmienok regulacie stanovenej v UPN. Navrhovana
stavba nema vplyv na priestorové usporiadanie daného Gizemia a jeho funkéné vyuzitie.

Toto zavazné stanovisko vydané hlavnym mestom je podla § 140b zakona €. 50/1976 Zb.
0 uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov zavaznym stanoviskom prislusného organu izemného planovania na povolenie
stavby Specidlnym stavebnym uradom, vykonavajicim posobnost stavebného uUradu
podla ustanovenia § 120 stavebného zakona.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s vydanim povolenia Specialnym .50 302, C - dazdova kanalizacia”“
stavebnym Uradom na stavbu:
v katastralnom uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Bytovy dom, Ul. Na Piesku, Ruzinov, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave,
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e v pripade, akejkolvek zmeny trasovania dazdovej kanalizacie s dopadom nazmeny
vlastnickych pomerov v Uzemi, musi byt stavba nanovo posudend a musi k nej byt vydané
nové stanovisko vo vztahu k platnej Uzemnopldnovacej dokumentacii;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e po ukoncéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu,

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba
vykonavajlca akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin
povinna v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest
vykopovu ryhu v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu
kmeria meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena,

e vpripade, Ze je nutné v korenovej zdéne stromov rieSit pochbédznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korerov riesit v bunkovych systémoch
(napr. SILVACELL);

z hl'adiska rieSenia technickej infrastruktury:
Vodné toky a protipovodnova ochrana - pripomienky, ktoré poZadujeme zapracovat
do projektu pred vydanim dodato¢ného stavebného povolenia:

e Pri hydrotechnickych vypodétoch bola pouzitd neaktudlna hodnota intenzity dazda
180 I.s™.ha™". Vypocty je potrebné opravit.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu,
ktoré sa zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Trnavka, Nivy, Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, Cunovo,
Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakufia, Podunajské Biskupice, ak je v uzemi vhodné
infiltratné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nd navrhovu privalovd zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., sintenzitou i=244 1.s7".ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku.

e Zaroven boli pri vypoétoch mnozstva zrazkovych vod pouzité Udaje o spevnenych
plochach, ktoré sa navzajom nezhoduju. Podla predlozeného UR, hydrogeologického
posudku a technickej spravy suU uvadzané spevnené plochy strechy, parkoviska
a komunikacie vzdy rozne (v technickej sprave je na str. 2 uvedend vo vypoctoch
pre VJ1 a VJ2 plocha strechy 85,5 m? a 87,7 m?, v UR je zastavana plocha budovy 171,3 m?



a v hydrogeologickom posudku je plocha strechy 134,5 m?, str. 7). Textovu Cast projektu
je potrebné zosuladit so skutkovym stavom, prip. objasnit rozdielne Udaje v plochach.

e Dno vsakovacieho objektu musi byt ulozené min. 1 m nad zistenu ustalend hladinu
podzemnej vody, ktord bola po&as IG prieskumu overend v hibke 5,9 m pod terénom.

e Vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 od hranice susednych pozemkov.

UPOZORNENIE:
K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych
predmetnou stavbou, pricom v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah
k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v sulade
s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona (ndjomnou zmluvou, zmluvou o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu
na prislusnom stavebnom Urade.

1 x dokumentaciu sme si ponechali
Priloha: potvrdeny vykres: Situacia ¢. VH- 01

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdeny vykres: Situacia ¢. VH-01

Magistrat OUIC, ODI - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



