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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 15.05.2023 MAGS OUIC 52566/2023- Ing. arch. Katarina Zahorska 12.07.2023

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 07070707070107070.10107010.10.070.0.001016.10.0.0.010.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.000.60006000604
XXXXXXXXXXXX XXX XXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXXX

investi¢ny zamer: Rodinny dom Malina, k.u. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dna: 15.05.2023, doplnena diha 06.07.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene stavby pred dokon¢enim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu stavby
zodpovedny projektant: Ing. arch. Zuzana Bod'ova

autorizovany architekt 1546 AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2022

Predmetom posudzovania je projekt pre zmenu stavby pred dokonéenim. Jednd sa o stavbu
rodinného domu, ktory bol stavebne povoleny rozhodnutim &. 7677/56992/2020/STA/IVS/A-
20 zo dfia 09.12.2020. Jednalo sa o objekt rodinného domu s IS, na pozemku parc. €. XXXXXX,
k.u. Staré Mesto. Rodinny dom mal dve bytové jednotky a 2 podzemné podlazia a 2 nadzemné
podlazia.

Zmeny oproti vydanému stavebnému povoleniu sa tykaju zmensSenia celkového objemu
stavby, zredukovanie podlaznosti o jedno podzemné podlazie, znizenie vysky objektu,
zjednodusenie stavebno-technologického a statického rieSenia, zjednodusenie vykopovych
prac a zakladania. Pripojenie objektu na inZinierske siete je bez zmeny. Cast pripojok uz bola
vybudovana v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zmenu povolenej stavby pred jej dokoncenim
z dévodu optimalizacie celkovych nakladov na realizaciu stavby. Jedna sa o stavbu rodinného
domu, navrhovaného v svahovitom teréne, ktory ma jedno podzemné podlaZzie a dve
nadzemné podlazia. Rodinny dom ma dve bytové jednotky. P6dorysne ma objekt tvar dvoch
tesne susediacich obdiZnikovych hmot navzajom posunutych o 0,9 m. Cast podzemného
podlaZia v prednej Casti je pdédorysne podsunuta pod hlavnd hmotu a v boénych stranach
je Cast vysunutd oproti nadzemnym podlaziam. V podzemnom podlazi su situované gardze,
je to rovnako vstupnym podlazim do objektu a jeho priecelie je suc¢astou oporného mdaru.
Objekt je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky + 7,150 m nad Urovfiou podlahy 1.NP
+0,000 m. Strecha nad gardzami je zazelenena.

Dopravné pripojenie je bez zmeny - zabezpeceny z pristupove] komunikacie susediacej
so stavebnym pozemkom (parcela ¢. xxxxxx vo vlastnictve GOLD - Invest s.r.o.; LV xxxxx)
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so zriadenym vecnym bremenom. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v podte
6 parkovacich miest (v gardzi a na spevnenej ploche pred garazou).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su s povodnym riesenim/SP):

- vymera zaujmového Uzemia: 659,00 m? - nemeni sa

- zastavand plocha: 229,49 m2 (SP: 222,67 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedena

- zeleh na teréne - prirodna plocha: 363,98 m? (SP: 373,13 m?)
- spevnené plochy: 65,53 m?

- pocet bytov: 2 - nemenisa

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 (SP: 2/2)

- pocet parkovacich miest: 6 (SP:8)

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 3789/2, 3789/8, k.u. Staré

Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie. Plocha je sucCastou Uzemia, pre ktoré je schvalend
Uzemnoplanovacia dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN - Z)

Pre predmetné Uzemie bola spracovana podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentacia -
Uzemny plan zény Aktualizacia Gzemného planu zony A6, Bratislava, rok 2001, schvéleny
uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001, zo dnha
28.06.2001, v ramci ktorej sl zaujmové pozemky sucastou sektoru €. 70.

SEKTOR&. 70
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

- Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 6 arov
- Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
- Index zastavane] plochy objektom: 0,35
- Index prirodnej plochy: 0,55
- Maximalna podlaznost:
rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a jedno ustlpené podlazie, alebo podkrovie
- Vyska zastavby musi byt prisposobena okolitej zastavbe

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k Gzemnoplanovacim dokumentaciam
uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy - zmenou
stavby pred dokon&enim nedochadza k zmene funkéného vyuzitia — byvanie v RD;

- Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 6 arov — 659 m? - sulad



- Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
- Index zastavane] plochy objektom: 0,35 - 0,348 - sulad
- Index prirodnej plochy: 0,55 - 0,552 - sulad
- Maximalna podlaznost:
rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a jedno ustupené podlaZie/podkrovie — 2NP - sulad
- Vyska zastavby musi byt prispésobena okolitej zastavbe - sulad

Zmena stavby pred dokonéenim dodrziava stanovené zaviazné regulativy funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia, ktoré stanovuje UPN - Z.

Predlozena zmena stavby pred dokoncenim je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 a s Uzemnym planom zdny Aktualizacia uzemného planu zény A6,
Bratislava, rok 2001.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokonéenim: | Rodinny dom Malina
na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.: XOOKXXX XXX X XXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Malinova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy:

o vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podloZia;



e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x projektovad dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia / koordinacny vykres, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Situdcia / koordinaény vykres, M 1:100
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



