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Vaz. pan
Ing. Branislav Baki¢
BAKIC spol. sr.o.

P.O. Hviezdoslava 2159/2
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 13.03.2023 MAGS OUIC 49117/2023- Ing. arch. Katarina Zahorska 03.07.2023
142955 +421904 587 577
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D 07070707071010707016.07010.10107010.1010.0.0.10.0.010.10.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.610.0.0.60.06000.06600004
PO 0 0000000000000 0000 000000000000000000000008
XXXXXXXXXXXXX, V zastupeni Ing. Branislav Baki¢
investi¢ny zamer: Rodinny dom, k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dna: 13.03.2023, doplnena diha 03.05.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokoncéenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné
povolenie
spracovatel dokumentacie: BAKIC spol. sr.o., P.O. Hviezdoslava 2159/2,
Topolc¢any
zodpovedny projektant: Ing. Stefan Kopecky
autorizovany stavebny inZinier 449111
datum spracovania dokumentacie: 09/2022, 04/2023

Predmetom posudzovania je projekt pre zmeny stavby pred dokonéenim, ktora bola
zrealizovana nad ramec stavebného povolenia. Jedna sa o stavbu rodinného domu, ktory bol
stavebne povoleny rozhodnutim ¢. 2461/36784/2018/STA/Sul-A/22 dna 24.08.2018. Dna
29.09.2020 bola povolena zmena stavby pred dokoncéenim ¢. 855/44339/2020/STA/Hom.
Na zaklade miestneho zistovania pri kolaudacii stavebny urad vydal rozhodnutie
¢. 8298/56657/2022/STA[/Jaa o preruseni kolaudacného konania z dévodu zistenych
odchylok uskuto¢nenej stavby od overenej projektovej dokumentacie.

Zrealizované odchylky sa tykali zmeny zastavanej plochy, ktorej vymera sa v minimalnej miere
znizila, zmeny dispozi¢ného rieSenia a rieSenia otvorov na fasade a zmeny pri rieSeni
spevnenych pléch, z doévodu prerieSenia parkovania aut a vjadzu, ¢o vyvolalo Ubytok
spevnenych pléch a narast plochy zelene.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokoncéenim, zrealizovanej
nad rdmec vydanych povoleni. Jedna sa o stavbu rodinného domu, ktory ma jedno podzemné
podlazie, dve nadzemné podlaZia a ustUpené podlazie. Rodinny dom ma jednu bytovu
jednotku. Celkové rozmery rodinného domu st 12,31 x 13,21 m, je zastreseny plochou strechou
s vys$kou atiky + 10,850 m nad Urovnou podlahy 1.NP + 0,000 m.

Dopravné pripojenie je rieSené z miestnej cesty Kralovské udolie. Staticka doprava je rieSena
na pozemku stavby v pocte 3 parkovacie miesta (1 v gardzi a 2 na spevenenj ploche).
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su s povodnym riesenim/SP):

- vymera zaujmového Uzemia: 793,00 m? - nemeni sa
- zastavand plocha: 155,00 m? (SP: 158,00 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 381,71 m? (SP: neuvedenad)
- zelen:

na teréne — prirodna plocha: 558,00 m? (SP: 521,69 m?)
- spevnené plochy: 80,00 m2 (SP: 113,30 m?)
- pocet bytov: 1 - nemeni sa
- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ ustupené - nemeni sa
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie dodatoénej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stéastou sl zaujmové pozemky parc. &. xxxxxx, k.U. Staré Mesto, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod S. Plocha je sucastou Uzemia, pre ktoré je schvalena Uzemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN - 2)

Pre predmetné Uzemie bola spracovand podrobnejsia Uzemnopldnovacia dokumentacia -
Uzemny plan zény Kralovské Udolie - Borik, v zneni neskorsich zmien a doplnkov
(UPN - Z), schvéalend Miestnym zastupitel'stvom MC Bratislava - Staré Mesto, v rdmci ktorej
sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXxxxX, k.u. Staré Mesto, suUcCastou sektoru
¢€.10/19-6.

SEKTOR ¢€.10/19-6

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:
- funkéné vyuzitie: byvanie

- stavebna ¢innost: novostavba

- typologicky druh zastavby: RD-samostatne stojaci

- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia +1

- index zastavanej plochy: 0,20

- index prirodnej plochy: 0,65

- koeficient stavebného objemu RD: K max. = 10,5 -11,0

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k uzemnoplanovacim dokumentaciam
uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia izemia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy - zrealizovanou
zmenou stavby pred dokoncéenim nedochddza k zmene funkéného vyuzitia — byvanie v RD;

funkéné vyuzitie: byvanie - sulad
stavebna ¢innost: novostavba - sulad
typologicky druh zastavby: RD-samostatne stojaci - sulad



- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia +1 - sulad

- index zastavanej plochy: 0,20 - 0,195 - sulad

- index prirodnej plochy: 0,65 - 0,703 - sulad

- koeficient stavebného objemu RD: K max. = 10,5 -11,0 - 10,9 - sulad

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v sulade s funkénym vyuzitim uzemia
a dodrziava stanovené zavidzné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania Uzemia, ktoré stanovuje UPN - Z Kralovské udolie - Borik, zneni neskorsich
zmien a doplinkov, pre sektor ¢. 10/19-6.

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007 a s Uzemnym planom zény Kralovské tdolie - Borik, zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato&nym povolenim zmeny Rodinny dom
stavby pred dokoncenim:
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Kralovskeé udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou stromov
do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;



e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x projektovu dokumentdaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x projektova dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia - inZinierske siete, M 1:250

Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Situdcia - inzinierske siete, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



