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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

MADING, s.r.o.
Driennova 16940/1H
821 01 Bratislava

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 22.05.2023 MAGS OUIC 52713/2023- Ing. arch. Marta Kolekova 13.06.2023

VEC:

TELEFON

415037 +4212 59356 289

Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS POD 41159/2023-113617 zo diha 17.03.2023

investor: Pri Mlynoch, s.r.o0., Panenska 656/6, 811 03 Bratislava
investi¢ny zamer: .,PRI MLYNOCH", Milynské Nivy, Jarabinkova ulica,
k. u. Nivy, Bratislava

Ziadost zo dna: 22.05.2023

Genéza podania:

K investicnému zameru: vystavba objektu ,PRI MLYNOCH" bolo drfia 17.03.2023 vydané
suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti (dalej ako ,,zavazné stanovisko” v prislusnom gramatickom tvare) pod ¢. MAGS POD
41159/2023-113617 pre investora Pri Mlynoch, s.r.o., Panenska 656/6, 811 03 Bratislava (dalej
len ,investor” v prisluSnom gramatickom tvare).

V zavaznom stanovisku boli zo strany oddelenia dopravného inzZinierstva magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy stanovené o. i. aj tieto dve podmienky:

¢ Podmienujucou investiciou k stavbe je ¢ast stavebného objektu SO 05 Komunikacie,
spevnené plochy, staticka doprava na teréne, na stavebnom pozemku, tvoriaca sucast
dopravného priestoru Jarabinkovej ulice (chodnik pozdiZz Jarabinkovej ulice a &ast
komunikacie Jarabinkova — obsluzna miestna cesta lll. triedy FT C3 kategérie MO 8/40
na pozemkoch parc. ¢. 15359/131 - 15359/136, k. U. Nivy), ktord bude odovzdana
do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
s hlavnym mestom.

¢ Vydanie stavebného povolenia k stavbe je podmienené uzatvorenim Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava k casti miestnej cesty Jarabinkova Il triedy, FT C3
kategdrie MO 8/40 s hlavnym mestom.

Navrhovatel astavebnik stavby ,PRI MLYNOCH", spoloénost Pri Mlynoch, s.r.o.,
v zastupeni spoloénostou MADING s.r.o., Driefiova 16940/1 Bratislava, poZiadala o opravu
vydaného suhlasného zavazného stanoviska hlavhého mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti zo dila 17.03.2023 pod ¢. MAGS POD 41159/2023-113617
z dovodu nesplnitelnosti dvoch podmienok stanovenych z hladiska rieSenia dopravného
vybavenia stavby. Svoju Ziadost oddévodiuje nasledovne:
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-V ramci stavebného objektu SO 05 Komunikacie, spevnené plochy, statickd doprava
na teréne sa na pozemkoch reg. ,C* KN parc. ¢. 15359/131 a 15359/133 k. U. Nivy
umiestiuje len Uprava jestvujuceho chodnika v miestne navrhovaného vjazdu
do podzemnej garaze stavby Pri Mlynoch. Na pozemkoch reg. ,C" KN v k. U. Nivy parc.
¢. 15359/131-136, k. U. Nivy, ktoré su vo vlastnictve navrhovatela stavby (spolo¢nosti
Pri Mlynoch, s. r. 0.), sa nenachadza obsluzna miestna cesta lll. triedy Jarabinkova ulica,
FT C3 kategdrie MO 8/40, ale je na nich pravoplatne skolaudovana uc¢elova komunikacia
a chodnik (Cast spojnice ulic Mlynské nivy - Jarabinkova ulica), vo vlastnictve
jej stavebnika spolo¢nosti Jarabiny Invest, a.s., Staromestskd 3, 811 03 Bratislava,
ICO 36 777 536, ktord bola vybudovand v ramci stavby ,Rekons$trukcia a nadstavba
objektu Bratislava trade center - Jarabinkova ulica, Bratislava“, c¢ast SO0-07
Komunikacie a spevnené plochy na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. €. 15359/131-xxx.
Na predmetnu Ucelovu komunikaciu a chodnik bolo Mestskou ¢astou Bratislava - Ruzinov
vydané kolauda&né rozhodnutie ¢. SU/CS 10 732/2019/7/MER-230 zo dfia 05.12.2019,
ktoré tvori prilohu Ziadosti. Referat cestného spravneho organu Magistratu hlavného
mesta SR Bratislava ndm e-mailom potvrdil, Ze predmetna uc¢elova komunikacia a chodnik
neboli zaradené do siete miestnych ciest na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy
a oddelenie dopravy Mestskej ¢asti Bratislava Ruzinov ndm e-mailom potvrdili, Ze spojnica
ulic Mlynské nivy - Jarabinkova ulica bola skolaudovana ako ucCelova cesta
a nie je zaradena do siete miestnych ciest a nakolko nebola prevedena do majetku
hlavného mesta nie je mozné jej usporiadanie, zaradenie do siete miestnych ciest
¢i zaradenia do pasportu miestnych ciest Ill. a IV. triedy.

- Nakol'ko spolo¢nost Pri Mlynoch, s. r. 0. nie je vlastnikom /spoluvlastnikom predmetnej
Casti cesty achodnika (jej vlastnikom je spolo¢nost Jarabiny Invest, a.s.,
Staromestska 3, 811 03 Bratislava, ICO: 36 777 536), tito nemdze odovzdat do majetku
hlavného mesta, ani nemdzZe s Hlavnym mestom SR Bratislava uzavriet Zmluvu/Dohodu
o prevode vlastnickeho prava k jej ¢asti nachadzajucej sa na pozemkoch reg. ,C“ KN
parc. é. 15359/131 az 15359/136, k. u. Nivy a z uvedeného dovodu povazujeme vyssie
citované podmienky za apriori nesplnitelné, apreto ich Ziadame zo zavadzného
stanoviska hlavhého mesta kinvesti¢énej ¢innosti ¢. MAGS POD 41159/2023-113617
zo dina 17. 03. 2023 vypustit.

Oddelenie dopravného inzinierstva, na zaklade poziadavky investora vydalo dna 01.06.2023
nové stanovisko ¢. MAGS ODI 52898/2023, v ktorom vypustilo tieto dve vys$sie uvedené
podmienky, a vyjadrilo nazor:

Po doékladnej analyze aktualne ziskanych skuto¢nosti uvedenych v odovodneni Ziadosti,
ako aj dalSich doplfujucich informacii z oddelenia geodetickych ¢&innosti o postupe
pri preberani/zatriedovani miestnych ciest do majetku mesta, z oddelenia dopravnych
povoleni magistratu hlavného mesta o nezaradeni dotknutého Useku Jarabinkovej ulice
do siete miestnych ciest, a tiez dolozenej emailovej informéacie z MC Bratislava-RuZinov o tom,
ze spojnica Mlynské nivy — Jarabinkova bola kolaudovana ako Ucelova cesta, navrhujeme:

zo zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti k stavbe ,PRI MLYNOCH" vydaného pod ¢. MAGS POD 41159/2023 dia
17.03.2023, vypustit dve podmienky uvedené na strane €. 7 (t. j. dva body uvedené nizsie).

Hlavné mesto SR Bratislava, ako prislusny dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov je podla § 140b ods.3 cit. zdkona viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal, to neplati, ak doslo k zmene
ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal,
alebo podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Ak dotknuty orgdn vyda neskorsie zavazné stanovisko, uvedie v fnom, ¢ijeho predchadzajlce
z4avdzné stanovisko sa neskor$im zavaznym stanoviskom potvrdzuje, dopifia, meni
alebo nahradza s uvedenim dévodov podla zdkona.



Uvedené prehodnotenie podmienky oddelenia dopravného inZinierstva predstavuje podla
§ 140b ods. 3 stavebného zakona podstatni zmenu skutkovych okolnosti, z ktorych
hlavhé mesto ako dotknuty organ pri vydavani predmetného zavadzného stanoviska
vychadzalo.

Na zaklade prehodnotenia podmienky zo strany oddelenia dopravného inzinierstva hlavné
mesto meni zavazné stanovisko ¢. MAGS POD 41159/2023-113617 zo dha 17.03.2023
nasledovne:

Cast textu zaviazného stanoviska - podmienky z hl'adiska rie$enia dopravného vybavenia
na strane €. 7 v zneni:

¢ Podmienujucou investiciou k stavbe je Cast stavebného objektu SO 05 Komunikdcie,
spevnené plochy, statickd doprava na teréne, na stavebnom pozemku, tvoriaca sucast
dopravného priestoru Jarabinkovej ulice (chodnik pozdlz Jarabinkovej ulice a Cast
komunikacie Jarabinkova — obsluzna miestna cesta lll. triedy FT C3 kategodrie MO 8/40
na pozemkoch parc. ¢. 15359/131 - 15359/136, k. U. Nivy), ktora bude odovzdana
do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
s hlavnym mestom.

e Vydanie stavebného povolenia k stavbe je podmienené uzatvorenim Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava k ¢asti miestnej cesty Jarabinkova lll. triedy, FT C3 kategorie
MO 8/40 s hlavnym mestom.

sa vypustaju v plnom rozsahu.
Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelnd sucast zavdzného stanoviska
¢. MAGS POD 41159/2023-113617 zo dnha 17.03.2023, ktoré bolo vydané k stavbe

,PRIMLYNOCH?", Mlynské Nivy, Jarabinkova ulica, k. u. Nivy, Bratislava. Cely ostatny text
predmetného zavazného stanoviska zostava v platnosti.

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



