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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: CCS-Cargo Customs Service, s.r.o., Agatova 22/B, 84102
Bratislava v zastupeni spolo¢nostou DJ engineering s.r.o.,
Sineénicovaul. 5C, 900 41 Rovinka

investi¢ny zamer: Novostavba halového objektu ,CCS - HALA 7“ pozemky reg. ,C"
KN parc. ¢. 4248/6, 4248/66, 4248/67, 4248/68, 4248/227,
4248/238, 4248/239, 4248/240, 4248/241, 4248/242,
4248/244, s dopravnym nhapojenim cez pozemky regd. ,C“ KN parc.
¢.4245/6,4248/48,4248/53,4248/230 a 4248/237,

k.u. DUbravka, Bratislava

Ziadost zo dna: 15.03.2023, doplnena 12.04.2023
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre iUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: MS ARCH, sr.o., Bartokova1,
811 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Monika Suta
autorizovany architekt 1955AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu skladovej haly ako jednopodlazného
objektu so svetlou vnutornou vyskou 10 m, s vloZzenou trojpodlaznou vstavbou na Casti
podorysu haly, nachadzajldcou sa pri hlavhom vstupe do haly. Pédorys haly je navrhovany
v tvare ¢lenitého pismena ,L“ s maximalnym pdédorysnym rozmerom 79,615 x 56,410 m.
Trojpodlazna vstavba méa obdiznikovy pddorys rozmerov 7,795 x 15,245 m. Priestor haly je
rozdeleny na skladovu Cast a zazemie. Sucastou skladovej plochy je vycélenend expedi¢na
¢ast, na ktorl nadvazuje zasobovacia rampa s vyskovym rozdielom podlahy cca 1,1 m
pre 2 kamidny - exteriérové vykladanie a 1 kamién vykladanie v interiéri.

Zazemie je situované v trojpodlaznej vstavbe. Na 1.NP sa nachadzaju priru¢né sklady a denna
miestnost. Na 2.NP sa nachddza hygienické zdzemie s toaletami, sprchami a Satfami
pre zamestnancov. Na 3. NP je situovana zasadacia miestnost a dve kancelarie.

Strecha je rieSend ako sedlovd, na Casti objektu ako pultova s plytkym sklonom cca 3,58°.
Maximalna vys$ka objektu v Casti hrebera sedlovej strechy je + 13,590 m.

Vyskové osadenie haly je na Urovni 1.NP +0,000= 180,00 m n. m. B.p.v.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e celkova vymera zdujmového Uzemia: 6 362,00 m?
e zastavana plocha: 3120,50 m?
e spevnené plochy: 1410,00 m?
o zelen: 1831,50 m?
e pocet parkovacich miest: 10

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie stavby je navrhnuté
na Ucelovu aredlovu cestu. Statickd doprava je navrhnutd v pocte 10 parkovacich stojisk.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady

€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 4248/6, 4248/66, 4248/67,
4248/68, 4248227, 4248/238, 4248/239, 4248/240, 4248/241, 4248/242, 4248/244,
4245/6,4248/48,4248/53, 4248/230 a 4248/237, k.u. Dubravka, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzZitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre umiestiiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: areadly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajucich skladov a skladovych ploch pre vyrobu, aredly a stavby sluZieb a vyroby
vSetkych druhov, priemyselné a technologické parky.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko - technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého
dimenzie musia byt v sUlade s potrebami na zabezpecenie poZiadaviek parkovania, prepravy
os6b, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti slizZiace pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: skladové aredly, distribu¢né centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia
obcianskej vybavenosti slvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre ind funkciu -
sluzobné byty, zelen liniovu a plosnu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, stavby pre individualnu rekreaciu, zariadenia pre polhohospodarsku
vyrobu, sklddky odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej
vybavenosti presahujice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného
maloobchodu, zdkladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného
ruchu, kongresové a veltrzné areadly, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré Uzemny plan definuje ako stabilizované.



Stabilizované Uuzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechdava sU¢asné funkéné vyuZzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich

dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych uUzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia

vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujlcu zdstavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné resSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: priemyselna vyroba, kéd funkcie 301 patria skladové haly
medzi funkciu pripustnd v obmedzenom rozsahu;

e navrhovany investi¢ny zamer je v stlade s funk&nym vyuzitim definovanym UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie  zaujmové Uzemie priemer.hodnoty vo FP
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 6335,00 m?
- zastavana plocha: 3120,50 m? IZP = 0,49 1ZPyriem. = 0,54
- podlaznd plocha (NP): 3359,90 m? IPP =0,53 IPPgyriem. = 0,58
- zapoditatelna zelen: 1831,50 m? KZ =0,29 KZpriem.= 0,20

¢ Stavba je navrhovana v stabilizovanom Uzemi a dosahuje hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP a IPP) niZSie, ako su priemerné hodnoty pre zaujmovu funkénu plochu.
Hodnota KZ je vysSia, ako je jestvujuca priemerna hodnota v zaujmovom Uzemi.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Novostavba halového objektu ,CCS - HALA 7“
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: 4248/6, 4248/66, 4248/67, 4248/68, 4248/227,

4248238, 4248/239, 4248/240, 4248/241,
4248242, 4248/244 sdopravhym napojenim
aj napozemkoch reg. ,C“ KN 4245/6, 4248/48,
4248/53,4248/230 a 4248/237

v katastralnom uzemi: Dubravka

miesto stavby: areal priemyselného parku Agatova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia a tvorby verejného priestoru:

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu -
odporu¢ame uplatnit formu tzv. ,zeleného parkoviska“, t.j. napr. vegeta¢nu dlazbu,
kombinaciu pevného podkladu s vegetacnou dlazbou a parkovacie miesta prestriedat
vysadbou stromov a zelene;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e upozoriiujeme, ze vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice
cudzieho pozemku;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e parkovacie miesta uréené ako navstevnicke, Ziadame aby boli verejne pristupné
a vyuzitelné pre navstevy;

o dalej ziadame riesit prvky cyklodopravy suvisiace s parkovanim bicyklov pre ndvstevnikov
a zamestnancov (kryté parkovanie, zastreSené cyklostojany), v pocéte vyplyvajicom
z technického predpisu TP 085;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni dokumentacie

re$pektovat UPN Zmeny a dopinky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;




z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu

vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a terads
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a uUnikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

e zabezpecit a podporovat také dopravné technoldgie, material a infrastruktdru, ktoré su

prispdsobené predpokladanym negativnym dopadom zmeny klimy ako napr. vyuzivanie

priepustnych povrchov v rdmci dopravnej infrastruktury, odvadzanie zrdzkovej vody

z komunikacii do vsaku resp. infiltracnych pasov; udrzatelny mestsky odvodriovaci systém,

zlepS$enie odvodnovania dopravnej infrastruktury - rozvijat systém drenazi, rigolov.

Upozoriujeme / odporuc¢ame:
Cast rie§eného Uzemia sa hachadza v ochrannom pasme Zeleznic.

Vo véazbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznu &ast UPN Zmeny a doplinky 07, kapitolu
12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbsledky zmeny klimy odporuc¢ame redukovat spevnené
plochy v rieSenom Uzemi zefektivnenim samotnej dopravno-prevadzkovej obsluhy arealu.

Z pohladu organizacie bezbariérového a bezpecného pohybu pesich v areali odporu¢ame
doplnit pesie napojenie vstupnych priestorov, vytvorit bezpeéné a dobre oznacené trasy
pre pesich (chodniky) veduce od vstupu do aredlu k hlavnym vstupom do objektov; osadenie
vnutornych komunikacii riesit na jednej nivelete a z hladiska bezpecnosti a bezbariérovosti
pesieho pohybu Ziadame diferencovat ¢lenenie spevnenych pléch pre jednotlivé druhy
mobility — pesie trasy, plochy pre staticku dopravu; kvoli bezpeénosti chodcov jednotlivé trasy
vyznacit v materidlovom / farebnom rieSeni povrchu.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.

Prilohy:
- 1xPD
- potvrdené vykresy: situacia a pddorys 1.NP

Co: MC Bratislava — DUbravka

potvrdené vykresy: situacia a pédorys 1.NP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
hlavny architekt



