ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
¢. 08-83-0842-11-00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: doc. RNDr. Milan F t&én i k , CSc. priméator hlavného mesta SR Bratislavy
Peiazny Ustav : VSeobecna Uverova banka, a. disBraa - mesto

Cislo (tu: 1368287251/0200
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimat# )

2. Obchodné meno :Incheba, akciova spolénost’ (v skratke Incheba, a.s.)
Sidlo : Viedenska cesta 3 — 7, 851 01 Bratislava
Zastupuje : Ing. Alexander Ro zin, CSc., peeldspredstavenstva spohosti
poda Vypisu z Obchodného registra Okresného sududbaet |,
Oddiel : Sa, Vlozkaislo : 10/B.
Peaiazny Ustav :

Cislo (&tu :
1ICO : 00 211 087
C DPH : SK2020451411

(dalej len ,ndjomca*)

uzatvaraju poth 8§ 663 a nasl. @anskeho zédkonnika tato zmluvu o ndjme pozemkov :

Clanok |
Predmet a (el ndjmu

1. Prenajimatk je vlastnikom nehnufeosti — pozemkov v Bratislave, katastrélne Uzemie
Petrzalka, zapisanych v udajoch Spravy katastra hfa®né mesto SR Bratislavu,
pracovisko Bratislava V na liste vlastnictéa 2644 ako parc¢. 5947/83 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 7568 ra parc.¢. 5947/84 — zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 3159 M



. Prenajimatk prenechava a najomca prijima do najmu za podmienadenych v tejto
zmluve ¢asti pozemkov uvedenych v odseku 1 tobkénku : cag’ parc.¢. 5947/83

o vymere 10,50 facag’ parc.¢. 5947/84 o vymere 56 Inspolu 66,50 M nachadzajlce
sa pri vyjazdovej vetve Einsteinovej ulice v Briati® tak, ako je zakreslené v snimke
z katastralnej mapy, mapovy list 9-0/33,34, 9-1/11,12d@lej len ,pozemky” alebo
.predmet nijmu“). Snimka z katastralnej mapy swenim predmetu najmu je
neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy ako jej priloh&. 1.

. Ugelom namu je vybudovanie a uzivanie dopravnéhoojempm vjazdu do aredlu
multifunkéného komplexu Incheba a.s. z vyjazdovej vetvy Einsivej ulice.

Najomca sa zavéazuje predmet najmu vyuwZiv@ucéne na dohodnutydél. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strarsulade s ust. 8 544 anasl. OZ
zmluvnua pokutu, ktoru je prenajimétepravneny pozadovad ngjomcu vo vySke 17 Eur
za kazdy, aj z&ty dei trvania poruSenia tohto zavazku. Najomca ssasie zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplaa zaklade prenajimdtem zaslanej
faktary.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavommatednajmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwjmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu n&tir a z&ne plyn® diom nadobudnutiadinnosti tejto
zmluvy poda¢lanku V ods. 8 tejto zmluvy.

Najomny vZah méze bty ukonteny :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo

b) vypovelou prenajimaté& a to i bez udania dévodu, alebo

C) vypovelou najomcu s tym, Ze najomca je opravneny najonmidnau vypovedé bez
udania doévodu len do doby zahéjenia stavebnycle magpredmete najmu. Po termine
zahgjenia prac je najomca opravneny od najomneygmen jednostranne odstdipi
v sulade s pism. e) ods. 2 tokitanku, alebo

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajiniiate v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvederij M ods. 1 a 2 tejto zmluvy

e) odstupenim od zmluvy v sulade s toutouxou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Okcianskeho zékonnika. V pripade odstupenia od zmia/ywmluva zruSujendm
dorwenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmiustnane.

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trepfr@l vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota sa bude diat’ od prvého da mesiaca, nasledujuceho po deni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v sulade s ust6 ®ds. 2 OZ, Ze ndm podpisania
Zmluvy o bezodplatnom prevode vjazdu do majetkuenpjimatéa, zanikne zmluva
0 najme. Za prenajimdi bude pre potreby naplnenia tohto ustanoveniatkoddelenie
spravy nehnutmého majetku Magistratu hlavného mesta SR Braiisiaw veci pripravy
a uzatvarania Zmluvy o bezodplathnom prevode.



Ku diiu zahajenia kolaudaého konania sa najomca zavazuje prerokquaziadavky
tykajuce sa vjazdu prislichajuceho ku komunikadtii tliedy s oddelenim cestného
hospodarstva magistratu. Jedna sa o podmienkwadméto nasledného preberania
stavieb do majetku a spravy.

~ Clanok il
Uhrada za najom

Rocné najomné za predmet najmu o vymere 66,50jenstanovené pdd uznesenia
Mestskeho zastupitstva hlavného mesta Slovenskej republiky 326/2011 zo #h
27.10.2011 v sume 798 Eur, slovom sedemstatiesiatosem eur, ktoré sa najomca
zavazuje uhradfapaénuc diom (innosti tejto zmluvy v pravidelnych Stro¢nych
splatkach vzdy do 15.nd prvého mesiaca prislusného kalendarneharéka na det
prenajimatéa &. 1368287251/0200, variabilny symbol VS 88308421l WUB, a.s.
Bratislava - mesto.

Pomernac¢as’ ngjomného za predmet najmu za obdobie &dndsti tejto zmluvy do
najblizSieho splatného kalendarneho @vka, nasledujuceho paianosti tejto zmluvy,
sa najomca zavazuje uhr@dido 15 dni po &innosti tejto zmluvy. Alikvotnacasy’
najomného sa vygtta tak, Ze Stirocné najomné sa vydeli gimm dni v prisluSnom
Stvr'roku a tatociastka sa vynasobi pmm dni odo da za&iatku najmu do konca
kalendarneho Stvroka.

Najomné a ostatné finané plnenia sa povazuju za uhradeni@nd pripisania na det
prenajimatéa.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obd@aietoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrastyude zrejme, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam, prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezap&gtimné a pomerntas’ najomnéeho
v dohodnutych terminoch riadne &, je povinny zaplati prenajimatBovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy @&ptfadei trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnasnajomcu plati iroky z omesSkania p&d 8 517 ods. 2 QGmanskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatk je opravneny metii kazdoréne k 01.04. (od 2. Sttmoku prisluSného
kalendarneho roku) vySku najomného dohodnutého luamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostramedchadzajici kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Gradom v januari nasl@ckio roka.

ZvySenie najomneho prenajimhteznami najomcovi pisomne, zaslanim dogenej
zéasielky na adresu : Incheba, a.s., Viedenska Gest7, 851 01 Bratislava.

ZvySenie najomneho je najomca povinny platia obdobie od 01.04. v terminoch
splatnosti najomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni nagjomného bupenoévi dorkené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdorienia oznamenia.



Clanok 1V
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uziYapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kisaé
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a && dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezwgeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabezpeat na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zwa&a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny dodrziavazak. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Najomca nie je opravneny fipredmet najmu do podnajmu alebo inej dispoziaeegr
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ipratdig. Za poruSenie tejto
povinnosti je prenajimafeopravneny pozadovaod najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17 Eur za kazdy, aj Zaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca sé&asde
zmluvnua pokutu pokh predchadzajucej vety zavazuje zaplati

Najomca na predmete najmu preberd povinnosti preatga ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni Hlavimébsta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka v plathom zneni, tykajucenagna dodrZiavanigistoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej hydi& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajacich sa najma protipoziarnej ochirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Najomca je povinny zabez§ié zneSkodovanie komunalneho odpadu opravnenou
osobou poth VZN hlavného mesta SR Bratislaty12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemindhao mesta.

Zodpovednos za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanovenidmtasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

Najomca je povinny predloZi prenajimatBovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuténosti) képiu pravoplatného stavebného povoleniastagbu na predmete najmu
do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Zspmenie tejto povinnosti je
prenajimate opravneny pozadovaod najomcu zmluvnu pokutu v sume 17 Eur za kazdy
aj zaaty der trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, grdvoplatné stavebné
povolenie nebude vydané do 31.03.2012 je prenagfmapravneny pozadovaod
najomcu zmluvna pokutu vo vySke 300 Eur, ato pade ak tato lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia ngjomcu. Najosecadasne zmluvné pokuty poal
tohto odseku zavazuje zaptatia zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Najomca je povinny predloZi prenajimatBovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuténosti) kopiu pravoplatného kolauaeeho rozhodnutia na stavbu na predmete
najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatndstinesplnenie tejto povinnosti je



10.

11.

12.

13.

14.

prenajimate opravneny pozadovaod ndjomcu zmluvnu pokutu v sume 17 Eur za kazdy
aj za&aty der trvania porusenia tejto povinnosti. V pripade,ptévoplatné kolaudaé
rozhodnutie nebude vydané do 31.12.2012 je preagginopravneny pozadovaod
najomcu zmluvna pokutu vo vySke 300 Eur, ato pade ak tato lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia ngjomcu. Najosgcadasne zmluvné pokuty ptal
tohto odseku zavazuje zaptatia zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

V pripade skotenia najmu pred vydanim pravoplatného kol&ného rozhodnutia je
najomca povinny odovzdapredmet ndjmu v stave, zodpovedajucom dohodnutému
uzivaniu, poki#i sa s prenajimatem nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode
a ani splneniu povinnosti zo strany najomcu, jengjienaté opravneny uviespredmet
najmu do stavu, zodpovedajucemu dohodnutému uZivaminaklady a riziko najomcu.
Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v prvej vetdaabdseku, ma prenajiméitpravo
pozadovd od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eur za kazajyza&aty dei
nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmiesivdo stavu zodpovedajucemu
dohodnutému uzivaniu. Najomca s&asne zmluvnu pokutu pta predchadzajucej vety
zavazuje zaplati na zaklade prenajimdtam zaslanej faktary. Uhradenim zmluvnej
pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhtapiienajimatbovi Skodu spdsobenu
nemoznotou uzZivad predmet najmu a povinnosti zapfaprenajimatéovi nahradu za
uzivanie predmetu najmu vo vyske ndjomného. Zmlypailduta sa v tychto pripadoch do
nahrady Skody nezapitava.

Najomca sa zavazuje bez zhyiého odkladu oznamiprenajimatéovi kazdi zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skdmmsti (zmenu mena, sidla, adresy, prevodu
vlastnickeho prava k stavbe a pod.), ktoré by moWlilyvnit najom. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimafeopravneny pozadovabd najomcu zmluvna pokutu v sume 70
Eur. Ndgjomca sa gasne zmluvnu pokutu pda predchadzajlcej vety zavazuje zaplati

V sulade s ust. 8§ 545 OZ bolo zmluvnymi stranamhattnuté, Zze prenajimdtge
opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojenu s poruSenim posin
najomcu, na ktoré sa tahuje zmluvna pokuta ptal tejto zmluvy vo vySke presahujucej
vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dowania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortienia ngjomcu :

a) sidlo ndjomcu, zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastugomea,

c) miesto, kde bude najomca alebo osobavopréa koniv mene ngjomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisahtdorutena do miesta dotania
pod’a odseku 13 bude povazovana za demna priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbd®i ako pisomnas najomcom neprevzata. Ak nebude
mozné najomcovi pisomnoslorit’ na tuto adresu pdd odseku 13 tohtdlanku a ina
adresa nebude prenajimiae znama, povaZzuje sa pisomfiggjomcovi za dorenu
dinom jej vratenia prenajimdievi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o0 tom ne@ozvi



Clanok Vv
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze tifga na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prisluSné ustanovenia
Ok¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeorizmych pravnych predpisov.

Najom pozemkov schvalilo Mestské zastufsteo hl. mesta SR Bratislavy uzneseriim
326/2011 zo #la 27.10.2011 v sulade s ustanovenim § 9a ods. rA. gk zakon&.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich psed. Uznesenie mestského
zastupitéstva podia predchadzajucej vety je neoddéliteu s¢as’ou zmluvy ako priloha
¢. 2.

Pokid’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo priloha¢hlebo osobitnych dohodéach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykiaa Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priafino
nepriamo nahradené inymi PrislusSnymi pravnymi pisdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na PrisluSnénpr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathanepriamo nahradzaju pévodné
Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sakdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraeplatné
alebo netinné alebo neaplikovateé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy&neému delu neplatného alebo n&#dneho alebo neaplikovdieeho
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni alila dorkenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platioo originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfatestane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akydlké& sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomaigslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavrétibedne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,dtai ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne namietkgo potvrdzuju vlastnonymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnosihom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
G¢innog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z. z., ktorym sa dia Oltiansky zékonnik v spojeni s ust. § 5a zé&k.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.



9. Zanikom &innosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych

Ucinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vihdom na ich Upravu a/alebo povahu mattiaja
po skorteni (Einnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 11.11.2011 V Bratislavaia 11.11.2011
Prenajimati Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Incheba,sa.

doc. RNDr. Milan Ftaé¢nik, CSc.v.r. Ing. Alexander Rozin,C& v.r.
primator predseda predstavengtetosnosti
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie ndjmov nehnutelnosti

TU
Vas list &islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONN 52277/2011 MAGS OOR 2011 PhDr. Sikrova/133 04.11. 2011

390 196

Vec

Odpis_uznesenia Mestského zastupite FPstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 326/2011 zo dna
27. 10. 2011, prijatého k navrhu na schvalenie prip _adu hodného osobitného zrete [Fa tykajuceho sa

najmu pozemkov v Bratislave, k. U. Petrzalka, parc. ¢. 5947/83 a parc. €. 5947/84, pre spolo ¢énost
Incheba, a. s., so sidlom v Bratislave

Uznesenie €. 326/2011

zo dha 27. 10. 2011

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

schva luje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, ndjom pozemkov v k. 0. Petrzalka, parc. €. 5947/83 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 10,50 m® a parc. &. 5947/84 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 56 m?, spolu
66,50 m’, za U&elom vybudovania a uzivania dopravného napojenia viazdu do aredlu multifunkéného
komplexu Incheba, a.s., z vyjazdovej vetvy Einsteinovej ulice, pre spolo¢nost Incheba, a.s., Viedenska
cesta 3 — 7 v Bratislave, ICO 00211087, na dobu neurgit(i, za ndjomné 15,-- EUR/m%/rok, s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ngjomna zmluva v tejto lehote nebude
najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Za spravnost odpisu uznesenia:

Mgr. Dagmar Kramplova, v. r.
veduca organiza¢ného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy

Primacialne nam. 1, Il. poschodie, ¢. dveri 221

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
07/59 356 133 07/59 356 500 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  oor@bratislava.sk




