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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu pozostavajicu z dvoch hlavnych
nadzemnych stavebnych objektov: SO-201a A — Bytovy dom (7 NP) a SO-201b B - Hotel
(7 NP). Oba objekty su konstrukéne a prevadzkovo napojené na podzemnu garaz: SO-201c
C - Bytovy dom — garaz a SO-201d D - Hotel — garaz (1 PP). Medzi hlavné stavebné objekty
dokumentdcia zaraduje aj stojiska pre kontajnery a drobnu architekturu (SO-251a, SO-251b,
S0-802a, SO-802b).

SO-207a A - Bytovy dom je rieSeny vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, pozostava z troch
sekcii so samostatnymi vstupmi a vertikalnymi komunikaénymi jadrami. Pédorysna stopa
reflektuje zaloZeny urbanisticky kontext Hrani¢nej ulice a vyhladovu uli¢nu siet. Na prizemi su
navrhované vstupné, skladové a technické priestory prevadzky bytového domu a priestory
prevddzok obcianskej vybavenosti (4 prevadzky verejného stravovania a 5 prevadzok
maloobchodu). Na 2.NP az 7.NP su rieSené byty. Posledné podlazie - 7.NP ma mensiu,
ustupujucu pbédorysnu stopu. ZastreSenie je rieSené plochymi strechami. Najvys$si bod objektu
je navrhnuty vo vyske 161,70 m.n.m., ide o hranu ochrannej steny/atiky okolo streSnych
fotovoltaickych panelov a iného technologického vybavenia.

SO-201b B - Hotel je planovany v zdpadnej &asti rieSeného Uzemia, ma obdiZnikovity
podorysny tvar. Na 1.NP su rieSené vstupné priestory, recepcia, prevadzka verejného
stravovania, administrativne zazemie prevadzky hotela a fitness centrum. Na 2.NP az 7.NP sa
nachadzaju nadstandardné hotelové izby. ZastreSenie je rieSené plochou strechou. Najvyssi
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bod objektu je navrhnuty vo vyske 161,10 m.n.m., ide o hranu ochrannej steny/atiky okolo
streSnych fotovoltaickych panelov a iného technologického vybavenia.

V suteréne (SO-207c a SO-207d) sa okrem hromadne] podzemnej gardze nachadzaju
skladové a technické priestory pre SO-201a a SO-201b.

Sucastou navrhu su aj spevnené plochy, plochy zelene, prvky drobnej architektiry a potrebnd
technickd infrastruktura.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

funkcnd plocha 201:
- vymera ¢asti zaujmového Uzemia: 10 200,00 m?
- zastavanad plocha: 1966,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 13 284,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 6 976,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 6 308,00 m?
- zelen:
na teréne: 1444,00 m?
nad podzemnymi konStrukciami: 1710,00 m?
zapocitatelna zeleri: 2579,00 m?
funkcna plocha 502:
- vymera Casti zaujmového uzemia: 2 565,00 m?
- zastavana plocha: 0,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 0,00 m?
- zelen:
na teréne: 531,00 m?
zapoditatelnd zelen: 531,00 m?
ostatné bilancie stavby:
- pocet bytov: 92
- pocet hotelovych izieb: 72
- pocet podlazi PP/NP: 1/7
- pocet parkovacich miest: 176

Investicény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Naroky na staticku dopravu sa navrhuju zabezpecit 176 odstavnymi a parkovacimi stojiskami
(152 stojisk v podzemnej gardzi a 24 stojisk na teréne). Stanovené su vypocétom v zmysle
aktualne platnej STN 736110, v ktorom je uplatneny kq=0,8.

Projekt bude dopravne pripojeny na Hraniénd ulicu v mieste sucasného vjazdu
nachadzajlceho sa na severnej strane arealu. Po jeho Uprave (vratane doplnenia priechodu
pre pesich a cyklistov) bude zabezpecené pripojenie arealu do a zo vSetkych smerov (riesi
S0-707). Vyhladovo sa uvazuje s pripojenim aredlu na Hrani¢nu ul. aj na jeho juznej strane,
konkrétne po zrealizovani priese€nej krizovatky Hrani¢na — Stachanovska.

Dopravna obsluha aredlu bude zabezpecend cez obnovenu jestvujicu severnu aredlovu
komunikaciu (SO-705), jej novo navrhovany Usek (SO-701b), novo navrhovanu juznu
komunikaciu (SO-701a) a ich spojnicu lokalizovanu pozdiz zapadnej hranice aredlu (SO-701c).
Sucastou stavby je aj Uprava existujucich pldch pri Hrani¢nej ul., v sicasnosti vyuzivanych ako
parkovacia plocha s pristupovou komunikaciou a chodnikom pri Hrani¢nej ul. (priestor je
sucastou miestnej cesty Hrani¢na, pozemky su vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy).
V ramci Upravy (riesi SO-707) sa vybuduje 12 Sikmych parkovacich miest na Hrani¢nej ul., nové
chodniky, usek obojsmernej cyklotrasy a doplni sa priechod pre peSich s jednosmernym
cyklopriechodom cez Hrani¢nu ul. v su¢asnej krizovatke so Stachanovskou ul. (tieto existujuce
plochy nie su suc¢astou rieSeného Uzemia).

V rédmci stavby sa zabezpeduje aj parkovanie bicyklov v sullade s TP085: v poc¢te 154 ks
parkovacich miest (86 v objekte bytového domu na 1.NP a 68 na teréne).




DoloZzené je aj aktualizované Dopravno-kapacitné posudenie ,Polyfunkény komplex
na Hrani¢nej ulici” (sprac. IR DATA, december 2022), s vyhodnotenim vplyvov navrhovanej
stavby (dopravné rieSenie v zmysle revidovanej DUR) na dopravnu situdciu na dotknutej
cestnej sieti a overenim jej funkénosti po uvedeni investicie do prevadzky. Z jednotlivych
zaverov posudenia krizovatiek vyplyva, Ze krizovatky Gagarinova — Hrani¢na a Hrani¢na -
Mierova vykazuju uz v sicasnosti vysoké zatazenie, s ¢im sa stotoznujeme. Predmetny zamer
z pohladu novo generovanej dopravy pritazuje Uzemie zanedbatelne. Doprava v okoli
navrhovanych vjazdov a vyjazdov je bezkolizna, nevznikaju tu kongescie. Suhlasime
s tvrdenim, Ze odlah¢enie Uzemia by priniesla nova elektrickovad trat do Podunajskych
Biskupic. Predmetné dopravno-kapacitné posudenie akceptujeme.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou si zaujmové pozemky parc. €. 15442/1, 15442/2, 15442/6,
15442/14, 15442/15, 15442/16, 15442/18, 15442/20, 15442/21, 15442/22, 15442/23,
15442/25,15442/28,15442/36,15442/37,15442/38,15442/39, k.U. Nivy, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie
(vychodna vacsia Cast rieSeného Uzemia - sustredenie navrhovanej vystavby hlavnych
stavebnych objektov)

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové tizemie kéd H
(zdpadnd mensia Cast rieSeného Uzemia — aredlové komunikéacie a plochy zelene)

Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zelen liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestihovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany
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zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
$kodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelef liniovu a plosnu, vodné
plochy ako suUcast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch uréenych
pre inu funkciu, zariadenia obCianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber
odpadov.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Cast zaujmovej lokality je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie.

UPN v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Ostatnd cCast zaujmovej lokality je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom lzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto -
regulaény kéd H:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. |funkcie |funkcie

ZmieSané Uzemia

H 21 502 obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

1ZP KZ

Priestorové usporiadanie X
max. |min.

zastavba aredlového

charakteru, komplexy 0,35 | 0,20

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tuzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajice spoésoby vyuzitia funkénej plochy. V Uzemi je okrem iného pripustné
umiestfovat v obmedzenom rozsahu aj byvanie v rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych pldéch zastavby tejto funkénej plochy.

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢&islo funkcie 502, zelen liniova a plo$na, ako aj zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia sU zaradené medzi pripustné
spbdsoby vyuzitia tejto funk&nej plochy.

podiel funkcii v dotknutej funk&nej ploche 201:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 23257 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 6 977 m? 30,00% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 16 280 m? 70,00% min. 70%

¢ Navrhovany investicny zadmer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypogitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 70,00 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):



¢ast rieSeného Uzemia vo funkénej ploche 502:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 2565,00 m?
zastavana plocha: 0,00 m? IZP = 0,000 1ZPmax. = 0,35
podlazna plocha (NP): 0,00 m? IPP = 0,000 IPPmax. = 2,1
zapocitatelna zelen: 531,00 m? KZ = 0,207 KZmin.= 0,20

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zévaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢&islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulacny kod H. V tejto funkénej
ploche su riesené iba casti ploch zelene a spevnenych pléch, preto bol posudzovany
len koeficient zelene.

¢ast rieSeného Uzemia vo funkénej ploche 201:

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh

- vymera Casti zaujmového uzemia: 10 200,00 m?
- zastavana plocha: 1966,00 m? IZP = 0,193
- podlazna plocha (NP): 13 284,00 m? IPP =1,302
- zapoditatelna zelen: 2 579,00 m? KZ = 0,253
koéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora

201 funkénej plochy vratane zameru investora

1zP 0,33 0,22 0,193

IPP 0,83 1,13 1,302

Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé, ze zamer
investora predstavuje zniZzenie zastavanej plochy v rieSenom Uzemi aj v celej dotknutej
funkénej ploche 201. Zaroven vSak konsStatujeme, Ze hodnota indexu podlaznej plochy
na rieSené Uzemie je mierne vacsia ako hodnota tohto indexu pre navrhovany a pbévodny
stav celej dotknutej funkénej plochy.

Z pohladu SirSieho urbanneho kontextu vSak pri zohladneni zdastavby susediacich
stabilizovanych funk&nych pléch, hlavne zastavby najbliz§ej funk&nej plochy viacpodlazna
zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101, mozZno konstatovat, ze:

o zadmer akceptuje a vhodne dopifia existujicu zastavbu bytovych domov s 9NP;

o nheprevysuje ju svojou podlaznostou;

o zaklada a formuje zastavbu mestského typu aj na druhej strane Hrani¢nej ulice.

UvaZovany investiény zéamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: POLYFUNKCNY SUBOR Hraniéna ulica, Bratislava - RuZinov
na pozemkoch 15442/1, 15442/2, 15442/6, 15442/14, 15442/15, 15442/16,
reg. ,C" parc. C.: 15442/18, 15442/20, 15442/21, 15442/22, 15442/23,
1544225, 15442/28, 15442/36, 15442/37, 15442/38,
15442/39
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: Hrani¢na ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Gzemnym planom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Sikmé stojiska navrhované na Hrani¢nej ul. Ziadame orientovat tak, aby sa do nich
vchadzalo priamo a vychadzalo cuvanim. Odporic¢ame zvazit aj dorieSenie bezpecného
prepojenia/prevedenia pesich od tychto stojisk k jestvujicim chodnikom a priechodom,
prip. aj priame peSie prepojenie stojisk na chodnik pred objektom ,A - Bytovy dom“
planovanej stavby;

e navrhované pozemné komunikacie rieSené v ramci stavebnych objektov SO-705, SO-701a,
S0-701b a SO-701c ziadame riesit ako miestne cesty (miestnu cestu) lll. triedy, funkénej
triedy C3, kategodrie 7,5/30. Pozadovanu uUpravu definicie dopravného vyznamu tychto
komunikacii Ziadame vykonat v dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie pred zacatim
Uzemného konania pre stavbu polyfunkéného suboru. V slvislosti s poZiadavkou
oznamujeme, ?e navrhované kolmé a pozdizne parkovacie miesta rieSené pri tychto
pozemnych komunikacidch v rdmci stavebnych objektov SO-702a, SO-702b, SO-702d su
v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) ich suc¢astou;

e vzhladom na uvedené v predchadzajucom bode podmienfujucou investiciou stavby
polyfunkéného suboru su stavebné objekty, ktoré budl odovzdané do majetku hlavného
mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom,
konkrétne:

o S0-701a Komunikacia A

S0-701b Komunikacia B

S0-701c Komunikacia C

S0O-702a Parkovacie miesta A

S0O-702b Parkovacie miesta a spevnené plochy B

S0-702d Parkovacie miesta D

S0-705 Uprava existujucej aredlovej komunikacie

S0O-707 Rekonstrukcia existujucich vjazdov (zahrfha aj Sikmé stojiska pri Hrani¢nej ul.

objekty chodnikov a Usek cyklotrasy);

¢ vydanie stavebného povolenia k stavbe polyfunkéného stboru je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k vysSie uvedenym stavebnym objektom
podmienujlucej investicie s hlavnym mestom;
¢ vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe polyfunkéného suboru je podmienené:
o realizaciou stavebnych objektov podmieriujlcej investicie v celom rozsahu;
o zaradenim miestnych ciest/miestnej cesty lll. triedy, funkénej triedy C3, kategodrie
7,5/30 do siete miestnych ciest hlavného mesta;

e navrhovanu cyklotrasu Ziadame riesit ako uc¢elovu cestu verejnu;

e kratkodobé parkovacie stojiska pre navstevnikov objektu, ktoré budu pokryté v ramci
podzemnej garaze, je potrebné riesit taktiez ako verejne pristupné. V dalSsom stupni
projektovej dokumentdacie ziadame preukdzat ich vyhradenie a sposob prevadzkovania;

O O O O O 0 O

z hladiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodnovd ochrana - pripomienky, ktoré poZadujeme zapracovat
do projektu pre stavebné povolenie:



zosuladit textovu a grafickl ¢ast - v koordinacnej situacii su na dazdovej kanalizacii
zo striech zakreslené 2 retenc¢né nadrze pred vsakovacimi zariadeniami VZ1 a VZ2,
ktoré nie su v textovej casti Dazdova kanalizacia spomenuté; nie je navrhnuty ani ich
potrebny objem, tieto Udaje je potrebné doplnit;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

vstup do hotela vhodne doplnit o ,,dropp-off” zonu, pripadne kratkodobé odstavné plochy
(taxi a pod.);

spevnené parkovacie plochy na pozemku odpord¢ame riesit typom ,, zeleného parkoviska“,
t.j. napr. vegetacnou dlazbou , kombinaciou pevného podkladu s vegetaénou dlazbou,
a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zelene;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

o

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podloZia;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
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pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Na strane 30 predloZenej dokumentdcie sa nachddza vizualizacia navrhovanej stavby z vtacej
perspektivy, ktord vSak nezobrazuje presne navrhovany stav rieSeného Uzemia. Rovnaka
vizualizdcia sa nachadza aj vo vykresovej ¢asti dokumentdcie. Tieto nezrovnalosti nemaju
vplyv na celkové posudenie stavby.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

2 x dokumentaciu (revizia 01 a revizia 02) sme si ponechali.

Priloha: 5 x ostatna dokumentacia
potvrdené vykresy: B4. Celkova situdcia stavby, B15. Pédorys 2./4./6.NP,
B14. Pédorys 1.NP, B20. Rezopohlad b-b ", B29. Pohlad juzny

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: B4. Celkova situacia stavby, B15. Pédorys 2./4./6.NP,
B14. Pddorys 1.NP, B20. Rezopohlad b-b ", B29. Pohlad juzny
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



