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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
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HENRIS IMMO s.r.o.
Dr. Vladimira Clementisa 10
821 02 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 27.04.2023 MAGS OUIC 51447/2023- Ing. Eva Galifiska 15.05.2023

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodato¢nému
povoleniu stavby

investor: Onkologicky ustav sv. Alzbety, s.r.o., Heydukova 10,

812 50 Bratislava v zastupeni spolo¢nostou HENRIS IMMO s.r.o0.,
Dr. Vladimira Clementisa 10, 821 02 Bratislava

stavba: Budova preventivneho centra, pozemokreg. ,C"“ KN

parc. ¢. 8552/7, k.u. Staré Mesto, Bratislava

ziadost zo dna: 27.04.2023, doplnena 09.05.2023

typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie stavby spojené

s povolenim na uzivanie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby
spracovatel dokumentacie: ATISA, s.r.o., Francisciho 2,

811 08 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Miroslav Kubu

autorizovany stavebny inzinier 5088*Z*11
datum spracovania dokumentacie: 12/2014

Predlozena projektova dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia stavby je zdokumentovanim
skutkového stavu budovy, ktora bola postavena v roku 1987. Na objekt bolo odborom
vystavby a Uzemného planovania Obvodného narodného vyboru Bratislava I. vydané dna
16.09.1987 kolauda&né rozhodnutie &. 327-2761/87-Sv/H-19, ktorym bolo povolené uzivanie
stavby ako do¢asné na dobu 10 rokov.

Nakolko kolauda¢né rozhodnutie s obmedzenou platnostou na 10 rokov nebolo aktualizované,
vlastnik stavby poziadal vroku 2016 prislusny stavebny urad o vydanie dodatoéného
povolenia stavby spojeného s vydanim uzivacieho povolenia. K tomuto konaniu na stavebnom
urade bolo drna 19.12.2016 vydané hlavnym mestom SR Bratislava suhlasné zavazné
stanovisko ¢. MAGS OUIC 39030/16- 33470, v ktorom hlavné mesto suhlasilo s dodato¢nym
povolenim stavby a sUCasne s povolenim uzivania stavby na dobu uréitd, maximalne
do 31.12.2020.

Nésledne stavebny Urad stavbu dodato¢ne povolil a si¢asne povolil jej uzivanie do 31.12.2020
rozhodnutim ¢&. 3467/21473/2017/STA/Skr-K/79 zo dna 09.05.2017, pravoplatnym
14.06.2017. Lehota na uZivanie stavby opatovne uplynula, bez jej predizenia v dobe platnosti
rozhodnutia.

Jednd sa o trojpodlazny nadzemny objekt, v ktorom je umiestnena poliklinickd ¢ast sliziaca
Onkologickému Ustavu svatej Alzbety ako preventivhe centrum s ambulanciami. Na 1. NP
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sa nachadzaju &akéren, recepcia, ambulancie, mamografia. Dalie odborné ambulancie
s pridruzenymi miestnostami su aj na 2.NP a 3.NP. V objekte je umiestneny vytah. Do objektu
su rieSené dva vstupy v trovni 1.NP. Konstrukcia objektu je ocelova, tramova s pddorysnymi
rozmermi 27,5 x 14 m. Objekt je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky +11,10 m.
Celkova plocha pozemku je 400 m?, zastavana plocha je 385 m?.

Predmetom dokumentdacie nie je rieSenie statickej dopravy. Objekt je dobre napojeny na siet
MHD a prilahlé parkovisko s pristupom zo Spitalskej ulice.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sugastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. 8552/7, k.u. Staré Mesto, UPN
stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funk&ného
zamerania. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a ploSnul, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy avolného ¢&asu, vedecko-technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom s$kodlivin z domacnosti
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokoempingy, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je sucastou Uzemia kompaktného mesta — Uzemia zény A zahfiiajucej PZ
CMO - stred, kde je potrebné reSpektovat vysku jestvujlucej zdstavby 21 m (6-7 nadzemnych
podlazi), ak vyska Struktury bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci
dostavby alebo prestavby bloku mozné riesit zastavbu v intencidch prevlddajlicej vysky
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objektov tak, aby bola zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského
bloku a boli zachované proporcie jestvujlcej urbanistickej struktury tak, aby nebola zmenou
vyskovej konfiguracie narusend urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom
Uzemi mesta. V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP, bude pri dotvarani
bloku prioritne reSpektovana jej historicka podlaznost a vyska.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako stabilizované.

Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechdava sUc¢asné funkéné vyuZitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného lzemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uuzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych uUzemi sa uskuto¢huje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zdravotnicke zariadenia medzi prevladajlici sposob
vyuzitia funk&énej plochy, objekt preventivneho centra nachadzajici sa v aredli
Onkologického Ustavu sv. Alzbety, patri medzi zdravotnicke zariadenia;

« jestvujlca stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:

e objekt preventivneho centra je sucastou aredlu Onkologického Ustavu svatej Alzbety,
svojim umiestnenim je priamo opticky vnimatelny zo Spitdlskej ulice. Z hladiska
architektonického vyznenia fasady s priznanim ocelovej rdmovej konStrukcie
nekoreSponduje objekt s ostatnymi stavbami arealu a svojim vyrazom nezohladfiuje polohu
v bezprostrednom centre mesta v kontakte s historickymi budovami s prihliadnutim
na funkénd napli odbornych ambulancii s preventivno-diagnostickym zameranim
na onkologické ochorenia, vyjadruje hlavné mesto nazor, Ze je mozné uvazovat s danou
stavbou postavenou na Uzemi zony A zahfnajlucej PZ CMO - stred iba ako do¢asnou;

e hmotovo-priestorovymi parametrami a vyskou stavby je mozné povazovat ho za objekt,
ktory nenarisa charakter stabilizovaného Uzemia a reSpektuje vySku stanovenu
pre Uzemie zény A zahffiajucej PZ CMO - stred.

Stavba je z hladiska funkéného a hmotovo-priestorového v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI



s dodato¢nym povolenim stavby Budova preventivneho centra
Vv spojeni s povolenim jej uzivania:

na pozemku reg. ,C" parc. C.: 8552/7
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: blok medzi Heydukovou a Spitalskou ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e vzhladom na architektonické a konstrukéné stvarnenie objektu je mozné s dodato¢nym
povolenim stavby spojenym s vydanim uZivacieho povolenia suhlasit iba ako so stavbou
docCasnou, povolenou do doby schvalenia investicného zameru — rozsirenia nemocnice
v priestore prieluky na Spitdlskej ulici (pozemky parc,. &. 8552/2 a 8747/2, k.U. Staré
Mesto), v ktorom budu integrované priestory jestvujucej poliklinickej ¢asti preventivneho
centra, maximalne vSak do 31.12.2028.

Toto zavazné stanovisko k dodatoénému povoleniu nenahradza zavazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k dodatocnému povoleniu stavby nenahradza stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi stavba uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: situacia, pohlad SZ
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: situacia, pohlad SZ
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch.Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt




