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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 09.12.2022 MAGS OUIC 44056/2023- Ing. Dagmar Mosna 31.05.2023

VEC:

TELEFON

207474 +4212 59356 508

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 070707070.1010707016.07010.10107010.10.0.0.0.10.0.010.0.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.610.0.0.00.060.00.06600004
XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKXX XXX XXX

investi¢ny zamer: .Zmena stavby rodinného domu pristavbou a prestavbou”,
Bellova ul. €. xxxxxxxx, k. 4. Vinohrady, Bratislava

Ziadost zo dna: 09.12.2022 a doplnena dina 29.05.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. Ronald Galik, autorizovany stavebny
inZinier 1722*Z*1

datum spracovania dokumentacie: 03/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncéenej stavby, ktord pozostava
Z nadstavby, pristavby a stavebnych Uprav ¢asti rodinného dvojpodlazného dvojdomu, ktory
je umiestneny v mierne svahovitom teréne, na Bellovej ul., na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXX
XXXXXXxXxX, V k. U. Vinohrady. Rodinny dvojdom pozostava z dvoch samostatnych bytovych
jednotiek, ktorym prislichaju samostatné pozemky a samostatné vstupy z komunikacie
Bellovej ul. Pri rekonsStruovanom rodinnom dome, na pozemku parc. €. XXXXXXXXXXX, je
vybudovana samostatne stojaca garaz pre 1 vozidlo. Navrhovana zmena dokoncenej stavby
pozostava najmd zo zmeny vnutornej dispozicie rodinného domu, dalej z pristavby
schodiskového priestoru zjuhovychodnej strany objektu, nového hlavného vstupu
s exteriérovym schodiskom z juznej strany objektu, zavetria a zadveria na prizemi. Na 2.NP
pribudne schodisky priestor a pracovia a na ustlpenom podlazi je rieSena terasa. Rodinny
dom sa rozsiri z juhovychodnej strany o celkovu plochu cca 25,84 m2. Strecha nad 2.NP bude
plochd, pochddzna terasa av Casti nad schodiskom bude zastresenie rieSené pultovou
strechou. Objekt sa zvysi z pdvodnej vysky sedlovej strechy +7,400 m na +8,780 m (zvySenie
0 +1,380 m). Na pozemku investora budu k rodinnému domu vybudované 3 parkovacie miesta
pre osobné automobily; jedno parkovacie miesto (PM) je v garazi a dve PM budu pred domom.
Rodinny dom je pripojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazdové
vody zo strechy budu odvadzané cez zbernu plastovu nadrz do vsakovacej jamy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 318,00 m?
- zastavana plocha /(p6vodnad): 69,97 m?/ (44,13 m?)
- existujuca garaz: 21,00 m2
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- celkova zastavana plocha s garazou: 90,97 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 139,94 m?/ (88,26 m?)
- zelen nateréne: 191,78 m?/ (216,36 m?)
- spevnené plochy: 35,25 m?/ (36,51 m?)
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustipené

- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je navrhnuté z miestnej cesty Bellova ul. Su¢astou dokumentacie je
vypocet statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 3 odstavné stojiska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX, k. 0. Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlce: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.
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Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vndsa do zdstavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné re$pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne riesena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuice
spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie  zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh /jestvujuci stav/

- zaujmové lUzemie: 318,00 m?

- zastavana plocha: 90,97 m? IZP = 0,28 /0,20/ 1ZPyriem= 0,35
- podlazna plocha (NP): 139,94 m? IPP =0,44/0,28/ IPPpriem= 0,50
- zapoditatelna zelen: 191,78 m? KZ =0,60/0,68/

e Navrh zmeny dokoncenej stavby zachovava charakter existujucej zastavby v danej
lokalite. Vyraz fasady dvojdomu je zachovany. Z juhozapadnej strany objektu priblda
pristavba, ktord je navrhnutd v obdobnom tvare, ako je uz zrealizovand druha dast
rodinného domu. Pristavba rodinného domu bude zastreSena pultovou strechou, o max.
vyske strechy +8,780 m, ktora bude vnimatelnd zo zahradnej Casti pozemku. Okolita
zastavba pozostava zo samostatne stojacich rodinnych dvojdomov, ktoré v uvedenegj
lokalite presli uz viacerymi rekonstrukciami a disponuju réznymi tvarmi a architektonicko-
stavebnou kvalitou.

e Navrhovana zmena dokonéenej stavby nenarusa charakteristicki stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku respektuje existujucu uliénu
¢iaru a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zdujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju nizSie hodnoty, ako suU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.



PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby ~Zmena stavby rodinného domu pristavbou a
prestavbou”

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXX XXKXXRXXXXXKXKXXXXKXKXX XXX

v katastralnom uzemi: Vinohrady

miesto stavby: Bellova ul. €. XXXXXXXX

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e plochu vjazdu do navrhovaného objektu poZadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako
chodnik pre pesich a pripojenie vjazdu na prilahli cestu riesit cez ,sklopeny chodnik”;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e problematiku nakladania so zrdzkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
z urbanizovanych uzemi eliminované na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych retenéno-
infiltraénych zariadeni, ako su zelené strechy, retenéné nadrze (z ktorych moze byt
zavlazovana aredlova zelen) a vsaky;

e Do technickej spravy doplnit hydrotechnicky vypocet mnoZstva zrazkovych voéd
zo spevnenych ploch strechy rodinného domu a navrhnut potrebny objem akumulaénej
nadrze v m?® a potrebny objem vsakovacieho objektu;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi je
potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrdzku p=0,02, trvajicu 120
min., sintenzitou i=80,6 ls™.ha' a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikécii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovd zrazku (pre lokalitu Vinohrady). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU:

e nakladanie s dazdovymi vodami je potrebné navrhnut tak, aby neodtekali na susedné
pozemky;

e upozorfiujeme, ze vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené minimalne 1,5 m od hranice
susedného pozemku.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hradiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:




e zvysSovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podlozZia, ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdIineho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x fotokdpiu situacie, pédorysov a pohladov sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdacia
potvrdeny vykres: Situacia — novy stav
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres: Situacia — novy stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



