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21.6.2011 MAGS ORM 48709/11-311052 Ing. arch. Arvayova/250 14.10.2011
Vec:

w»Urbanisticka §tudia zény Udernicka v MC Bratislava — Petrzalka, Cistopis“ - stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Listom zo dfia 10.6.2011 evidovanom v podatelni magistratu dta 21.06.2011 ste predloZili na
zaujatie stanoviska ,,Urbanistickd §tidiu zény Udernicka v MC Bratislava — Petrialka, Cistopis*, so
zapracovanim vysledkov z prerokovania, m4j 2011. St¥asne iadate o akceptovanie priloZenej US ako
podkladu pre zmeny adoplnky UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 vzneni zmien a doplnkov
a o informdciu, akym sposobom, v akom ¢asovom horizonte, bude podnet zaradeny do materidlu zmien
a doplnkov.

Obstaravatelom US zény je spolotnost HYDRONIKA NOVA as. Gogolova 18, Bratislava
a spolotnost’ REDING, a.s., Ratianska 153/A, Bratislava. Spracovatelom je ATELIER ART spol. s.r.0.,
Radlinského 24c, 811 07 Bratislava. Urbanisticka $tidia je obstarana a spracovana v zmysle §4 zdkona
¢.50/1976 Zb. v zneni neskor¥ich predpisov, ako uzemnoplanovaci podklad v zmysle odsihlaseného
zadania. Obstardvanie je v zmysle §2a zédkona &.50/1976 Zb. v zneni neskor¥ich predpisov, zabezpeené
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby Ing. arch. Marty Simovej. K US zény vydalo Hlavné mesto
SR Bratislava pod &. j. MAGS ORM 51442/2010-301393 diia 5.11.2010 stanovisko s pripomienkami.

Rie¥ené vizemie je vymedzené cca vlastnickymi vztahmi obstaravatelov, na juhu Udernickou
ulicou, zo severu hranicou aredlu 3koly a zédstavbou aredlu MVSK, na vychode hranicou kipaliska
Matador, na zapade p.¢. 5900/1, 5904/1 a 5906. Na zéklade vysledkov pracovnych rokovani bolo rieSené
zemie roz§irené z dovodov zadlenenia novonavrhovanej komunikécie do rie§eného tizemia.

V &istopise US zény Udernicka v MC Bratislava-PetrZalka sa uvidza nasledovné:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sidastou je zdujmova lokalita, funkné vyuZitie Uzemia obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201, Lokalita je charakterizovand ako tizemie
stabilizované. Mald Gast’ izemia na vychodnej strane je sucastou funkéného vyuZitia Gizemia ob&ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd C/201 a je tizemim, ktoré je definované ako
rozvojové tizemie. Zapadny okraj rieSeného tzemia zasahuje do ploch s funkinym vyuZiti ob&ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod J/201 a zmie§ané Gzemia byvania a ob&ianskej
vybavenosti, kéd I/501. Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa poZaduje spracovat izemny plan zény.

Predlozeny &istopis US zény Udernicka Bratislava - Petralka, m4 sluZit' na uplatnenie zmien
a doplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy. Zamerom US je overenie zmeny regulécie vyuZitia tizemia z
Uzemia prevaZne stabilizovaného na rozvojové, priom funkcia & 201 je v rieSeni reSpektovana.
Navrhovand je nova zastavba v juZnej &asti funk&nej plochy, vyskové objekty st lokalizované vo
vychodnej Easti v dotyku s kipaliskom Matador. Navrhovany je rozvojovy index G/201. Rieenim US
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dochddza aj kiprave rozhrania funk&nych ploch, kde mald &ast rozvojového tizemia obéianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského v§znamu, kéd J/201 a zmieSané tizemia byvania a ob&ianskej
vybavenosti, kéd I/501 sa stiva sucastou ploch oblianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd G/201. Navrhované prepojenie na Viedenskli cestu sa stiva podnetom pre navrh zmien
a doplnkov UPN mesta v Sasti verejné dopravné vybavenie.

Bilancie uzemia:

vymera bloku 96 215 m*
zastavané plochy 27 950 m’ 1ZP 0,30
plochy zelene 24 054 m’ KZ 0,25
podlazné plochy 157 239 m? IPP 1,80
priem.podl. 5,63
navrhovany regulaény kéd : G
podet bytovych jednotiek 411
podlazna plocha bytov 47068 m*  29,9%
administrativa netto 52371 m’
obchod sluzby 24271 m*
obchod 13 507 m’
stravovanie 1 000 m’
sluzby 9 764 m”

Cistopis urbanistickej tdie bol posudeny wtvarmi Magistrétu hlavného mesta SR Bratislavy —
oddelenim uzemného rozvoja mesta, oddelenim tzemného planovania a oddelenim dopravného
planovania.

Na podklade vysledkov odborného postidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je orgdnom uzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona & 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov, uplatiiuje
v stilade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism d) a § 3 vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii k &istopisu urbanistickej $tudii toto

stanovisko

Z hPadiska rieSenia tizemia:

e V dalSej priprave uzemia poZadujeme preverit vhodnost’ umiestnenia vy$kovych dominidnt v
kontakte s kupaliskom Matador. Bude potrebné vypracovat svetlotechnickd Studiu, ktord by
potvrdila, Ze vyskové objekty negativne neovplyvnia prevadzku kipaliska a pobytovych lik v areali.
Upozoriiujeme, e vpredloZenom &istopise US chyba dokladovanie splnenia poZiadaviek
svetlotechnickych noriem vo vztahu k okolitej existujiicej a navrhovanej zastavbe, prip. k inym
funkcidm v okoli navrhovaného zdmeru.

o Navrhovani vyskovii zéstavbu v priamom dotyku so stabilizovanym jestvujlicim susednym uzemim
nepodporujeme.

Z hPadiska Zivotného prostredia a tvorby zelene :

Zeleii:

e Upozoriiujeme na nezrovnalost’ vymery zelene v tabulkach na strane 86 a strane 94.

* Plochy zelene predstavujti 26 464 m?, ztoho na rastlom teréne 26222 m’ ana strechich garaZf
242m’. SiGastou zelene na rastlom teréne je aj park o vymere 2410 m®. Mieru ozelenenia na tirovni

KZ = 0,27 hodnotime ako akceptovatelni minimalnu proporciu, nakol’ko miera ozelenenia uréend
v UPN mesta pre f.¢. 201 kéd G je na drovni KZmin. = 0,25 aZ 0,30.



Ovzdusie:

¢ Vo veci ochrany ovzdusia je potrebné redpektovat’ zakon &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi a vyhlasku &.
356/2010 Z.z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia zékona o ovzdu$i. Ostatné legislativne
predpisy uvedené na str.29 uZ v si¢asnosti nie si v platnosti.

Vody:

»  PoZadujeme reSpektovat’ zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach a zakon &, 384/2009 Z.z., ktorym sa menf
a doplila zdkon &. 364/2004 Z.z. o vodach.

Z hPadiska dopravného plinovania:

V rémci prerokovania US sme vzniesli viaceré pripomienky, a to vo vztahu k samotnému dopravnému
rieSeniu lokality ako aj k dopravno-kapacitnému posudeniu, ktoré bolo siastou navrhu dopravného
rieSenia. Vznesené pripomienky su v istopise zohl'adnené iba &iastoéne:

e Nadalej sa nestotoZitujeme s predloZenym vypo&tom statickej dopravy — vychddza znejasne
zadefinovanych funkcii (napr. ,,administrativne priestory pre vlastné potreby*, pri€¢om nasledne inde
»bude sa jednat o prenajimatelné priestory) atomu prisidenych funkénych jednotiek, je
neprehladny a zmitodny, v kapitole o urbanistickej kompozicii sa uvazuje aj s vyuZitim &asti
gardZovych miest ako nahrady za zabraté parkovanie kupaliska Matador, vo vypoéte uvedené nie je
zohladnené - tieto nedostatky viak v stupni US nie s natolko zivainé , aby bola zamietnutd
zékladnd koncepcia rieSenia tUzemia; korektny vypodet statickej dopravy budeme poZadovat’
v nasledujicom stupni t. j. v DUR pre jednotlivé etapy zdstavby na zéklade zdmerov konkrétnych
investorov.

e  Z dopravno — inZinierskeho postudenia nad’alej nie je zrejmé, &i pri kapacitnom postdeni dotknutej
komunikaéne;j siete bolo uvazované aj s dopravnym pritaZenim inych aktudlne plénovanych zamerov
vrieSenom vzemi (Polyfunkény objekt KREAL, Polyfunkéné bytové domy Udernicka) — tento
nedostatok nie je zdvaZny, nakolko pre vyhPadovy rok 2020 sa uvaZuje s 24 %-nym
predpokladanym prirodzenym nérastom dopravy a v tomto naraste méZe byt doprava z uvedenych
zamerov zahrnuta.

eV &stopise US v dopravno — in¥inierskom posideni konstatujeme aj d’al§ie nedostatky, ato vo
vzt'ahu ku kapacitne postidenym kriZovatkdm (&. 504-1 novonavrhovand Viedenska — Udernicka, &.
508 Koptianska — Udernicka, & 507 Rusovsk — Kopéianska a &. 504 Viedenské — Rusovska):

- pre krizovatku &. 504 st udavané objemy dopravy namerané v roku 2010 na vstupe zo smeru &. 6
(Viedenska od Udernickej) v tabulke &. 12 a tabulke &. 16 rozdielne

- pre kriZovatku ¢. 504-1 st udavané objemy dopravy uvaZované pre rok 2020 zo smeru &. 1
(Udernicka) v tabulke &. 16 a tabulke &. 20 rozdielne

- zposudenych kriZovatiek vysli v si€asnosti neriadené kriZovatky &. 504, & 507 a &. 508, pre
vyhladovy rok 2020 ako nevyhovujiice, preto sa vnich navrhuje zriadit' cestnd svetelnd
signalizdcia (CSS); napriek tomu, Ze na kriZovatku &. 508 ako riadeni CSS je aktualne
v stivislosti so stavbou ,,Polyfunkéné bytové domy Udernicka® u¥ vydané aj stavebné povolenie,
nie je zrejmé & navrh CSS pre uzol & 508 uvedeny v &istopise US toto re¥pektuje; sudasne
v posideni chyba navrh CSS pre kriZovatku &. 504

- méZeme vSak konitatovat, Ze zékladné zavery dopravno-inZinierskeho posudenia tymito
nedostatkami dotknuté nie si

e Dalej upozoritujeme, Ze v U§ navrhnuta cyklisticka trasa je vo vykresovej Casti oznadend ako ,hlavnd
trasa“, %o je vrozpore s UPN; z kontextu navrhovaného rieSenia a v stilade s pasportom cyklotras
v Bratlslave (STARZ, december 2002) cyklotrasa zodpoveda ,trase v mestskej &asti“ (vedlajsie prip.
doplnkové trasy).

o Navrhované prepojenie na Viedenski cestu, ktoré je siastou navrhu zmien a doplnkov UPN mesta
v &asti verejné dopravné vybavenie je potrebné vo vykrese &. 1g jednoznadne vyznadit' a zvyraznit,
taktieZ doplnit’ do legendy vykresu aj s oznagenim funkénej triedy.

Nakol’ko hlavnym zémerom US zény Udemicka bolo spracovanie funk&ného vyuZitia zaujmového
uzemia a stCasne spracovanie podkladu pre zmeny a doplnky UPN, napriek uvedenym nedostatkom
z dopravného hradiska US stanoveny ciel’ plni. So zavermi dopravno — inZinierskeho postdenia t. j.
s ndvrhom nového prepojenia Udernickej ul. a Viedenskej cesty (s podmienkou vystavby v prvej etape




navrhovanej zéstavby) a s nevyhnutnostou zriadit na kriZovatkovych uzloch &. 504, &. 507 a & 508
cestnt svetelnu signaliziciu, sa stotoZiiujeme.

V nasledujicich stupfioch PD pre jednotlivé etapy zastavby bude vSak potrebné predkladat konkrétne
technické riefenia navrhovanych komunikécii a krizovatiek na zéklade dieldieho kapacitného
posudzovania podla predpokladanej dopravnej zétaZe - vychodiskom pre #iu bude vZdy korektny
prepocet statickej dopravy.

Z hPadiska verejného technického vybavenia Gizemia: Nemame pripomienky.

Informujeme Vés, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky tizemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 ~ zmeny a doplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www.bratislava.sk.

Ziver:

V itidii nebola preverend vhodnost’ umiestnenia vy§kovych dominant v kontakte s kipaliskom
Matador ani ich lokalizicia v inej polohe, ako sme poZadovali v stanovisku k 5tidii. PoZadujeme zakladné
zhodnotenie vplyvu navrhovanej architektiiry na tieto zariadenia u% v tomto stupni — teda v rie§eni US.
Ostatné pripomienky z nagho stanoviska boli v zésade akceptované.

Spracovanie a prerokovanie zmien a doplnkov UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
vzneni zmien a doplnkov, v silade s ustanoveniami stavebného zdkona, je v kompetencii Hlavného
mesta SR Bratislava. Urbanistickl $tadiu evidujeme ako podnet na zmeny a doplnky zemného plénu
mesta, resp. ako izemnoplanovaci podklad pre novy izemny plan mesta.

S pozdravom

Milan nik
primator
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