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PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncéenej stavby - vstavbu a nadstavbu
objektu Palisady 53. Jedna sa o narozny objekt bytového domu pddorysného tvaru L na narozi
ulic Palisddy a Mateja Bela. Objekt je sucCastou historickej ulicnej zastavby zapisany
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky pod evidenénym ¢&islom
627/0. Ma jedno podzemné podlazie, tri nadzemné podlazia a podkrovie. Objekt je vyuzivany
na byvanie. Na Urovni podkrovia su v suc¢asnosti dve bytové jednotky a skladové priestory.
Predmetom zmeny dokoncéenej stavby je zobytnenie celého podkrovia s pristupom
na samostatné terasy prislichajuce k bytom. Stresnd konsStrukcia z ulicnej ¢asti bude mat
zachovany povodny charakter so zachovanim vyskovych pomerov rimsy, priCom sa zmeni jej
sklon a budu pridané stresné oknda. Zo strany dvora bude pdévodny krov nahradeny novym
nadmurovanym priestorom s krovom so sklonom 13° v kombindcii s plochou strechou.
Nadstavba z dvorovej ¢asti je navrhnuta bez vysunutia novej hmoty pred lice fasady. Narozna
vezi¢ka objektu bude zachovand a umelecko - remeselne obnovena.

Zamer riesSi 6 bytovych jednotiek v podkrovi, miesto pévodnych dvoch bytov. Byt €. 14 nie je
predmetom rieSenia. Byty €. 15 aZ 19 su viacizbové, mezonetové s terasami na Urovni strechy.
Terasy suU umiestnené v Castiach s plochou strechou a pristupné su vnutornymi schodiskami
v bytoch. V budove bude doplnené schodisko a vytah.

K investicnému zameru bolo vydané Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investi¢nej Cinnosti dha 16.08.2017 pod ¢. MAGS ORM 48218/17-342180
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a Rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu Bratislava dnia 27.10.2022 ¢&. KPUBA-
2022/18745-3/90424/BAL.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 767,00 m?

- zastavana plocha: 573,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2418,06 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 2418,06 m?

- pocet bytov v podkrovi: 6

- pocet podlazi PP/NP: 1/4+ podkrovie

- pocet parkovacich miest: 9

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava sa navrhuje v pocte 9 PM (formou najmu), s pristupom z Lycejnej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby (zmeny stavby, zmeny stavby pred dokonéenim) vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06
a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stc¢astou sU zaujmové pozemky parc. . 3343, k.u. Staré Mesto, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlaZzna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltchajlce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, =zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: v GUzemi je pripustné umiestiiovat najma: stavby a zariadenia zabezpecujice
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia
obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia
pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zelen liniovu a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,



zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su stcastou lokalnych
centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obdianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekredciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvériiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZzitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vostatnom uzemicentra mesta previada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa moézu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje respektovat
typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby - méze dojst
k vysSej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Uréujuce
su vSak requlativy (stavebna Ciara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujucej
stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zony A zahfhajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovatvysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zdstavbu v intencidch jestvujlucej prevlddajicej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historickd zdastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi
mesta.

V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost a vysku.




Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: obytné Uzemia - viacpodlazna zastavba obytného tGzemia,
kod funkcie 101 - podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Navrhovanad vstavba a zastavba
obytného podkrovia riesi len bytovu funkciu, nemeni sa podiel bytovej funkcie vo funkénej
ploche.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 14946 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 14946 m? 100% min. 70%

Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia
v sullade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

., Intenzita vyuzitia - zaujmové Intenzﬁa vyu;|t|a
Plosné . : priemerné
. . uzemie
bilancie hodnoty vo
navrh Existujuci stav | funkénej ploche
zaujmove 767,00 m?
uzemie:
zastavana
plocha 537 m? 1ZP = 0,747 1ZP = 0,747 1ZPpriem= 0,763
(nemeni sa):
p°d'af,'\‘lg)9'°Cha 2418,06 m? IPP = 3,15 IPP = 2,98 IPPpriem= 3,14

Objekt je sucastou radovej zastavby na rohu ulic Palisaddy a Mateja Bela. Dosahované
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia - index zastavanych pléch a koeficient zelene
zostavaju na ich pévodnych hodnotach. Nadstavbou vnutroblokovej ¢asti objektu v Urovni
4. NP mierne narasta index podlaznych pléch oproti jestvujucemu stavu. Jeho vysledna
hodnota IPP = 3,15 je porovnatelnd s priemernou hodnotou tohto ukazovatela vo funkénej
ploche. Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy
intenzity vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche.
Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim reSpektuje existujuicu uli¢nu Ciaru.

UvaZovany investiCny zamer/Predlozena zmena dokoncCenej stavby/Predlozena zmena
stavby pred dokonéenim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby ,Vstavba a nadstavba obytného podkrovia®“,
Palisady ¢. 53 Bratislava - Staré Mesto

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 3343

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Palisady 53




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko-architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru a tvorby
zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

zaujmové pozemky suU sucastou Uzemia, na ktoré t. ¢. nie je spracovand platna
dokumentacia na podrobnejsej Urovni — Uzemny plan zény, ktory by spodrobhoval regulaciu
zastavby;

existujlci objekt bytového domu je vyhlaseny za NKP, a evidovany v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu pod €. 627/1 - Najomny dom, Palisady ¢.53;

objekt je sucastou Uzemia kompaktného mesta - zéna A - oblast prevazne uli¢nej mestskej
zastavby; tzv. Severné predmestie;

davane do pozornosti dokument - ,Zdsady ochrany pamiatkového Uzemia - Pamiatkova
z6éna Bratislava - centrdlna mestska oblast”, spracovatel KPU, a z kapitoly CH.1.9.1
Poziadavky Specifikované pre jednotlivé sektory pamiatkového uUzemia PZ Bratislava -
CMO, ¢ast Poziadavky pre sektor Severné predmestie, vyberame :

Poziadavky:

- zachovat a udrziavat uliénu siet, objektovu skladbu, blokovu zastavbu, stre$nu krajinu,
nezastavovat vnutrobloky;

- v pripade Uprav bytovych domov nie je mozné riesit Ciastkové zmeny na ukor ich
celistvého architektonického vyrazu;

- moznost zobytnenia podkrovi bez navysenia hmoty stavby, zachovat fasady;

- pri rekon$trukciach zachovat resp. reSpektovat previadajucu vyskovu hladinu
zastavby ulice, reSpektovat hmotovo-priestorové usporiadanie a charakteristicku
stre$nd krajinu dotknutej ¢asti bloku, zachovat pévodné tektonické, materidlové
a primarne farebné rieSenie hodnotnych fasad,”

z hladiska tvorby zelene a adaptécie na zmenu klimy v dal§om stupni PD re$pektovat UPN

2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,

najma v nasledovnych bodoch: - zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit

dostato¢nu tepelnu izoldciu stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo
sklenikovych plynov upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami,
vyuzivat alternativne zdroje energie a nezdvadné stavebné materidly;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

V pripade, Zze suc¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

Néjom musi byt uzavrety na dobu neurditd, pocas celej existencie stavby.

Ndjom sa nemb6ze tykat parkovacich miest, na ktorych uz bola staticka doprava vykazana
inou stavbou.



e Parkovacie miesta, vykadzané pre predmetnu stavbu, nemoézu byt nadalej vyuzivané
na hodinové parkovanie, pripadne na prenajimanie (dlhodobé/kratkodobé).
e Prenajaté parkovacie miesta musia byt vyhradené pre predmetnu stavbu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e Bez pripomienok
z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbsledky
zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSsného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia
potvrdené vykresy:¢. 12 - Podorys podkrovia - navrhovany stav (NS)



Co:

.13 - P6dorys podkrovia - Uroven terds (NS)

.14 - Rezy A-A, B-B, C-C (NS)

.16 - Pohlad z ulice Mateja Bela a narozie (NS)

.17 - Pohlad z ulice Palisddy a narozie budovy (NS)
.18 - Pohlad z dvora na ul. Mateja Bela a rez (NS)
.19 - Pohlad z dvora na ul. Palisady a rez (NS)
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MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy:¢. 12 - Pédorys podkrovia - navrhovany stav (NS)

¢. 13 - Pédorys podkrovia - Uroven teras (NS)

.14 - Rezy A-A, B-B, C-C (NS)

.16 - Pohlad z ulice Mateja Bela a narozie (NS)

.17 - Pohlad z ulice Palisady a ndroZie budovy (NS)
.18 - Pohlad z dvora na ul. Mateja Bela a rez (NS)
.19 - Pohlad z dvora na ul. Palisady a rez (NS)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

OO O O O O

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



