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Vec

Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k €istopisu urbanistickej $tidii zény
Mlynské Nivy - zapad

Listom €. j. 180/2011/MS zo diia 18.05.2011 ste predloZili Cistopis urbanistickej Stidie zény
Milynské Nivy - zapad, spracovany firmou Siebert + Tala, december 2009. Na podklade telefonickej
vyzvy nam bolo predloZené aj vyhodnotenie pripomienok z prerokovania urbanistickej $tadie. Navrh US
bol odsuhlaseny v miestnom zastupitelstve mestskej &asti Bratislava — Ruzinov Uznesenim
¢. 284/XXI111/2008 zo diia 16.12.2008.

V distopise urbanistickej $tadie, ktory bol dopracovany vo variante 2, je rieSené izemie v okoli
ulice Mlynské Nivy od kriZzovatky s komunikaciou Bajkalskd, po Plynarenskid ulicu. Na severe je
ohraniCena Prievozskou ulicou, zjuhu Pristavnou. K urbanistickej §tadii hlavné mesto vyjadrilo
pripomienky listom MAGS ORM 39735/08-268065 zo diia 23.02.2009. Hlavnym ciefom spracovania
predloZenej US je vytvorenie tizemnoplinovacieho podkladu pre spracovanie Gizemnych planov zén
a podkladu pre spracovanie Zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy.

Cistopis urbanistickej $tudie bol posideny utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy —
oddelenim Uzemného rozvoja mesta, oddelenim tzemného planovania a oddelenim dopravného
planovania.

Na podklade vysledkov odborného posidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je orgdnom tzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zakona & 50/1976 Zb.
o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, uplatiiuje
k &istopisu urbanistickej $tudie toto

stanovisko

Posiidenie ¢istopisu US zény Mlynské nivy — Zipad z hPadiska stanoviska hlavného mesta
vydaného diia 23.2.2009 ( text pévodného stanoviska)

Z hPadiska k nadradenému dokumentu UPN hl. m. SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov:
* Kon3tatujeme, Ze do Navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu hl. m. SR Bratislava, Za D 02, ktoré
v siCasnosti zabezpetuje hlavné mesto boli zaradené zmeny:
- KR/RU/25, ul. Jarabinkova, RuZinov - zmena z funkcie energetika a telekomunikacie, kod 602
na funkciu ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201

Laurinska 7, Il. poschodie, &. dveri 207

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@bratislava.sk




- RV/RU/35, ul. Jarabinkové, RuZinov - zmena z funkcie energetika a telekomunikacie, kod 602,
stabilizované Gizemie na funkciu ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu,
kod 201, stabilizované izemie

Pripomienky z hPadiska urbanistickej koncepcie, priestorového usporiadania a funk&éného
vyuZivania izemia a a socio — ekonomickych ukazovatelov:

e Pozadujeme dopracovat rieSenie US z hladiska funkéného vyusitia na zdklade druhého variantu,
nakolko kladne hodnotime vytvorenie prostredia mestského parku v centrdlnej polohe novo
navrhovanej Struktiiry.

A% c1stoplse US je sice spracovany druhy variant so situovanim mestského parku v centrélnej polohe,

upozorfiujeme vsak, Ze jeho rozloha je oproti rozlohe v navrhu US zmensena.

o Vdopracovani US pozadujeme vychddzat z priestorovych regulativov uréenych v UPN hl. m. SR
Bratislavy pre viitorné mesto, pricom je potrebné pri dopracovani zniZit intenzitu zataZenia izemia,
so zohladnenim navrhovanej intenzity vyuzitia v prvom variante US.

Konstatujeme, e pri porovnavani regulativov z prvého variantu US a &istopisu, st v &istopise niektoré

hodnoty IPP mierne zvy$eng.

o Nakolko sa rieSené tizemie nachddza v blizkosti zén Chalupkova, Pribinova, CBC a autobusovej
stanice Miynské Nivy, Klingerka a River Port center, kde je pldnované, preverované a dosial
neuzavreté vySkové zénovanie, kompozicia a osadenie vyskovych objektov, je potrebné urbanisticki
koncepciu a kompoziciu vizemia dopracovat v SirSich suvislostiach — v nadviznosti na zemia tak,
aby spolupo‘sobenie navrhovanych vyskovych objektov v rieSenom iizemi preukdzalo vhodnost
navrhovaného zdmeru. Dopracovat siluetdrno — panoramatické spolupésobenie navrhovanej
Struktiry vo vztahu na kontaktné izemia z exponovanych pohladov a celkovej panordmy MC
RuzZinov.

Nie je spracovany vykres 3ir§ich vzt'ahov, z toho vyplyvajiica urbanistickd koncepcia a kompozicia, t.j.

taziskové osi a hierarchizacia priestorov. Z tejto koncepcie ma vyplynat’ osadenie akcentov a situovanie

namesti. Navrhnuté osadenie domindnt a vykres vy$kového zénovania zastavby nevychadzaju z vyssie
uvedeného kompoziéného a urbanistického rozboru, ale znavrhovanych kapacitnych bilancii
potencialnych investorov (vid. kap. B.3. — kde sa uvadza: ,pri ndvrhu koncepcie sa vychidzalo

z databazy pripravovanych projektov arozvojovych zimerov s bilanénymi udajmi jednotlivych

investorskych zamerov*).

Vykres s pohladmi z viacerych stanovisk v meste je doloZeny bez spracovania vysSie uvedenych

poziadaviek.

e Pri dopracovani sa pozaduje zdoraznit hierarchicky priestorovo - prevddzkovy a kompoziény systém
zdstavby s rieSenim verejnych priestorov a trds prepa]ayuctch Jednotlivé bloky.

Predlozen4 US nesplita kompoziény princip — spajanie ,,okrskov do vysiieho kompoziéného zdmeru.

PredloZzend dokumenticia predstavuje nesGrodé, zlozité a mnohotvarne stavebné hmoty, ktoré si

izolované a nezavislé, bez vztahovych relacii. Ide o mechanistické radenie bez sledovania vzajomnych

shvislosti a Sir8ich vézieb. PoZadujeme v navrhu aplikovat’ zakladné urbanistické principy a prehodnotit’

kvalitu kompozi¢ného rieSenia.

o VrieSeni uplatiiovat mestski Struktiru reSpektujiicu a vytvdrajicu nadvdznost na kontaktné zény
celomestského centra, uplatiioval’ pevinii hmotovo — priestorovii Struktiru zalofemi na stavebwmych
polyfunkénych blokoch, pre ktoré je charakteristickd potencidlna prepojitelnost.

Pozadujeme uplatnit’ urbanistické principy priestorového usporiadania zastavby - otvorena, zovreta alebo

integrovana a ich kombinacii: vol'na, liniov4, ulién4, blokova, rastrova alebo hniezdova tak, aby hlavnym

kompoziénym znakom bola jasnost’, prehladnost’ a dobra vnimatelnost’ skladby objektov. Kompoziéné
¢lenenie, vysky aakcenty urobit’ na zaklade rozboru dolezitych pohladovych vzt'ahov a vizieb na
najblizsie okolie a vyznamné dominanty mesta.

Kompozi¢ne diferencovat’ priestory tak, aby vyhovovali réznym spoloenskym &innostiam:

a) bezprostrednému okoliu bytovych budov — blizkym rekreaénym priestorom (ihrisk4 pre deti, plochy
pre oddych),

b) spolodensky frekventovanym priestorom — vstupy do Gzemi, zistavky MHD, centra ob&ianskej
vybavenosti. Rdzne Grovne spolodenskej komunikacie prepajat’ pesimi trasami, vytvarat’ namestia.



Dominanty odporicame umiestiiovat do taZiskovych uzlovych lokalit a hierarchicky vysSich
prostredi.

Taziskové uzlové lokality a hierarchicky vy3Sie prostredia nie st preukdzané, nie je jasné, kde kulminuja
organiza¢no — funkéné a vytvarno — kompoziéné vztahy urbanistickej Struktdry. Na mieste preukazania
kulminacie kompoziénych vztahov ako najpresvedCivejsi prejav odporaame osadit’ dominanty.

PoZadujeme zniZit intenzitu vyuZitia vzemia tak, aby v jednotlivych blokoch boli stanovené IPP max.
na podklade 1. variantu, pricom v blokoch 10,11 a 12 av bloku Pristavna neprekro¢i IPP max.
hodnotu 3,6, opodstatnenost’ intenzivnejSie vyuZivanych priestorov je pripustnd len vo vztahu
k tvorbe centrotvornych priestorov a kompozicne prevdadzkovych akcentov danej zony z hladiska
celkovej hierarchizdcie priestorov.

Poukazujeme na metodicky nepripustné riesenie v &istopise US:

1
2)
3)

4

pre bloky 12 a 13 nezapoditavat’ pre vypocCet IPP funkénii plochu zelene (kod 1130), ktord sa
nachidza v podblokoch 12b a 13b;

upozoriiujeme, Ze v bloku 6 po odratani plochy parku ( 7 418 m2) vychadza IPP = 4,44, ¢o vysoko
prekraduje povoleny koeficient;

v Regulatnom vykrese — Navrh zmien a doplnkov a k nemu prinaleziacej tabulke pre Z3 Zziadame
uviest’ zmenu funkcie na zelef;

pozadujeme jednoznatné ohranitenie blokov - konkrétne pre zmenu v bloku Z9 tak, ako je to
navrhnuté pre zmeny UPN.

Nakolko nie je na zaklade kompoziéného rozboru preukdzanid opodstatnenost’ intenzivnejsie
vyuzivanych priestorov ako centrotvornych priestorov a kompozi¢ne prevadzkovych akcentov
v blokoch 10,11 a 12 zhPadiska celkovej hierarchizacie priestorov, je navrhovany IPP = 3,6
nezddvodnitelny.

Doplnit plosné bilancie za jednotlivé navrhované funkcné zloZky — byvanie a obcianska vybavenost —
administrativa, obchod, sluzby, verejné stravovanie, zdravotnictvo, Skolstvo, socidlny starostlivost,
Sport, kultira a cirkev v ucelovych jednotkdch; vo vykrese wurbanistickej koncepcie vyznacit
lokalizdciu tejto obcianskej vybavenosti v ¢leneni na jednotlivé typy ( najmd zdravotnictvo, Skolstvo)
z hladiska dochddzkovych vzdialenosti.

Ob¢ianska vybavenost’ - Nekomeréné funkéné systémy:

1.

2.

Névrh obcianskej vybavenosti je odvodeny od predpokladaného poétu obyvatelov (8 000) aje
bilancovany v zmysle na$ich poziadaviek v i¢elovych jednotkach.

Navrh ob¢ianskej vybavenosti uvazuje so vzajomnou defbou potrieb OV v izemiach bezprostredne
nadvézujicich na rieSené uzemie bez dokladovania lokalizicie novych zariadeni nekomerénej OV a
bez uvedenia kapacit, ktoré budu rieSené v dotykovom izemi

Zariadenie zékladnej Skoly pre 760 Zziakov (30 tried) nie je vrieSenom Uzemi lokalizovang,
s predpokladom vyuzitia jestvujacich $kdl v prifahlom tzemi.(ZS Novohradska, ZS Mierova).
Zariadenia $portu a rekredcie sii lokalizované najma v polyfunké&nych objektoch, maloplosné ihriska
v obytnych komplexoch bez zakreslenia vo vykresovej Gasti.

Upozoriiujeme, Ze:

1.

2.

3.

4.

Predpokladanii potrebu 760 Ziackych miest v Z8 nie je mozné v plnom rozsahu saturovat' v prilahlom
zemi: v ZS na Kosickej, ZS Mierova ul. a Z$ na Kuliskovej vzhPadom na ich projektované kapacity
Potrebna vymera zariadenia Z$ pre 350 Ziakov predstavuje 12 250 m* a pri integrovanom vyuZivani
zariadeni Sportu a telovychovy pre zékladnd $kolu a pre gymnézium je poZadovana vymera arealu
oboch §kél je min. 25 500 m%

Potreba 27 lekarskych miest ambulantnej zdravotnej starostlivosti si vyZaduje rieSenie samostatného
zariadenia — zdravotné stredisko.

Upozorfiujeme, Ze zariadenia socialne] starostlivosti - dom socidlnych sluZieb, zariadenia seniorov
(domovy d6chodcov) st tistavné zariadenia so samostatnou prevadzkou arealového typu

Predlozenu urbanisticka $tadiu Mlynské Nivy — zdpad poZadujeme dopracovat’ a doplnit’ v zmysle vysgie
uvedeného o rieSenie a lokalizovanie vo viastnom tzemi:

- 1 zariadenia zakladnej $koly,

- zariadenia MS aj ako arealové zariadenie,

- 1 samostatného zdravotného strediska,



- 1 zariadenia pre seniorov s kapacitou 45 16Zok ako aredlového zariadenia,

- 1 zariadenia Domova socidlnych sluZieb ako samostatného aredlového zariadenia.

V grafickej Sasti dokumentu poZadujeme predmetné aredlové zariadenia vritane ZS, MS a zariadeni
$portu zakreslit'.

Komeréné funkéné systémy:

Je uvedena plocha 313 000 m*® podlaznych ploch komerénej vybavenosti, pri ktorej sa konstatuje, Ze
vysoko prekraduje potreby trvalo byvajiceho obyvatelstva. Pozadujeme $pecifikovat’ tuto podlazni
plochu na jednotlivé druhy komer&nej vybavenosti v G¢elovych jednotkach, t.j. za funkéné systémy -
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, administrativa, sluzby, obchod a  verejné stravovanie
pozadujeme uviest’ ucelové jednotky:

- administrativa — podlazné plochy v m’,

"~ ubytovacie zariadenia CR - pocet 16z0k,

sluzby - pracovné miesta, podlazné plochy v m?,

obchod — predajné plochy v m?,

verejné stravovanie —odbytové plochy.

o Vtabulke ndvrhu rozvoja pracovnych prileZitosti sa uvaZuje s poctom 8781 zamestnancov
v administrative a 3 951 zamestnancov v rdmci obcianskej vybavenosti, co spolu ¢ini 12732
zamestnancov.

V &asti &. 10 Prirastok obyvatelov, bytov a zamestnancov sa predpoklada nérast o cca 16 245 pracovnych

prilezitosti, aviak v &asti E. 1 Zasobovania vodou sa uvazuje s poétom 12 730 zamestnancov, €o je

potrebné zosuladit’.

Pripomienky z hPadiska zelene:

eV rieseni US je navrhované vybudovanie verejného parku pozdiz juzného okraja zony. Upozoriiujeme,
%e v tomto lizemi sa t.¢. nachddza vzdu$né elektrické vedenie a ochrannym pasmom, pod ktorym je
vybudovanie parku je limitované, ba aZ nerealne. UPN hl. m. v tzemi definuje plochy pre funkciu
ochranna a izolatna zelefi a navrhuje kabelizaciu elektrickych vedeni.

e Podla porovnani a prepoctov pozadovaného rozsahu ozelenenia podla UPN hl. m. SR Bratislavy,
2007, v zneni zmien a doplnkov a podla navrhu US kowstatujeme, e navrhovany rozsah pléch zelene
v zmysle KZ, je deficitny.

V kap. J. Urbanistickd ekondémia s uvedené aj udaje o porovnani KZu,. podla platného UPN 2007

s navrhom regulativov podFa US Mlynské nivy — zipad. Konstatujeme, e v niektorych blokoch resp.

podblokoch nie je splnena poZiadavka minimélneho koeficientu ozelenenia vyjadrenad pomocou KZ,.,

tzn. ako podiel ploch zelene na rastlom teréne. Pri zapolte aj ploch zelene nad podzemnymi

kon3trukciami (t.&. sa nezapoditavaju), vychadzaji bilancie ozelenenia priaznivejsie.

o Pri interpretdcii rozsahu pléch zelene podla regulativov len pre byvanie vychddzajii bilancie
ozelenenia priaznivo. Pre uvaZovany pocet obyvatelov 8 925, resp. 3 188 bytov je potrebné v rieSenom
dzemi zabezpecit (3 188 x 11,2 m*/1 byt) = 35 705,6m’ parkov a sadovnickych tiprav.

V zmysle zéviznej &asti UPN 2007, kap. C 3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby je potrebné

v rozvojovych Uzemiach obytnej zéstavby riesit vybudovanie parkovych pléch v rozsahu uvedenom

v tab. UPN na strane Sast’ C — strana 64. Z idajov uvedenych v &istopise nie je jasné, akym sposobom a &i

bola tato poziadavka vobec rieSena.

o Doplnit informdcie o spésobe vyhodnotenia a pripadnej sandcie znecistenia zemin v rieSenom vizemi
vzhladom na byvalé funkcné vyuZivanie tizemia.

V predloZenom &istopise nezapracované.

V pripade umiestnenia objektov na byvalych vyrobno-skladovych plochach, pozadujeme v d’alSich

stuprioch dokumentacie zhodnotit’ i stupenn zne€istenia horninového prostredia a prip. navrhnut’ spdsob

sanacie.

Pripomienky z hl’adiska verejného dopravného vybavenia izemia:
kbodu ¢ 5 predmetného stanoviska mesta s ndzvom Pripomienky z hladiska verejného dopravného
vybavenia izemia uvadzame, ze predloZeny Cistopis ma nasledovné nedostatky:



K dopravno - kapacitnému posudeniu:

KonStatujeme, Ze predloZena dokumentécia je totoZna s predchadzajiicou dokumentéciou, ku ktorej sme
sa vyjadrili stanoviskom ODP/1181/08-&s z 13.2.2009 (zahrnuté do Stanoviska hl. m. SR Bratislavy k US
zony Mlynské nivy —zapad, &. j. MAGS ORM 39735/08-268065 z23.2.2009). V predloZenej
dokumentécii je ¢iastoéne aktualizovana dopravna progndza pre stav s investiciami pre roky 2015 a 2030
na Prievozskej a Bajkalskej ul. a doplnené je dopravno-kapacitné postidenie krizovatky Bajkalskd —
Prievozska, ktora je tu navrhnuta uz so stavebnymi Gipravami zahrnutymi v stavbe pre nakupné centrum
MAX. Kapacita krizovatky vyhovuje predpokladanym narokom dopravy aj pre rok 2030.

Dalsi text v predlozenej dokumentacii v Sasti D.3 Posiidenie ndvehu verejného dopravného vybavenia
z hladiska kapacity disponibilnej dopravnej siete, ako aj grafické prilohy k dopravnému postdeniu, ostali
bez zmeny.

NaSe predchadzajiice stanovisko preto ostava nad’alej v platnosti. To znamend, Ze objem dopravného
potencialu navrhovanej investicie vo¢i celkovému objemu na nadradenej komunikaéne;j sieti v rieS§enom
izemi povazujeme za nadmerny. Trvdme na naSej poZiadavke, uplatnit’ v tejto zéne regulaciu (izemia
z hl'adiska vysky jeho dopravného potencialu. V tomto zmysle bol uréeny dopravny regulativ na Grovni
max. 187 jazd/ha/hod pre rieSené tzemie Mlynské Nivy - zapad. NaSa poziadavka, aby bol tento
dopravny regulativ premietnuty do Cistopisu urbanistickej $tadie, a na jeho zéklade primerane upravena
miera intenzity vyuZitia uzemia, nebola zohladnend. Preto Ziadame, aby podmienka reSpektovania
dopravného regulativu bola preukazana pri predkladani vietkych jednotlivych zimerov v rie§enom uzemi
v d'al§ich stuptioch dokumentécii. Dopravny regulativ Ziadame premietnut’ do &istopisu US.

Pripomienky z hPadiska verejného technického vybavenia tizemia:
e bez pripomienok

Zaver :

PredloZzeni dokumentaciu nie je moZné povaZovat’ za Cistopis urbanistickej 3tddie,
nakol’ko nerespektuje vysledky vyhodnotenia pripomienok k prerokovanému navrhu Urbanistickej
Stidie zony Mlynské Nivy — zdpad.

Cistopis urbanistickej $tadie pozadujeme dopracovat’ v zmysle hore uvedenych pripomienok
a zaslat’ Hlavnému mestu SR Bratislava na vyjadrenie.

VzhPadom na uvedené neodporiiame predmetny &istopis US zony Mlynské Nivy - Zapad
odsthlasit’ ako izemnoplanovaci poklad do doby jeho kompletného doriesenia.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

CO:

Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov
Krajsky stavebny urad v Bratislave
Magistrat: OURM ~ RO - Mz



