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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXXXXXKOKKXXXKKXKXXXXXKKKXXKXXXKKKKXXKKXKXXKXXKKXXXXKKX
investi¢ny zamer: Rodinny dom Prievoz, k.u. RuZinov, Bratislava
ziadost zo dna: 16.12.2022;
doplnenie: 22.05.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatocnom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia ,,Dodatocné povolenie stavby“
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Igor Sarocky
Ing. arch. Jan Skotta
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Skotta,
autorizovany architekt 1975AA
datum spracovania dokumentacie: 11. 2022
Na povodné rieSenie predmetnej stavby Hlavné mesto SR Bratislava vydalo sthlasné zavazné stanovisko k
investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 49641/17-355770 zo diia 22.09.2017. Nésledne prislusny stavebny urad,
ktorym je Mestska cast Bratislava — RuZinov, dna 25.02.2019 vydal Uzemné rozhodnutie ¢. SU/CS
438/2018/12/IAM/AMR/ABA-49 (pravoplatné dria 01.04.2019) a dria 08.08.2019 vydal stavebné povolenie ¢.
SU/CS 11666/2019/3/MGU-136 (pravoplatné dia 12.09.2019).
K upravenému rieSeniu predmetnej stavby (typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene stavby
pred dokonéenim) bolo dfia 11.05.2021 vydané zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej
¢innosti ¢. MAGS OUIC 49692/21-252389. Posudzovana bola dokumentacia zmeny stavby pred dokonéenim
s ddtumom spracovania 07. 2020, spracovatel projektovej dokumentdcie: Ing. arch. Igor Sarocky a Ing. arch.
Jan Skotta, zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Skotta, autorizovany architekt 1975AA. Uvedené zavazné
stanovisko nebolo pouzité, neprebehlo konanie o zmene stavby pred dokonéenim.
Posudzovana stavba bola scasti zrealizovand vrozpore s uvedenym stavebnym povolenim ¢. SU/CS
11666/2019/3/MGU-136.
PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu rodinného domu na Slivkovej ulici, ktord spociva len
v jeho rozsireni smerom do dvorovej Casti o jednopodlazny skladovy priestor, prekryta terasu a v rozsireni
spevnenej plochy pred celou di?kou predmetného zastredenia terasy (rozmery pridanej spevnenej plochy:
dizka 4,03 m, Siska 0,97 m). ZastreSenie je rieSené pultovou strechou.
Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii (za spravnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):
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povoleny stav* navrhovany stav

- vymera zdujmového Uzemia: 355,00 m? 355,00 m?
- celkova zastavana plocha: 89,65 m? 119,22 m?
- podlaZné plocha nadzemnych podlazi: 179,28 m? 208,85 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 179,28 m? 208,85 m?
podlaZna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m? 0,00 m?
- zelen:
na teréne: 180,82 m? 153,30 m?
zapocitatelnd zelen: 180,82 m? 153,30 m?
- spevnené plochy: 86,03 m? 82,48 m?
- pocet bytov: 1 1
- pocet podlazi PP/NP: 2 2
- pocet parkovacich miest: 3 3

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: pre stavbu rodinného domu sa zabezpecuju na pozemku 3
parkovacie miesta s dopravnym pristupom z prilahlej Slivkovej ulice. RieSenie dopravného vybavenia nie je
predmetom posudzovanej zmeny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné
stanovisko podla & 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN*“).

Pre Gzemie, ktorého sti¢astou st zadujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.d. RuZinov, UPN
stanovuje:

Funkcné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zistavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami lGzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uUzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch:

Prevladajlce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleri liniovl a plosnd,
zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi zariadenia obcianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok



sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin zdomacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma - zariadenia s negativnymi Gcinkami na stavby a zariadenia v ich
okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov, bytové domy nad 4
nadzemné podlazia, stavby obclianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou ndvstevnikov a
narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia tzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN v stabilizovanom Gzemi

predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa

charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutocnuje

na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba

v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu

zéstavbu a vnasa do zéastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto

stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Gizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby,
aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd
stabilizovand funként plochu. Tato Gloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky

a regulativy funkéného dotvdrania Uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale

aj zvysenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Gzemia mdlopodlazna zdstavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, patria rozne
formy zastavby rodinnych domov medzi previladajuce spbésoby vyuzitia funkénej plochy. Posudzovanym
rozsirenim rodinného domu su priestory funkcie byvania. Zmena stavby pred dokoncenim je z hladiska
navrhovaného funkéného vyuizitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade vykonanych prepoétov
pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuZitia
plosné bilancie zaujmové Gzemie v dotknutej funkénej ploche

navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 355,00 m?
- zastavand plocha: 119,22 m? 1ZP = 0,336 1ZP.0,208 - 0,545
- podlaZznd plocha (NP): 208,85 m? IPP = 0,588 IPP.0,208 — 1,076
- zapocitatelna zeleri: 153,30 m? KZ =0,432 Kz: 0,260 - 0,707*

(* pozn.: interval hodn6t KZ dosahovany v dotknutej funkénej ploche je vypocitany na zaklade predlozenych
plosnych bilan¢nych udajov)



e Zuvedenych hodnét regulativov intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia je zrejmé, Ze v rieSenej funkénej
ploche st velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych objektov vo vztahu kich
zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti. Zastavba je nesuroda aj v ramci ulicnej zastavby.

e Predmetna funkcéna plocha sa v sucasnosti transformuje na intenzivnejsSiu zastavbu. Pévodné prizemné
rodinné domy s podkrovim resp. s povalovym priestorom sa postupne nahradzaju rodinnymi domami s 2
NP resp. s 1 NP a podkrovim, pricom dosahuju aj vyssie hodnoty IZP na pozemok stavby. Vytvaraju vsak
kompaktné mestské prostredie rodinnych domov v zmysle poziadaviek UPN.

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku
dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkcénej ploche, ktoré uz presli transformaciou na
intenzivnejSiu zastavbu v sulade s funkénym vyuzitim predmetného Uzemia. Navrhovany objekt svojou
mierkou a osadenim reSpektuje existujucu uli¢nu Ciaru.

PredloZend zmena stavby pred dokonéenim je v silade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokonéenim Rodinny dom Prievoz
na pozemkoch reg. ,C“ parc. ¢.: XOOXKXXKXXXXXXXXXXXKXXKXXKXKXXXKXXKX
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Slivkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej
rady ¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa
uplatfiuju na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSseobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov tizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného stanoviska
hlavhého mesta, predlozZit hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo
dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia;

z hladiska riesenia dopravného vybavenia:
e Ziadame zachovat sticasnu kontinuitu prifahlého chodnika;

z hladiska riesenia technického vybavenia:
e pri kolaudaénom konani stavby preukazat zachytenie a zaustenie zrazkovych vdd na vlastnom pozemku;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v stlade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD reépektovat UPN 2007 - Zmeny a
doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:
e zvysovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢nych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
e zvysovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit stanovistnym pomerom a
dopadom na dosledky zmeny klimy;




e vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami a
mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej Co najsirSej moznej diverzite;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame realizaciu vertikalnych zelenych
stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok zrazkovych
vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a terds do kanalizacného systému
zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat daidové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia i
nasledného retencovania;

e zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpelit dostatocnu tepelnl izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materidly;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na susednd nehnutelnost, je pre Gzemné konanie potrebné
doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu komunikacie/ chodnika.

Toto zdvazné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto z4dvazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie
najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla § 140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov dava Ziadatelovi
do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchdadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast predlozenej dokumentacie (architektonicko-stavebné rie$enie) sme si ponechali.

Priloha: ostatnd éast dokumentacie
potvrdené vykresy: Situacia — koordinac¢na (01B), Rez A-A (05)

Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Situacia — koordinacna (01B), Rez A-A (05)
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom



Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



