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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: O0O000000OOOOOOOOOOOOONOOOOOOOOOOVOOOKXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: Zasklenie balkéna v bytovom dome Kadnarova xxx, k.u. Raca, Bratislava
Ziadost zo dna: 13.01.2023, dopineny 28.02.2023 a 12.04.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie

Predlozena projektova dokumentdcia riesi: zasklenie balkéona realizované bez prislusSného povolenia
v bytovom dome Kadndrova xxx. Jedna sa o zasklenie Casti terasy prislichajucej k bytovej jednotke na 1.NP
v dvoch Usekoch — pod drovnou jestvujuceho balkéna na 2.NP a pod Urovnou jestvujucej loggie na 2.NP.
Zasklenia boli realizované pouZitim velkoformdtového skla so subtilnym rdmom vo farbe inoxového zabradlia

(jestvujuceho) na atike terasy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona

Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN*).

Pre Gzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXxxxx, k.G. Ra¢a, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaina zistavba obytného Gzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tzemie,

regulacny kod E
(severozapadny cip (mensia €ast) pozemku parc. €. XXXXXXXXX)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcdianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,

dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uUzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestriuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou

zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby

funkcnej plochy.
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Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlaina zastavba obytného uGzemia, Cislo funkcie 101, rozvojové uzemie,
regulacny kod F

(prevazna Cast pozemku parc. €. xxxxxxx a pozemok parc. ¢. XXXXXXXX)

Podmienky funkcného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch a k nim prisliichajuce nevyhnutné

zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami GUzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné

plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu

ochranu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zdstavby

funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia tzemia:

Parcely su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému
vyuZitiu pre vonkajSie mesto:

- malopodlazna zastavba obytného Gzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulacny kod E:

Ko IPP Ké P C e . . . . . . 1zP Kz
6d 6d . Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. max. | funkcie max. min.
£ 11 102 Malopogilazna bytova bytové domy - zastavba mestského 0,28 0,30
zastavba typu
Pozndmka:

e index podlazZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zdastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuZitia
uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moznost
vyjadrenia dalSich nadvéznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

® index zastavanych pléch (1ZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zdvislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na
spbsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V reguldcii stanovuje ndroky na
minimdlIny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a p6sobi vo vzdjomnej previazanosti s vliastnou funkciou.
Stanoveny je najmd v zdvislosti na spésobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel
zapocitatelnych pléch zelene v tzemi (m2) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?2).

- viacpodlazna zdstavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101, rozvojové Gzemie, regulacny kod F

Kéd IPP Kod . s e . . p . . 1ZP Kz
. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. max. | funkcie max. min.
r 14 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — viaceré formy 0,28 0,30
zastavba zastavby 0,24 0,30

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uviadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:



e Vo funkénom vyuZiti Uzemia: malopodlazna zdstavba obytného uzemia, kéd funkcie 102 patria bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi medzi prevldadajlice spdsoby vyuzZitia funkénej plochy. Vo funkénom
vyuziti Uzemia , viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101, patria viacpodlazné bytové
domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkcnej plochy.

e Bytovy dom Kadnarova 105 je jestvujuci objekt. Zrealizovana stavba ,zasklenie balkéna“ na jestvujucom
bytovom dome nemeni jeho funkéné vyuzitie.

e Zrealizovana stavba je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

e Zrealizovanim stavby ,zasklenie balkéna” nedoslo k zvySeniu zastavanej plochy objektu bytovy dom
Kadndrova 105.

e Zrealizovana stavba nepredstavuje zmenu v indexe zastavanej plochy (IZP) jestvujucim bytovym domom.

e Narast podlaznej plochy zrealizovanim predmetnej stavby, podla nami vykonanych kontrolnych
prepoctov, predstavuje vymeru 7,89 m2. Predmetny narast podlaZnej plochy predstavuje z ndsho pohladu
zanedbatelny rozdiel v ploSnych vymerach. Nejedna sa o rozsah zmeny sledovany tzemnym planom.

Zrealizovand stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoc¢nym povolenim stavby: Zasklenie balkéna v bytovom dome Kadndarova xxx
na pozemkoch reg. ,C” parc. €.: XXXXOXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Kadnarova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej
rady ¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa
uplatfiuju na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSseobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Gcelom posudenia suladu s tzemnym planom a vydania zavdzného stanoviska
hlavhého mesta, predlozZit hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo
dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Predmetné zavazné stanovisko vyjadruje suhlas vyluéne z hladiska suladu s priestorovou a funkénou
regulaciou UPN a nenahradza sihlas autora architektonického riedenia bytového domu, & vyjadrenie ku
vzhladu fasady.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny zamer uvaZuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie
najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelhostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla § 140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov dava Ziadatelovi
do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x predlozené podklady sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Podorys podlazia 1.NP D-E; Schematicky nacrt zasklenia (A) terasy (B) loggie
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Pédorys podlaZia 1.NP D-E; Schematicky nacrt zasklenia (A) terasy (B) loggie
Magistrat OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



