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Váš list Naše poradové číslo Vybavuje / Linka V Bratislave 

zo dňa 13.01.2023 MAGS OUIC 45897/2023- Ing. Dominika Takáčová 24.04.2023 

 257747 +421 2 59356 305 

VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 

investor: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

investičný zámer: Zasklenie balkóna v bytovom dome Kadnárova xxx, k.ú. Rača, Bratislava 

žiadosť zo dňa: 13.01.2023, doplnený 28.02.2023 a 12.04.2023 

typ konania podľa stavebného zákona: dodatočné stavebné povolenie  

Predložená projektová dokumentácia rieši: zasklenie balkóna realizované bez príslušného povolenia 
v bytovom dome Kadnárová xxx. Jedná sa o zasklenie časti terasy prislúchajúcej k bytovej jednotke na 1.NP 
v dvoch úsekoch – pod úrovňou jestvujúceho balkóna na 2.NP a pod úrovňou jestvujúcej loggie na 2.NP. 
Zasklenia boli realizované použitím veľkoformátového skla so subtílnym rámom vo farbe inoxového zábradlia 
(jestvujúceho) na atike terasy.  

 
Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. o 
územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov vydáva záväzné 
stanovisko podľa § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona 
Slovenskej národnej rady č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
 
Posúdenie zrealizovanej stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (ďalej len „ÚPN“). 

 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxx, k.ú. Rača, ÚPN stanovuje:  

Funkčné využitie územia:  

• OBYTNÉ ÚZEMIA, málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, rozvojové územie, 
regulačný kód E 

(severozápadný cíp (menšia časť) pozemku parc. č. xxxxxxxxx) 
Podmienky funkčného využitia plôch: Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch 

do 4 nadzemných podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia – v súlade s významom a potrebami 

územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, 

dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu. 

V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy nepripúšťajú. 

Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v rozvojových územiach, 

málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlažnou bytovou 

zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra málopodlažnej zástavby. 

Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby 

funkčnej plochy. 
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Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho zastavaná 
plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 

• OBYTNÉ ÚZEMIA, viacpodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 101, rozvojové územie, 
regulačný kód F  

(prevažná časť pozemku parc. č. xxxxxxx a pozemok parc. č. xxxxxxxx) 
Podmienky funkčného využitia plôch 

Územia slúžiace pre bývanie vo viacpodlažných bytových domoch a k nim prislúchajúce nevyhnutné 

zariadenia – v súlade s významom a potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň,  ihriská, vodné 

plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu 

ochranu a civilnú obranu. 

Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby 

funkčnej plochy.  

Základné občianske vybavenie musí skladbou a kapacitou zodpovedať veľkosti a funkcii územia. 

 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.  
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz nezastavaných 
plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu. V danom území 
územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce sa k určenému funkčnému 
využitiu pre vonkajšie mesto: 
 
- málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, rozvojové územie, regulačný kód E:        

Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 
IZP 
max. 

KZ 
min. 

E 1,1 102 
Málopodlažná bytová 

zástavba 
bytové domy - zástavba mestského 

typu 
0,28 0,30 

Poznámka:  

• index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti zástavby k celkovej 
výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia 
územia. Výhodou tohto ukazovateľa je zrozumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť 
vyjadrenia ďalších nadväzných ukazovateľov, kritérií a odporúčaní, 

• index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej 
časti k celkovej výmere vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na 
spôsobe funkčného využitia a na druhu zástavby,   

• koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň 
nad podzemnými konštrukciami) a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na 
minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. 
Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe funkčného využitia a polohe rozvojového územia v rámci mesta, podiel 
započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2). 

 
 
 
- viacpodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 101, rozvojové územie, regulačný kód F 

 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

- z hľadiska funkčného využitia: 

Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 
IZP 
max. 

KZ 
min. 

F 1,4 101 
Viacpodlažná bytová 

zástavba 
bytové domy – viaceré formy 

zástavby 

0,28 0,30 

0,24 0,30 
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• Vo funkčnom využití územia: málopodlažná zástavba obytného územia, kód funkcie 102 patria bytových 
domoch do 4 nadzemných podlaží medzi prevládajúce spôsoby využitia funkčnej plochy. Vo funkčnom 
využití územia , viacpodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 101, patria viacpodlažné bytové 
domy medzi prevládajúce spôsoby využitia funkčnej plochy. 

• Bytový dom Kadnárová 105 je jestvujúci objekt. Zrealizovaná stavba „zasklenie balkóna“ na jestvujúcom 
bytovom dome nemení jeho funkčné využitie. 

• Zrealizovaná stavba je z hľadiska navrhovaného funkčného využitia v súlade s ÚPN.  
 
- z hľadiska intenzity využitia záujmového územia: 

• Zrealizovaním stavby „zasklenie balkóna“ nedošlo k zvýšeniu zastavanej plochy objektu bytový dom 
Kadnárová 105. 

• Zrealizovaná stavba nepredstavuje zmenu v indexe zastavanej plochy (IZP) jestvujúcim bytovým domom. 

• Nárast podlažnej plochy zrealizovaním predmetnej stavby, podľa nami vykonaných kontrolných 
prepočtov, predstavuje výmeru 7,89 m2. Predmetný nárast podlažnej plochy predstavuje z nášho pohľadu 
zanedbateľný rozdiel v plošných výmerách. Nejedná sa o rozsah zmeny sledovaný územným plánom.   

         
 

Zrealizovaná stavba je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a 
doplnkov. 
 
 

Hlavné mesto SR Bratislava 
S Ú H L A S Í  

 

s dodatočným povolením stavby: Zasklenie balkóna v bytovom dome Kadnárova xxx 

na pozemkoch reg. „C“ parc. č.: Xxxxxxxxxxxxxx 

v katastrálnom území: Rača 

miesto stavby: ul. Kadnárova 

 
Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona Slovenskej národnej 
rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov sa 
uplatňujú na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 
právnych predpisov a technických noriem, tieto podmienky: 

z hľadiska dosahovania cieľov územného plánovania: 

• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného stanoviska 
hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej dokončením alebo 
dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo účel jej využitia; 

UPOZORNENIE: 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR 
Bratislavy, vydávané v rámci iných konaní. 

 
Predmetné záväzné stanovisko vyjadruje súhlas výlučne z hľadiska súladu s priestorovou a funkčnou 
reguláciou ÚPN a nenahrádza súhlas autora architektonického riešenia bytového domu, či vyjadrenie ku 
vzhľadu fasády. 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako 
prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne uzatvorenie 
nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými uvažoval pri 
riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo na posúdenie upraveného 
riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. 
o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva žiadateľovi 
do pozornosti, že podľa § 140b  ods. 3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom 
svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení 
právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  
 
1 x predložené podklady sme si ponechali. 

 

Príloha:  potvrdené výkresy: Pôdorys podlažia 1.NP D-E; Schematický náčrt zasklenia (A) terasy (B) loggie 

 

Co:  MČ Bratislava – Rača 

 potvrdené výkresy: Pôdorys podlažia 1.NP D-E; Schematický náčrt zasklenia (A) terasy (B) loggie 

       Magistrát OUIC – archív 

 
S pozdravom 

 

 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 

hlavný architekt 

 


