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zo dia 17.03.2023 MAGS OUIC 49441/2023- Ing. Renata Petrova 26.04.2023

VEC:

TELEFON

189806 +421 2 59356 491

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti

investor: XXXV XXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: »Objekt individudlnej a rodinnej rekreacie”, ul. Pod Kobylou, pozemky reg.
»C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Devin
Ziadost zo dna: 17.03.2023, doplnenie podania zo dna 05.04.2023
a26.04.2023

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatochom povoleni zmeny stavby
pred dokoncenim

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre dodatocné povolenie zmeny
stavby pred dokonéenim (€ast Architektira)

zodpovedny projektant: Ing. arch. Branislav Stevko,

autorizovany architekt 1434 AA

datum spracovania dokumentacie: 12.2022

Predmetom posudzovania je projekt pre dodatocné povolenie zmeny stavby pred dokoncenim, na stavbu:
,Objekt individudlnej a rodinnej rekredcie”, na ul. Pod Kobylou, na pozemkoch reg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Devin.

Mestskd Cast Bratislava — Devin, ako prislusny stavebny drad, v spojenom Gzemnom a stavebnom konani,
vydala na stavbu: ,, Objekt individudlnej rekredcie”, v Uzemi Svatopluk, na pozemkoch reg. ,,C“ KN parc. €. xxx
XXXXXXXXXKXXKXXKKXKKXXKXXKKXXKKXKKXKKXXKKXKKEXXKKXKKEXXKKXXKKXKKXKKXXKXXKKXXKXXXXXXXXXXXXX K., Devin,
(dalej len ,Stavba“ v prisl. gramatickom tvare), stavebné povolenie pod ¢. D-2020/328/2999/

D/5/Su zo dnia 27.11.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 04.01.2021 (dalej len ,,stavebné povolenie”
v prisl. gramatickom tvare). Podkladom k vydaniu stavebného povolenia bola projektovd dokumentacia
s ddtumom spracovania 09.2020, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. arch.
Branislav Stevko, autorizovany architekt 1434 AA.

Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti na Stavbu nebolo vydané.

Stavebnym povolenim sprdvny organ povolil novostavbu jednopodlaznej chaty s podkrovim, atypického
priblizne trojuholnikového pdédorysného tvaru so skosenymi rohmi. PrestreSenie chaty bolo povolené
sedlovou strechou s hreberiom vo vyske +8,180 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000 = 172,160 m n.m. Bpv). Stéastou
stavebného povolenia boli aj terénne Upravy
(ndsyp v severnej Casti pozemku; terénny zarez v juznej Casti pozemku); oporné mury; spevnené plochy
a napojenie stavby na inZinierske siete (zdsobovanie vodou cez existujicu pripojku; odkanalizovanie do
Zumpy; zasobovanie el. energiou z exist. elektromerového rozvadzaca; vykurovanie —zdroj —tepelné cerpadlo
vzduch/voda).
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Naroky na staticku dopravu: 3 parkovacie statia na pozemkoch investora zo zatraviiovacich tvarnic.
Zakladné bilancie uvedené v stavebnom povoleni:
- plocha pozemkov: 1201 m?; zastavané plocha: 100 m?; koeficient zelene: 0,75; IZP = 0,08

V procese vystavby boli uskuto¢nené zmeny nad ramec stavebného povolenia (ramcovy popis zrealizovanych

zmien):

e zniZenie ploSnej vymery zaujmovych pozemkov;

e zmena spevnenych pléch a s tym spojend zmena v spésobe parkovania;

e zmena tvaru exteriérového schodiska, a s tym spojené zmeny v tvare a trasovani opornych murov;

e zachyt dazdovych vod aj zo spevnenych pléch pre parkovanie v ramci dazdovej arealovej kanalizacie;

e zmeny v spOsobe zakladania;

e rozsirenie pédorysu 1.NP v jeho vychodnej Casti, realizaciou 1-podlaznej pristavby s kupelfiou a skladom
(pristavba je pod Urovriou terénu);

e dispozicné zmeny na 1.NP (v Casti obyvacej izby; kuchyne s jedalfiou); zmena umiestnenia kupelne do
pristavby; zmena tvaru a orientacie interiérového schodiska;

e narast plochy podkrovia zalicovanim obvodovych konsStrukcii v severnej a juznej cCasti podorysu
s obvodovymi konstrukciami 1.NP; posun obvodovej steny zapadnej fasady, podkrovia cca o 45 cm;

e dispozi¢né zmeny a narast plochy izieb a kipelne v podkrovi a zniZenie plochy terasy nad zapadnou ¢astou
1.NP;

e zmena vysky zvislej obvodovej steny podkrovia v severnej a juznej Casti z 1,08 m na 1,3m; zmena vysky
rimsy na +4,85 (pévodne + 4,700);

e zmena polohy a vysky kominového telesa.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokonlenim zrealizovanud nad ramec
stavebného povolenia. Zrealizované zmeny nemaju vplyv na funkciu (rekredcia), druh stavby(chata), spésob
zéstavby (izolovana) a podlaznost (1NP+podkrovie), povolené vydanym stavebnym povolenim. Zmenami
doslo k narastu celkovej plochy 1.NP, ato o plochu pristavby (pod Uroviou terénu); k narastu uZitkovej
plochy 1.NP; k ndrastu celkovej plochy a uZitkovej plochy podkrovia; k dispozicnym zmenam; k zmenam
v spevnenych pochach a k CiastoCnej zmene pri aredlovej dazdovej kanalizacii.

Plosné bilancie a kapacitné Gdaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii (za spravnost
udajov zodpovedd jej spracovatel; porovndvané sus povodnym rieSenim, ku ktorému bolo vydané
pravoplatné stavebné povolenie zo dina 27.11.2020):

- vymera zaujmového Uzemia: 1124,00 m?> (1201,00 m?)

- zastavana plocha: 100,00 m? (100,00 m?)

- pocet podlazi PP/NP: 0/1+podkrovie
(0/1+podkrovie)

- pocet parkovacich miest: 3(3)

Intenzita vyuZitia Gzemia: IZP = 0,09 (0,08); KZ = 0,76 (0,75)

Zrealizované zmeny stavby pred dokoncenim z hladiska dopravného riesenia:
nedoslo k zmene spdsobu dopravného pripojenia; pocet vjazdov a parkovacich stati (3) zostal zachovany.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné
stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. ,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.0. Devin
su sucastou Uzemia, pre ktoré je spracovana tuzemnoplanovacia dokumentacia
na celomestskej Urovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN“) a Uzemnoplanovacia
dokumentacia na zonalnej Grovni - Uzemny plan zény Devin I (dalej len ,UPN —Z Devin 1“).

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k izemnoplanovacim dokumentaciam
(rdmcovy popis):



Pre Uzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky stanovuje UPN funkéné vyuZitie tzemia:
zahrady, zahradkarske achatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, koéd regulacie S.

Podmienky funkéného vyuiitia ploch: Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zahradach,
zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individudInu rekredciu

Intenzita vyuZitia Uzemia: zaujmové pozemky su stcastou Uzemia — kdd regulacie S (stabilizovana plocha je
situovana na Uzemi, pre ktoré je schvdlend Gzemnopldnovacia dokumentdcia podrobnejsieho stupria (UPN —
Z), ktord obsahuje jej regulaciu. Podmienkou schvalovania zmien a dopinkov UPN-Z je reSpektovanie
pdvodného zadania UPN - Z).

Pre Uzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky UPN — Z Devin | stanovuje:

funkéné vyuzitie Gzemia: IR — Uzemia individualnej a rodinnej rekredcie; typ zastavby R; podlaZnost 1+1.
Z4ujmové pozemky su stcastou regulacného bloku RB 144 a sucastou funkéno-priestorového celku FPC 18
Svatopluk — vychod.

Funkcia:
Uzemie individuélnej a rodinnej rekreacie (IR)
CHARAKTERISTIKA: pozemky pre objekty individudlnej a rodinnej rekredcie doplnené pestovatelskymi
plochami, plochami vodnych prvkov, plochami pre agroturistické aktivity. Zelef vo vyznamnej funkcii.
FUNKCNE VYUZITIE
» Pripustné
¢ objekty individudlnej a rodinnej rekredcie
e zahrady pri objektoch individualnej a rodinnej rekreacie
» Pripustné doplnkové
¢ plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, prip. cyklistické
chodniky, garaZe, parkovacie miesta,...) pre obsluhu Uzemia
e plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

Intenzita vyuZitia tzemia: zaujmové pozemky su sucastou Specifickej funkénej plochy - typ zastavby R.
Tab. TYP R — pozemky v Uzemiach individualnej a rodinnej rekreécie

Druh zastavby Vymera pozemku 1ZP max. KZ min. Vymera pozemku pre vypocet zastavanej
(m?) plochy a plochy zelene (m?)
Objekty <400 0,25 0,65 skutoéna vymera
individudlnej
rekreacie > 400 0,25 0,65 400 bez ohladu na velkost pozemku
Poznamka:

I1ZP — index zastavanej plochy je ukazovatel stanoveny ako pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi stavbami a
plochou pozemku, resp. siboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania;

KZ — koeficient zelene uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne, zeleri nad
podzemnymi konstrukciami) a plochou pozemku resp. stiboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je
predmetom posudzovania.

Na zaklade vysledkov postudenia vo vztahu k Gzemnopldnovacim dokumentaciam uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuiitia:
e zmenou stavby pred dokoncenim zrealizovanou nad ramec stavebného povolenia, nedochddza k zmene

funkcéného vyuzitia (rekreacia), a ani k zmene typologického
druhu stavby (chata). Stavby pre individualnu rekredciu su zaradené medzi prevladajlce sposoby vyuZitia
uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo

funkcie 1203 (podla UPN) a medzi pripustné spdsoby vyuZitia Gzemia: IR — Uzemie individualnej
a rodinnej rekreécie podla (UPN —Z Devin 1). Stavba po zmenéch zrealizovanych nad rdmec stavebného
povolenia je z hladiska funkcie (rekreécia) a typologického druhu stavby (chata) v stilade s UPN a UPN
—ZDevinl;



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

e v UPN su zaujmové pozemky stcastou Gizemia — kéd regulécie S (stabilizovand plocha je situovana na
Gzemi, pre ktoré je schvalena Gzemnopldnovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria (UPN — Z), ktord
obsahuje jej reguldciu. Podmienkou schvalovania zmien a doplnkov UPN-Z je re$pektovanie povodného
zadania UPN - Z). UPN —Z Devin | stanovil v Gizemi, ktorého sic¢astou st zaujmové pozemky typ zastavby
R (1ZPmax.=0,25; KZmin.=0,65; podlaznost:1+1). Z tohto dévodu je intenzita vyuZitia zaujmového Uzemia
posudzovand podla regulicie uréenej v UPN — Z Devin | z maximalnej vymery pozemkov 400m? a nie z ich
celkovej vymery (ako je to v predloZenej dokumentacii a v stavebnom povoleni);

e pri uplatneni metodiky UPN — ZDevin |je priemernd dosahovand hodnota Kz = 0,71
alzP = 0,25, z maximalnej plochy pozemkov 400 m2. Realizéciou pristavby na urovni 1.NP, ktord je celd
pod uroviou terénu nedochdadza k zmene zastavanej plochy

pre vypocet IZP v zmysle metodiky UPN — Z Devin |;

e  zrealizovanymi zmenami nedo$lo k zmene stavebne povolenej podlaznosti 1+1.
Stavba po zmenach zrealizovanych nad ramec stavebného povolenia je z hladiska intenzity vyuzitia
Uzemia a podlainosti v stilade s UPN — Z Devin | uréenej v regulaénom bloku 144, typ zastavby R.

Pri posudzovani zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim sme prihliadali na dobromyselne nadobudnuté
prava stavebnika vydanym stavebnym povolenim.

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v znen{ zmien a doplnkov a s Uzemnym pldnom zény Devin I.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny stavby »Objekt individualnej a rodinnej rekreacie”
pred dokoncenim
na pozemkoch reg. ,C* parc. ¢.: XXXXOOOOOOOOOOOOOKXXXXRRXXXXKXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Pod Kobylou

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej
rady ¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa
uplatfiuju na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia sutladu s Gzemnym planom a vydania zavazného stanoviska
hlavhého mesta, predloZit hlavnému mestu kazidy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyutzitia;

UPOZORNENIE:

Bilancie intenzity vyuZitia Uzemia su v projektovej dokumentacii vycislené z celkovej vymery pozemkov

1124,00 m? ¢ je vrozpore smetodikou UPN - ZDevin |, uréenou VRB 144,
pre funkciu IR a typ zastavby R. Spracovatel dokumentacie uplatnil pri vypoctoch rovnakd metodiku, ako
povolujuci spravny organ akceptoval pri vydavani stavebného povolenia.

Pri kontrolnom vypocte intenzity vyuZitia Gzemia hlavné mesto uplatnilo metodiku uréent v UPN —Z Devin |,
ktorého vyslednica je uvedena na str. 4 tohto stanoviska.

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v OP lesa.



Toto zavazné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny zamer uvaZuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie
ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zadmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoc¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov dava Ziadatelovi
do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchdadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy z 12.2022: Koordina¢na situacia; REZ A-A;
Co: MC Bratislava — Devin

potvrdené vykresy z 12.2022: Koordinaéna situdcia; REZ A-A;
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



