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VEC: Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej Cinnosti ¢.
MAGS OUIC 48602/21-184603 zo diia 13.05.2021.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,hlavné mesto” v prislusSnom gramatickom tvare)
vydalo, ako podklad k tzemnému konaniu, po postdeni predloZeného zameru ,,HABERMAYEROV PALAC,
Panenska 15 alz, parc. ¢. 3338, 3339, 3340/5, 6, 7,
k.0. Staré Mesto, Bratislava“, suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. MAGS OUIC 48602/21-184603 zo dria 13.05.2021.
Dria 21.11.2022 bola podana Ziadost o zmenu predmetného zavazného stanoviska. PriloZzend projektova
dokumentacia zmeny stavby pred dokoncenim bola vypracovana: Ing. arch. Tomas Dupkala, autorizovany
architekt SKA, 1627 AA, s ddtumom spracovania: 10/2022.
Zmena oproti pévodne predloZenej projektovej dokumentacii spociva v zmene polohy vjazdu do podzemnej
gardzZe a s tym suvisiacimi Upravami dispozi¢ného a dopravného rieSenia stavby. Objemové a zastavovacie
parametre sa oproti pévodne predloZenej dokumentacii nemenia.
V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani astavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, Ze doslo k zmene
skutkovych okolnosti a meni vydané zdvizné stanovisko ¢. MAGS OUIC 48602/21-184603 zo dia
13.05.2021.
tabulka zakladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 1 v zdvidznom stanovisku ¢. MAGS OUIC
48602/21-184603 zo dria 13.05.2021 v zneni:
investor: URBIA DEVELOPMENT s.r.o, Panenska 13, 811 03 Bratislava
investi¢ny zamer: HABERMAYEROV PALAC, Panenska 15a 17,
parc. €. 3338, 3339, 3340/5, 6, 7, k. u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zodfa 24.03.2021, doplnena 20.04.2021
typ konania podla stavebného zdkona: | konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentdcie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentdcie: Ing. arch. Tomas Dupkala
autorizovany architekt 1627AA
datum spracovania dokumentdcie: 06/2020, Doplinok 01 - 10/2020
sa doplfia, resp. meni nasledovne:
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+421 259356111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



mailto:info@bratislava.sk

investor: URBIA DEVELOPMENT, s.r.o0., Panenska 13, 811 03 Bratislava
investicny zamer: HABERMAYEROV PALAC - Panenska 15 a 17, Bratislava
Ziadost zo dnia: 21.11.2022, doplnena 28.04.2023
typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Endorfine s.r.o., Gagarinova 10/A, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Tomas Dupkala

autorizovany architekt 1627AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2022

Cast textu uvedeny na str. 1 v odseku 2 v popise rieSenia predloZenej projektovej dokumentdcie v zneni:

»Navrh uvazuje s vjazdom do podzemnej garaze a na nadvorie Panenskej 17 cez existujuci vjazd na susednom
pozemku parc. ¢. 3340/8 a neubera tym verejné parkovacie miesta
na Stetinovej ulici.”

sa nahradza textom v zneni:

,Vjazd do podzemnej garéze je rie$eny automobilovou jednopruhovou rampou zo Stetinovej ulice. Uvedenym
vjazdom a 2 vjazdami z Panenskej ulice bude zaroven zabezpecované
aj zasobovanie objektu a odvoz komunalneho odpadu.”

Cast textu uvedeny na str. 2 v odseku 8 v popise rieSenia predloZenej projektovej dokumentdcie v zneni:

»Ma 2 podzemné podlaZia a spolu 45 parkovacich miest. Vjazd do podzemnej gardze je rieSeny rampou zo
Stetinovej ulice prejazdom cez pozemok parc. ¢. 3340/8. Uvedenym prejazdom bude ziroven rie$ené aj
zasobovanie objektu a odvoz komunalneho odpadu. Na nadvori objektu Panenska 17 je navrhnutych 12
parkovacich miest. Nadvorie objektu Panenska 15
je bez parkovacich plach, vjazd je uréeny iba pre zasobovanie. Uprava nddvoria je rie$ena formou vegetaénych
boxov so vzrastlymi stromami v pocte 13 ks o vymere 24,10 m2 (vykres ¢. 37 Navrh_zelen nadvorie P15, M
1:125).“

sa nahrddza textom v zneni:

»Ma dve podzemné podlazia a spolu 49 parkovacich stati. Podzemna gardz bude pristupna automobilovou
jednopruhovou obojsmernou rampou pristupnou zo Stetinovej ulice. Vyuzivana bude najomnikmi celého
objektu. Vjazdom do podzemnej garaze a 2 vjazdami z Panenskej ulice bude zdroven zabezpecované aj
zasobovanie objektu a odvoz komunalneho odpadu. Vjazd do atria Panenskej 15 a Panenskej 17 je cez
povodné prejazdy z Panenskej ulice. Vjazd do atria Panenskej 15 je cez povodny prejazd z Panenskej ulice a
bude slazit pre zasobovanie
a dopravni obsluhu objektu (napr. ambulancia). Vjazd do atria Panenskej 17 je tieZ
cez poévodny prejazd z Panenskej ulice. Komunalny odpad bude separovany a odnasany
do skladov pristupnych z nadvoria Panenskej 15 a z prejazdu Panenskej 17. Kontajnery budu vynasané
personalom objektu ku vjazdom z Panenskej ulice, a to pred zvy¢ajnym ¢asom odvozu odpadu.”

text uvedeny na str. 3 popis dopravného riesenia objektu v zneni:

LDopravné rieSenie objektu:
Vjazd do podzemnej gardie a na nadvorie Panenskej 17 je z jednosmernej Stetinovej ulice
cez susedny pozemok parc. ¢ 3340/8 a jeho existujuci vjazd. Vyjazd z gardie je moiny
len vlavo na Stetinovi s pokracovanim na Panensku, Koziu a Palisady. Systém riadenia vjazdu/vyjazdu do/z
podzemnej gardze je pomocou signalizacného zariadenia.
o Vjazd do atria Panenskej 15 je z Panenskej ulice cez existujuci jednopruhovy obojsmerny vjazd;
urceny je len pre zasobovanie objektu.
o Parkovacie miesta vyznacené na Stetinovej a Panenskej ulici zostany zachované. Zru$ené bude 1
parkovacie miesto, ktoré je vyznacené v mieste vjazdu z Panenskej ulice.




o Napojenie na MHD: predmetné Uzemie je dostatocné pokryté obsluhou MHD - bus
a trolejbus s dostupnostou do 200 m.
o SO 10 Spevnené plochy a komunikacie vnutro-arealové: riesi 12 PM na teréne nadvoria objektu
Panenskd 17.
o SO 11 Spevnené plochy a komunikicie verejné: riedi UGpravu chodnikov Stetinovej
(62,5 m) a Panenskej (49 m) v Useku dotknutom stavbou.
Vypocet statickej dopravy (VSD): je podla STN 736110/21/Z2. Vo VSD boli pouzité koeficienty kmp=0,3,
kd=0,8. VSD je pre funkcie: administrativa (310 zamestnancov, 3767 m2), sluzby - obchody (6 zamestnanec,
287,6 m2). Podla VSD je spolu potrebnych 35 parkovacich miest (PM), z toho pre administrativu 31 PM a pre
obchody 4 PM.
Navrh rieSenia statickej dopravy: spolu je navrhnutych 57 PM, z toho v garazi objektu: 45 PM a na teréne
nadvoria objektu Panenska 17: 12 PM (SO 10).“

sa nahradza textom v zneni:

,Priame dopravné napojenie do podzemnej parkovacej garaze je navrhnuté zo Stetinovej ul., z Panenskej
ulice su zachované dva vjazdy do nadvoria objektov Panenska 15 a 17. Jednosmerna Panenska ulica ma
pristup z Ulice Palisady cez Stetinovd ul. Odjazd z PHG
je cez Panenskd ul. a dalej na jednosmerni Koziu ulicu a Ulicu Palisddy. Zaujmova oblast
je uzemim SirSieho centra Bratislavy a je husto zastavanou zénou.

V  ramci dopravného rieSenia je rieSeny jeden vjazd/vyjazd do/z podzemnej garaie
na Stetinovej ulici o §irke 4,5 m cez priebezny chodnik, ktory ale v stéasnosti slZi na $ikmé parkovanie.
Vyskovy rozdiel podlazi od vjazdu je prekondvany rampou. Rampa je navrhnutda ako jednopruhova
obojsmerna. Podzemna Cast garazZe je navrhnuta v dvoch podzemnych podlaZiach s celkovym poctom 49 PM.
Plochy v atridch su pristupné z Panenskej ul.
cez existujuce jednopruhové obojsmerné vjazdy Sirky 4,50 m. Vyjazd z gardaze je moiny
len odbocenim vlavo na jednosmernt Stetinovu ulicu. Systém riadenia vstupov z/do garaze bude pomocou
svetelného signalizacného zariadenia. Celkovo budu z dévodu vybudovania nového vjazdu do gardze zrusené
na Stetinovej ulici 3 §ikmé parkovacie stojiskd, na Panenskej bude zruené 1 pozdiine stojisko pred
existujucim vjazdom do atria.

Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby v pocte 63 parkovacich miest (49 stati
v podzemnej garazi, 14 stati na spevnenej ploche).”

Cast textu uvedeny na str. 5 odsek 2 v zneni:

,K predloZzenému rieseniu je doloZené rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave (dalej ako
,KPU“) & KPUBA-2020/14108-4/54132/BAL zo dnia 05.08.2020 a zaviazné stanovisko KPU ¢&. KPUBA-
2020/14108-6/83422/BAL zo dria 14.10.2020, v ktorych je zamer obnovy NKP z hladiska zdujmov chranenych
pamiatkovym zakonom schvaleny pri dodrzani definovanych podmienok.”

sa nahradza textom v zneni:

,K predloZzenému rieSeniu je dolozené rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu v Bratislave (dalej ako
,KPU“) €. KPUBA-2023/25609-5/34190/BAL zo diia 26.04.2023, v ktorom je zdmer obnovy NKP z hladiska
zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom schvaleny pri dodrzani definovanych podmienok.”

text podmienok na str. 6 - z hladiska riesenia dopravného vybavenia, v zneni:

e Suhlasime s navrhovanym  rieSenim  statickej  dopravy  vrozsahu 45 PM v garaii
a nanadvori objektu Panenskd 17 v poéte 12 PM. Nadvorie objektu Panenska 15 riesit
bez moZnosti parkovania.

e Riesit “elektromobilitu”, t. j. nabijacie stanice pre elektromobily len v garadzi (neriesit nabijacie stanice na
nadvori objektu) vratane zodpovedajuce] infrastruktary, minimalne v rozsahu platnej legislativy (t. C.
napr.: Zakon ¢. 378 zo diia 16.10.2019, ktorym sa meni a dopitia zékon &. 555/2005 Z. z. 0 energetickej
hospoddrnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov; STN 73 4301
Bytové budovy, februar 2021).

e V pripade zmeny funkéného vyufZitia objektu bude potrebné statickd dopravu prehodnotit.



Spbsob ndhrady za 1 zruSené parkovacie miesto vyznaené v mieste vjazdu Panenska 15, riesSit so
spravcom parkovacich miest MC Bratislava — Staré Mesto.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie uviest reZim pristupu na parkovacie miesta pre potreby navstev v
minimalnom pocte 12 PM.

Vzhladom na navrhované funkcie objektu, upozorriujeme na moznost riesenia ,no¢ného parkovania“ vozidiel
v Uzemi.

Pripadné stavebné uUpravy komunikacie a chodnikov riesit a odsuhlasit s prislusnym spravcom
komunikacie/chodnikov (odpori¢ame v sulade s technickymi listami mesta Bratislavy — komunikacie,
05.05.2020 /TLMB1/).

Na Panenskej ulici zachovat niveletu chodnika na vjazde na pozemok (Panenska 15).

Odvoz komunalneho odpadu (OLO) riesit v stlade so Vieobecnym zavaznym nariadenim hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 z 25.06.2020 o nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.“

sa nahradza textom v zneni:

plochu vjazdu do navrhovaného objektu (do podzemnej gardie na Stetinovej ulici
aj na Panenskej ulici) poZzadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu na
prifahld cestu riesit cez ,,sklopeny obrubnik®;

pozadujeme riesit priestor pre odkladanie bicyklov pre navrhovanu funkciu s kapacitou navrhnutou podla
TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury;

vsetky kratkodobé odstavné/parkovacie stojiska (vratane stojisk nad ramec potrebnych
v zmysle platnej STN 73 6110/Z2) pozadujeme nechat verejne pristupné;”

text podmienok sa doplria v zneni:

,»Z hladiska tvorby verejného priestoru a tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy odporuéame:

re$pektovat Manual verejnych priestorov pre Panensku ulicu a okolie (2019), najma:

- vnutroblok v objekte Panenska 15 zapojit do kontextu verejného priestoru;

v kontexte s parterom obnovit existujici chodnik na Stetinovej ulici a v spolupraci
so spravcom komunikicie Stetinova rie$it PM ako pozdiine parkovanie, vid manudl,
kde je poziadavka na redukciu PM zo 41 na 28; krizovatku Stetinové/Panenskd riesit
v jednej nivelete s chodnikom vratane priechodov pre chodcov; pozdi? Stetinovej doplnit alej;

z hladiska architektonického rieSenia garaz z hladiska udrzatelného energetického riesenia prirodzene
odvetrat na viacerych miestach (mitigacné opatrenia na zniZzovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie
technickou infrastruktirou na podporu e-mobility vratane infrastruktury pre cyklodopravu;

samotny prejazd chodnikom (Stetinova ul.) odpori¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdéraznit v
materidlovom rieseni;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7.
Adaptdcia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢nych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

vytvérat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami a mestskymi
lukami SO zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptécie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuZivat a budovat vodné prvky — napr. retentné a biotopové vodné plochy a
jazierka, fontdny, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontdnok a dalSich vodnych ochladzujucich
prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame realizaciu vertikalnych zelenych
stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok zrazkovych véd z
povrchov komunikacii a parkovacich pléch, Z0 striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti
podlozia;

zvysovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatoént tepelnu izolaciu stavieb proti prehrievaniu
a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
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od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;“

vypusta sa cast textu - upozornenie na str. 6, 3. odrdzka v zneni:

e V Casti 2.11 Dopravné rieSenie je nespravne uvedeny celkovy navrhovany pocet parkovacich miest v rdmci
pozemku: 64. Spravne ma byt 57 (45 v garazi a 12 na nadvori objektu Panenska 17).“

vypusta sa cast textu - upozornenie na str. 6, posledny odsek v zneni:

,Dalej Vas upozorfiujeme, 7e zivizné stanoviska hlavného mesta k investi¢nej ¢innosti nenahradzaju
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a
stavieb, vratane bytov.”

dopliiuje/nahradza sa textom v zneni:

,Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvaZuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie
ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.”

Tato zmena zdvazného stanoviska tvori neoddelitefni siéast zavizného stanoviska €. MAGS OUIC
48602/21-184603 zo dita 13.05.2021, vydaného k zmene dokonéenej stavby: ,HABERMAYEROV PALAC,
Panenska 15 a 17, parc. ¢. 3338, 3339, 3340/5, 6, 7,
k.a. Staré Mesto, Bratislava“. Ostatny text predmetného zavazného stanoviska sa nemeni
a zostdva v platnosti.

Priloha: 1 x potvrdené: NAVRH_PODORYS 1.NP, 22.8.2022 verzia B, M 1:250

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: NAVRH_PODORYS 1.NP, 22.8.2022 verzia B, M 1:250  Magistrat OUIC —
archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



