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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti

investor: XXXXOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOKXXKXXXXXKXXX
investicny zamer: »Rodinny dom na Hlavnej ulici xx v Bratislave®, k. 0. Vinohrady

Ziadost zo dna: 19.10.2022 a doplnena dra 08.12.2022 a 15.02.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: POKORNY ARCHITEKTI. s.r.o0., Rostovska 26, 831 06
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Pokorny,

autorizovany architekt 0559 AA

a Mgr. art. Veronika Michalikova

datum spracovania dokumentacie: Oktdber 2022 a Revizia 20221207, Revizia 20230214

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu (na mieste pévodného rodinného
domu, ktory bude odstraneny), s novym hmotovo-priestorovym rieSenim spolu s navrhom prislusnej
technickej infrastruktury, tzn. nového (doteraz chybajliceho) obsluzného dopravného pripojenia na prilahlu
komunikaciu a rekonstrukciu pévodnych inZinierskych sieti na pozemku investora. Rodinny dom bude mat 1
bytovi  jednotku a parkovanie bude zabezpecené na pozemku investora v garazi
ana novovybudovanych odstavnych plochach. Rodinny dom ma 1 podzemné podlazie,
2 nadzemné podlaZia a podkrovie. Objekt je zastreseny sedlovou strechou, s max. vyskou strechy +11,070 m.
Navrhovana novostavba rodinného domu sa nachadza v Uzemi medzi ulicami: Hlavnda, Na spojke a Bellova.
Uzemie je charakteristické velkym vy$kovym rozdielom medzi pristupom na pozemky z komunikacie Hlavnej
ul., ktorych zahrady a stavebné parcely sa nachadzaju cca o 6,300 m pod Uroviiou pristupovej cesty.

V stcasnosti sa na predmetnom pozemku nachadza rodinny dom — typ ,Stvorec” z 50/60- tych rokov 20.
storodia; ide o jednopodlazny objekt SO suterénom a neobyvanym podkrovim,
bez moznosti pristupu autom, pri¢com dostupnost k objektu je vyluéne po terénnych schodoch z Hlavnej ul.,
pri existujicom opornom mure, ktory je sucastou vybudovanej komunikacie

Na spojke.

Navrhovana stavba je umiestnend v podorysnej stope pévodného rodinného domu, doplnend o objekt garaze
a odstavnych parkovacich miest pre osobné vozidld, vzhladom na vyskovy rozdiel medzi stavebnym
pozemkom a prijazdovou komunikaciou.

Na urovni Hlavnej ul. je vybudovana parkovacia plosSina (pri jestvujicom beténovom opornom mure).
Sucastou plosiny je objekt garaze pre 1 vozidlo, ktory organicky dotvara moznost krytého vstupu pre pesi
vstup do rodinného domu, priamo do podkrovia. Z parkovacej plosiny je exteriérovym schodiskom
spristupnena terasa na 1.NP a zadhrada, a tak isto je aj druhym exteriérovym schodiskom umiestnenym na
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vychodnej strane pozemku spristupnend zahradna ¢ast rodinného domu. Na 1.PP je navrhnuté schodisko,
vytah, chodba, 2 kidpelne a 2 spalne. Na 1.NP je riesené schodisko, vytah, WC, sklad, obyvacia miestnost
spojena s kuchynou a terasa. Na 2.NP je riesené schodisko, vytah, WC, kupeltia, 2 spélne a loggia. V podkrovi
je  navrhnutd chodba, vytah, kuipelfia, spalfa abalkdon. Rodinny dom bude pripojeny
na inZinierske siete novymi pripojkami a to na verejny vodovod, kanaliziciu a elektrické vedenie. Dazdové
vody zo striech objektu a prilahlych spevnenych ploch budd vedené samostatnymi potrubiami do aredlove;j
dazdovej kanalizacie. Arealova dazd'ova kanalizacia odvedie dazd'ové vody do vsakovacich Sacht na pozemku.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii (za spravnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 605,00 m?

- zastavana plocha celkom: 134,66 m?

- zastavana plocha rodinného domu: 96,12 m?

- zastavanad plocha gardze: 38,54 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 230,78 m?

- zelefi na teréne: 276,19 m?

- spevnené plochy: 187,14 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesSenia:

Dopravné pripojenie je navrhnuté z miestnej komunikacie Hlavnej ul. Stcastou dokumentécie je vypocet
statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 3 odstavné stojiska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné
stanovisko podla & 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k. 0. Vinohrady,
UPN stanovuje:

Funk¢né vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tGzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované Gzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poZziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej
zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytove;j
zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlainé bytové domy sa umiestniuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:



Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeler liniovi a
plosnq, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN v stabilizovanom Gzemi

predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa

charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom dzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutocnuje

na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktord predstavuje stavba

v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujdcu

zéstavbu a vndasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito

stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Gizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby,
aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné re$pektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zéstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd
stabilizovand funként plochu. Tato Gloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky

a regulativy funkéného dotvdrania Uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale

aj zvysSenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované
Uzemie patria r6zne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajice spbsoby vyuzitia funkcnej
plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade vykonanych prepoétov
pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZitia intenzita vyuZitia
plosné bilancie  zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 605,00 m?
- zastavana plocha: 134,66 m? 1ZP = 0,22 I1ZPpriem= 0,253
- podlazna plocha (NP): 230,78 m? IPP = 0,38 IPPpriem= 0,450
- zapoditatelnd zelef: 276,19 m? Kz = 0,45

e Navrhovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovant zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktary
a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujicej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na
pozemku respektuje okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuZitia zaujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju nizsie hodnoty, ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia vo funkcénej ploche.

UvaZovany investi¢ny zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Rodinny dom na Hlavnej ulici xx v Bratislave”
na pozemkoch reg. ,C“ parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Hlavna ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona Slovenskej narodnej
rady €.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa
uplatnuju na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného stanoviska
hlavhého mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo
dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach

(cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového pohybu chodcov
sucasnu niveletu chodnika, najazdovd rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom
odporucame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit v materidlovom rieseni;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nua ¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN 2007 - Zmeny a

doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit stanovistnym pomerom a
dopadom na désledky zmeny klimy;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizdciu vertikdlnych zelenych
stien, fasad a vegetacénych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok zrazkovych vod
z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a terds do kanaliza¢ného systému zlepSenim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia ¢i nasledného
retencovania;

e zvySovat energetickd efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnd izolaciu stavieb proti prehrievaniu
a unikom tepla, zniZzovat mnoZstvo sklenikovych plynov upudstanim od lokadlneho vykurovania budov
fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na susednd nehnutelnost, je pre Gzemné konanie potrebné
doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zésahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu komunikacie/ chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny zamer uvaZuje,
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pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie
najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava Ziadatelovi
do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x povodnu dokumentaciu a upravené dokumentdcie sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres: Koordinaéna situdcia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



