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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

Prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislavy bola dfia 17.02.2023 podana
Ziadost o stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nému zdmeru: ,Colny sklad®,
na pozemkoch reg. ,C* KN parc. ¢. 23085/10,18, 17093/9,12-20,22, k. U. Nové Mesto,
Bratislava.

investor: MY&MI s.r.0., Stara Vajnorska ¢. 3/A, 831 04 Bratislava,

v zastupeni Ing. Richnavsky - GEOSTAP

investi¢ny zamer: »Colny sklad“, na pozemkoch reg. ,,C* KN parc. ¢. 23085/10,18,
17093/9,12-20,22, k. U. Nové Mesto, Bratislava

Ziadost zo dia: 17.02.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: STADING s.r.o., Nové Zahrady 1/11, 821 05
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Dusan Zich, autorizovany stavebny
inZinier 2025°Z"3-1

datum spracovania dokumentacie: 02/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: pristavbu Colného skladu, ktora je prevadzkovo
aj konstrukéne napojena na existujucu administrativno-skladovaciu budovu spolo¢nosti
MY&MI s.r.o.. Navrhovand stavba bude realizovana za Uc¢elom rozSirenia skladovych kapacit
tabakovych vyrobkov a ich distribuovania predajcom, hlavne vSak za u¢elom plnenia colnych
predpisov pri dovoze tohto tovaru zo zahranicia. Situa¢né osadenie objektov vychadza z tvaru
pozemku a z technologickej nadvaznosti hlavného objektu na jestvujuci sklad, s ktorym
funkéne suvisi.

SO-01 - Colny sklad je obdiznikového pddorysu so skosenou hranou kopirujic tvar pozemku
s dlzkou 75,45m a Sirkou od 11,96 do 21 m. Objekt je prestreSeny pultovou strechou s vyskou
v hrebeni +9,45 m ( 144,3 m.n.m. ). Odstupova vzdialenost budovy od hranice pozemku je
na juznej strane 6,00 m, na juhovychodnej strane je 1,50 m. Prevaznu ¢ast halového objektu
tvoria skladovacie plochy so svetlou vyskou min. 8 m. Formou lahkej 2-podlaznej vstavby
so sendviCovym plastom na ocelovom skelete su doplnené miestnosti pre Upravu a balenie,
kancelarie a zazemie pre pracovnikov.

S0-02 - Prepojovacia chodba s technologickym zazemim je navrhnutd ako prizemny objekt
s plochou strechou s rozmermi 15,32x10,66 m, vyska atiky je +4,25m ( 139,1 m.n.m.).
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InZinierske siete — vodovod je napojeny na existujuci rozvod v areali novou pripojkou.
Elektricka pripojka bude zabezpecena z elektrifikacnej siete NN novou pripojkou. Dazdové
vody budl odvadzané do vsakov a poziarnej nadrze na vlastnom pozemku. Splaskova
kanalizacia je zvedend do Zumpy na vlastnom pozemku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

navrhovany povodny stav
S001 Colny sklad
- zastavanad plocha: 1571,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi 1676,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
S002 Prepojovacia chodba s technologickym zazemim
- zastavand plocha: 93,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: on
- vymera zaujmového Uzemia (arealu) 10 237,00 m?
- zastavana plocha: 2 976,00 m? (1312,00 m?)
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 3 305,00 m? (1536,00 m?)
- zelen 4 797,00 m? (6 461,00 m?)
- pocet parkovacich miest: 5

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravny pristup do aredlu bude po existujucich mestskych komunikaciach a spevnenych
plochach jestvujucim vstupom do aredlu MY&MI s.r.o z ulice Stard Vajnorska 3/A. Staticka
doprava je zabezpedena 5 parkovacimi miestami na vlastnom pozemku.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C* KN parc. €. 23085/10,18,
17093/9,12-20,22, k.u. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

zmiesané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.



Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vndsa do zdstavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvysSenie prevadzkovej kvality Uzemia).

- zhladiska funkéného vyuzitia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, &islo funkcie 502 patri colny sklad ako obsluzné medzi prevladajlice
spOsoby vyuzitia funkénej plochy. Z hladiska funkéného vyuzitia posudzovaného objektu
navrh je v stilade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plodné bilancie zaujmové uzemie  vo FP-aredlova zastavba

- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 10 237,00 m?
- zastavana plocha: 2976,00m? 1ZP=0,29 1ZP.0,13- 0,73
- podlazna plocha (NP): 3305,00m? IPP=0,32 IPP.0,13- 1,76
- zapoditatelna zelen: 4797,00m? KZ=0,47 KZ:0,00-0,64

e zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuZzitia zdujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych aredlov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako ako
aj vich podlaznosti.

¢ Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako arealy vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformaciou v sulade s funkénym vyuzitim predmetného uzemia.

e Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funk&né vyuZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stabilizované Uzemie.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Colny sklad”
na pozemkoch reg. ,C” parc. €. 23085/10,18,17093/9,12-20,22
v katastralnom uzemit: Nové Mesto
miesto stavby: Stara Vajnorska ¢.3/A

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
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v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h: : do projektu
na stavebné povolenie je potrebné doplnit:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materialovom rieSeni;

e prepracovat Sirkové usporiadanie pripojenia na nadradenu cestnu siet (vjazd), pricom
je potrebné jeho zlUzZenie a zmensenie polomerov oblikov na narozi na minimalnu povolenu
hodnotu

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: do projektu na stavebné povolenie je potrebné
doplnit:
e hydrogeologicky posudok;

z hladiska urbanisticko-architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru a tvorby

zelene uvadzame:

e v zmysle poziadavky UPN 2007 kapitola 2. Regulativy urbanistickej kompozicie
a dotvarania obrazu mesta, ¢ast Uzemia aredlov (ob&ianska vybavenost, vyroba) ,uplatnit
dostato€né plochy vnutro arealovej zelene ako humanizujuci prvok vyrobnych pléch
avo vztahu hmotovo-priestorového pdsobenia zelene k urbanizovanym plocham” -
v sllade s poziadavkami prevadzky minimalizovat spevnené plochy a doplnit prvky zelenej
infrastruktury (aleje, prirodné plochy zelene, izolaéna zelen a pod.) pre dotvorenie
priestorov pri komunikaciach resp. pri objektoch. Vysadbou sprievodnej izolacnej zelene,
ktora predstavuje liniovli vegetaénu Strukturu tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou
s podrastom krikov, ktora robi Uzemie odolnej$im voci dopadom zmeny klimy a zaroven
rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrdzkovu vodu z privalovych dazdov, pini nielen
ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e o0sadenie vnutornych komunikacii odporic¢ame rieSit na jednej nivelete, z hladiska
bezpecnosti a bezbariérovosti pesieho pohybu diferencovat ¢lenenie spevnenych pléch
pre jednotlivé druhy mobility — peSie a cyklochodniky, plochy pre staticki dopravu
a jednotlivé trasy vyznadit v materidlovom/ farebnom rieSeni povrchu;

e pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohladnit plochu
pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy a Uschovu bicyklov;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu -
odporu¢ame uplatnit formu tzv. ,zeleného parkoviska“, t.j. napr. vegeta¢nu dlazbu,
kombinaciu pevného podkladu s vegetac¢nou dlazbou a parkovacie miesta prestriedat
vysadbou stromov a zelene;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e Vv zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
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zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov _do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

e vytvdrat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi likami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové
vodné plochy a jazierka, fontdny, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok
a dalsich vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e  zavadzat postupy udrZatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticklu efektivhost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy,
vratane vypoctu pomeru funkcii. Nema to vplyv na celkové posudenie predlozeného
investi¢ného zameru. Udaje uvedené v predmetnom zavaznom stanovisku si uvedené podla
nasich upravenych vypodctov.

V sprievodnej sprave, kapitola 3.5, je potrebné opravit objem Zumpy, kde je udana hodnota
50 m® (v skutoc¢nosti bude mat objem 14 m3);

Upozorfiujeme, Ze popri predmetnom Uzemi stavby vedie VTL plynovod PN 4,0 MPa, DN 500
mm. Pri tomto tlaku a menovitej svetlosti je podla platnej legislativy stanovené bezpecnostné
pasmo 50 m, ktoré je potrebné brat do Uvahy. Bezpednostnym padsmom sa rozumie vodorovna
vzdialenost tohto priestoru na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
plynarenského zariadenia. V tomto zmysle je potrebné aj vyjadrenie jeho spravcu SPP, a.s.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



