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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

Prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislavy bola diia 21.01.2023 podana
Ziadost o stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnému zameru: Rodinny dom,
ulica Vtaénik, na pozemku reg. ,C”“ KN parc. ¢. xxxxxx, k. U. Vinohrady.

investor: DIO10.0.0.01070,0.101010.0.010,0.0.10°0.0.0.0,0,0.0.0.0.0.0.0,0.00.0.0.0.0.0.0.¢

investi¢ny zamer: Rodinny dom, ulica Vtacnik, parc.¢. xxxxxxx, k.u. Vinohrady,
Bratislava

Ziadost zo dia: 21.01.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre iUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Dusan Mazik, Pri Bielom krizi 5,
831 02 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Dusan Mazik

autorizovany architekt 1025AA

datum spracovania dokumentacie: 6/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu navrhnutého
v svahovitom teréne, ktory je v sUCasnosti nezastavany. Objekt je navrhovany s dvomi
nadzemnymi podlaziami, pricom jednotlivé podlazia su navzajom posunuté kopirujic sklon
terénu. Vonkajsie rozmery 1.NP su 9,10 x 13,69 m a 2.NP su 8,015 x 13,87 m. ZastreSenie
domu je plochou strechou s vyskou atiky +4,03 m (210,48 m.n.m.). Hlavny vstup do domu
je orientovany na severozapad.

Funkéna napli objektu: na urovni 1.NP je situovany hlavny vstup, zadverie so Satnikom,
predsien s kupelfiou, pracoviia, obyvacia izba otvorena do haly a kuchyne a technické
zazemie. Z obytnych miestnosti je vychod na terasu s plochou 19,26 m?. Cez otvorené
schodisko v hale je pristupné 2.NP, kde je rodiCovska spalfia s kupeltou, dve izby
a samostatna kupelta. Zo spdlne a haly je pristupna hornd terasa s plochou 68,31m?2. Zadn3,
horna terasa s vymerou 13,07 m? je pristupna z izieb a kupelne.

InZinierske siete - vodovod, kanalizacia, plynovod, elektro - su vedené v ramci komunikacie
pred pozemkom, na pozemku budu vybudované nové pripojky inZinierskych sieti. Inzinierske
siete sU verejné okrem vodovodu - vlastnik (Falcoton s.r.o., Ticha 45, Bratislava - Staré Mesto
811 02). Dazdové vody budu odvadzané cez dazdové zvody do trativodov ukonéenych
vsakovacou $achtou na vlastnom pozemku. Vykurovanie rodinného domu bude
kondenzac¢nym plynovym kotlom so zésobnikom TUV.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 942,00 m?
- zastavanad plocha: 191,90 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 235,74 m?

- zelen 615,20 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest v gardzi/na teréne: 0/3

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné rieSenie: Dom je pristupny cez existujicu komunikdaciu - ulica Vtac¢nik, v ramci
statickej dopravy su navrhnuté 3 parkovacie miesta na vlastnom pozemku na spevnenej
ploche pri rodinnom dome.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,C* KN parc. & XXXXXXXX,
k.u. Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajdce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru
rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou, alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd S:

Kod S: rozvojova a stabilizovand plocha je situovana na uUzemi, pre ktoré je schvalend
Uzemnopldnovacia dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN Z), ktord obsahuje jej
regulaciu.

Pozemky, prislichajlice k stavbe sa nachadzaju v Uzemi, pre ktory bol schvaleny ,Uzemny
plan zény Podhorsky pas“ ¢. 22/10 zo dita 13.6.2006 (dalej len ,UPN Z“). Obstaravatelom bola
Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto.



UPN Z pre predmetné pozemky stanovuje:

Funkéné usporiadanie: obytné tzemie rodinnych domov - Gzemie pozemkov, zastavané
objektmi rodinnych domov podla § 43b novely zdkona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zdkon, ods. 1
pism. b) a ods. 3, alebo je na zastavanie rodinnymi domami uréené. Cely objekt rodinného
domu moéze byt vyuzity aj pre malé skolské a zdravotnicke zariadenia (jasle, $koélka, sukromnd
ambulancia lekdra a pod.), s podmienkou zabezpecenia potrebnych parkovacich miest
na pozemku, prindleziacemu k objektu a s podmienkou, Ze prevadzkou zariadenia nebude
zhor$ena kvalita obytného prostredia.

Priestorové usporiadanie: regulaénymi prvkami priestorového usporiadania - stanovené
vo vykrese &. 7 a & 8 UPN Z sU: uliéna &iara, hlavna a podruzna stavebnd &iara a hranica
moznej zastavby.

Limity vyuzitia Uzemia: medznymi hodnotami vyuzitia pozemkov:

-maximalny pocet nadzemnych podlazi,

-maximalny koeficient zastavanej plochy,

-minimalny koeficient volnej zelenej plochy.

Predmetné pozemky sa nachadzaju v sektore &. 2 - Slia¢ska, Podkolibska, v priestore 2-0,7.
Pripustna je vystavba rodinnych domov, maximalne dvojpodlaznych, s podkrovim, resp.
ustupujucim podlazim, MKVZP: 0,60 - 0,65.

Kéd | PodlaZznost | Kod Nazov urbanistickej . . . . 1IZP |KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. funkcie | funkcie max. | min.
s 2+ 102 | Malopodiazna bytova Rodinny dom 0,20 | 0,65
z3stavba
Poznamka:

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k uUzemnoplanovacim dokumentaciam
uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funk&énom vyuziti Uzemia: obytné Uzemia, malopodlazna zastavba obytného uzemia,
Cislo funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy
(podla UPN) amedzi pripustné spdsoby vyuZitia Uzemia v sektore &.2 - Sliadska,
Podkolibskd, v priestore 2-0,7 - obytné Uzemie rodinnych domov (UPN-Z Podhorsky
pas). Z hladiska funk&ného vyuZitia posudzovaného objektu ndavrh je v stlade s UPN a
UPN-Z Podhorsky pas;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia
v UPN sU zdujmové pozemky sucastou Uzemia — kéd regulacie S (Uzemie, pre ktoré je
schvalend Uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord
obsahuje jej reguldciu). Ztohto dbévodu je intenzita vyuzitia zdujmového Uzemia
posudzovana podla reguldcie uréenej v UPN - Z Podhorsky pas :




plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie ~ zdujmové Uzemie regulativy uréené UPN-Z

navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 942,00 m?
- zastavana plocha: 191,90 m? IZP =0,20 1ZPwax. = 0,20
- zapoditatelna zelen: 615,20 m? KZ = 0,65 KZmin. = 0,65
- podlaznost: 2 2+

e navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obytné lzemia, malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo
funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulacny kod S.

Uvazovany investiCny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zdény Podhorsky pas.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Rodinny dom, ulica Vtacnik, parc.¢. xxxxxx, k.u.
Vinohrady, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. &.: XXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Vinohrady

miesto stavby: ulica Vtaénik

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri oploteni pozemkov je potrebné dodrzat maximalnu povolenu vysku plota:

a) suvisld nepriehladnd, technicky vytvorend plocha oplotenia mbéze byt v max. vyske
110cm od upraveného terénu zo strany komunikacie alebo zo strany niz$ej Urovne
terénu,

b) v pripade, Ze oplotenie je sucastou oporného muru, ktory je vyssi ako 50 cm suvisla
nepriehladnd, technicky vytvorend plocha oplotenia méze byt v max. vyske 60 cm
od hornej plochy oporného muru

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporiu¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: do projektu na stavebné povolenie je potrebné
dopracovat:

hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych véd zo spevnenych pléch stavby;

navrh potrebného objemu retenéno-infiltracnych zariadeni v m3;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro&nu navrhovt privalovu zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrdzku (pre lokality Vinohrady,
Dubravka, Karlova Ves, Devin, Lamac¢, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory,
Raca...). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uUradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s.
a SHMU;

spevnené parkovacie plochy pred rodinnym domom musia byt vyspadované tak, aby
zrazkové vody neodtekali na cudzie pozemky, ani na pristupovl komunikaciu. Dazdové
vody musia byt zadrzané na pozemku stavebnika odvedenim do vsaku, alebo prilahlej
zelene;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

v rdmci volnej zelenej plochy pozemku je potrebné na kazdych 200 m? vysadit jeden strom;
vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

zvysSovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

\Y zmysle,L'Jzemného planu zény Podhorsky pas, je na ulici Vta¢nik navrhovana komunikacia
FT D1 (v UPN-Z oznacena ako 2/D1/1.5.1/ab).



V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:  potvrdené vykresy: Koordinacna situacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



