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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Rimsko-katolicka cirkev - Farnost Bratislava - Prievoz Farsky
urad, Tomasikova 8, Bratislava
investi¢ny zamer: Cirkevné centrum Ruzinov - Bratislava, SO 24 Parkovisko
spolocéenskej saly, k.u. Ruzinov, Bratislava
Ziadost zo dna: 23.09.2022; doplnena: 10.03.2023;
11.04.2023; 28.04.2023; 02.05.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: A3A s.r.o., Hradné udolie 9A,
811 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Krucay,
autorizovany architekt 1400AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2022 a 04/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu nového parkoviska v aredli kostola
Sv. Vincenta De Paul V Bratislave. Ide o doplnkovu stavbu pre potreby novej, aktualne
realizovanej pristavby spolocenskej saly cirkevného centra. Sucastou rieSenia je aj Uprava
nadvazujucich chodnikov a ploch zelene.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 18 526,45 m?
- zelen:
na teréne: 8 531,34 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 447,02 m?
- pocet navrhovanych parkovacich miest: 1"

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného riesenia:
Naroky na nové dopravné pripojenia nevznikaju, parkovisko vyuziva jestvujlci vjazd do aredlu
cirkevného centra zo Seberiniho ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou su zaujmové pozemky parc. €. 1050/40, 1050/9, 1050/53,
1050/55, 1050/41, 1050/6, 1050/57, 1050/56, 1050/52, 1050/93, 1050/94, 1050/45,
1050/42, 1050/102, 1050/100, 1050/101, 1050/44, 1050/43, 1050/34, k.u. Ruzinov, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, stabilizované Gizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areédlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardzZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, uc¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zelen liniovy a plodnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné plochy ako suc¢ast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
$kodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novly vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujuicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.



yA

hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktlre je potrebné:
vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné re§pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

N

a zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:
z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Ide o doplnkovu stavbu, konkrétne o dopravné vybavenie k zariadeniam cirkvi
a na vykondvanie obradov, ktoré si vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201, zaradené medzi prevladajlce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Samostatne stavba parkoviska predstavuje
zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu uUzemia, ktoré su v dotknutej funkénej
ploche pripustnym spdsobom vyuzitia. Navrhovany investiény zamer je zhladiska
navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-
plosné bilancie zaujmoveé uzemie
navrh (aktualny stav)

- vymera zaujmového Uzemia: 18 526,45 m?

- zastavana plocha: nemeni sa nemeni sa

- podlazna plocha (NP): nemeni sa nemeni sa

- zapoditatelna zelen: 8 892,70 m? KZ = 0,48 (0,51)

koéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
KZ 0,37 0,35 0,48

u

Navrhovana stavba nenartusSa charakteristicki stabilizovanu zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje existujucu okolitu zastavbu.
Posudzovany ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia - KZ v navrhovanom stave rieSeného
Uzemia alebo dotknutej funkénej plochy dosahuje mierne nizSie hodnoty ako v pévodnom
stave.

RieSené Uzemie (aredl predmetného cirkevného centra) v navrhovanom stave nadalej
obsahuje prevaznu cast ploch zelene oproti ostatnej Casti dotknutej funkénej plochy.
Z hladiska urbanneho kontextu si dotknuta funkéna plocha v navrhovanom stave zachovava
dostato¢ne rozlahlé plochy zelene v porovnani s okolitou zastavbou nadvéazujucich
funkénych pléch.

vazovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI




s umiestnenim stavby: Cirkevné centrum Ruzinov - Bratislava, SO 24
Parkovisko spoloéenskej saly, k.u. Ruzinov, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: |1050/40,1050/9, 1050/53,1050/55, 1050/41, 1050/6,
1050/57,1050/56, 1050/52, 1050/93, 1050/94,
1050/45,1050/42,1050/102, 1050/100, 1050/101,
1050/44,1050/43,1050/34

v katastrdlnom lzemi: Ruzinov

miesto stavby: Seberiniho ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kratkodobé stojiska pre navstevnikov objektu ,B1 Spolocenska sdla” musia ostat verejne
pristupné;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
Vodné toky a protipovodnova ochrana - podmienky, ktoré je potrebné doplnit do projektu
pre stavebné povolenie:

¢ doplnit katastralne uzemie, v ktorom je stavba navrhovana;
¢ doplnit spdsob odvadzania zrazkovych véd z navrhovaného parkoviska;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelert a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni projektovej
dokumentacie res$pektovat UPN 2007, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploéch zelene v urbanistickej Strukture mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;



e vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenc¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontadny, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontédnok a dalSich
vodnych ochladzujtcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti, neobsahuje komplexné bilanéné uUdaje
o plochach zelene v rie§enom Uzemi. Nema to vplyv na celkové posudenie predlozenej zmeny
dokonc&enej stavby.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia parkoviska (¢.vyk.: C)

Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Situacia parkoviska (¢.vyk.: C)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



