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PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu obytného suboru v lokalite Rinzle Raca
vo svahovitom teréne. Vramci zameru je uvazované s funkciou byvania, obcianskej
vybavenosti, dopravnym vybavenim (podzemné a povrchové parkovisko), napojenim
na technickd infradtruktiuru a so sadovymi Upravami v exteriéri. Zamer pojednava
0 2 objektoch (SO 101 aSO 102) pozostavajucich zcelkovo 6 nadzemnych hmot
s obdiznikovym poédorysom asdvoma podzemnymi gardzami. Objekty s zastre$ené
plochymi strechami.

SO 101 - Polyfunkény dom s nadzemnymi hmotami A a F so spolo¢nou podzemnou garazou
s 2 PP. Objekt A( funkcia byvania) ma 4NP + ustupené podlazie. Objekt F ma S5NP (na 1.NP
a Casti 2.NP obdianska vybavenost, zvysné podlazia su uréené pre bytovu funkciu).

SO 102 - Bytovy dom s nadzemnymi hmotami B,C,D a E so spolo¢nou podzemnou garazou
s 2PP. Objekty B,C,D,E (funkcia byvania) vystupujuce z hmoty podzemnej gardze maju 4NP +
ustupené podlazie.

Celkovo sa v objektoch navrhuje 179 bytovych jednotiek (1,5 izb.-33x, 2 izb.-55x, 3 izb.-80x,
4 izb.-11x) a 14 nebytovych priestorov uréenych na prechodné kratkodobé ubytovanie
z dévodu nevyhovujuceho presinenia. Ku kazdému priestoru prislicha aspof 1 vonkajsi
pobytovy priestor (balkdn / terasa / predzahradka).

SO 101

2.PP: 4 bytové jednotky, komunikac¢né jadro, pivni¢né kobky (39), TZB miestnost, kotolfia
1.PP: 8 bytovych jednotiek, pivniéné kobky (15), 2x komunika¢né jadro, vjazd do podzemnej
garaze a podzemnd gardz s 55 parkovacimi miestami (dalej len ,PM")
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Nadzemna hmota A objektu SO 101

1.NP: 6 bytovych jednotiek, vstupné a komunika¢né priestory (chodba, technickd miestnost,
sklad, schodisko a vytah)

2.NP - 4.NP: 6 bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor na kazdom podlazi, komunikaéné
jadro

ustupené podlazie na urovni 5.NP: 2 bytové jednotky kazda s pristupom na stres$nu terasu,
komunikac¢né jadro

Vyska nadzemnej Casti A je 16,5 m = atika +183,93 m.n.m.; osadenie objektu je na Urovni 0,0
=167,43 m.n.m.

Nadzemna hmota F objektu SO 101

1.NP: vstupné komunikacné jadro a2 priestory obcianskej vybavenosti - Skoélka
a administrativny priestor so separdtnym vstupom z exteriéru, prepojeny schodiskom s ¢astou
2.NP (tzv. mezonetovy priestor)

2.NP: 2 bytové jednotky, komunikac¢né jadro, administrativny priestor (ktory nie je pristupny
z tohto podlazia)

3.-4.NP: 4 bytové jednotky na kazdom podlazi, komunika¢né jadro

5.NP: ustupujlce podlazie s 1 bytovou jednotkou s pristupom na stre$nu terasu, komunikaéné
jadro

Vyska nadzemnej ¢asti F je 17,0 m = atika +184,43 m.n.m. osadenie objektu je na urovni +0,0
=167,43 m.n.m.

so102

2.PP: 3 bytové jednotky pristupné aj samostatnym vstupom  z exteriéru,
pivni¢né kobky (56), vjazd do podzemnej garaze a podzemna garaz s 82 PM, 3x komunika¢né
jadro, TZB miestnost

1.PP: 11 bytovych jednotiek, podzemnda garaz so 101 PM, 4x komunika¢né jadro, pivni¢né
kobky (46), TZB miestnost, 2x kotolfia

Nadzemnd cast' B a C objektu 102

1.NP: 6 bytovych jednotiek, vstupné a komunikaéné priestory (chodba, NN miestnost, sklad)
2.NP-4NP: 6 bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor na kazdom podlazi, komunika¢né jadro
Ustlpené podlazie na urovni 5.NP: 2 bytové jednotky s vystupom na terasy, komunikacné
jadro

VySka nadzemnej ¢asti B a C je 16,5 m = atika +186,93 m.n.m.; osadenie objektov je na urovni
+0,0 =170,43 m.n.m.

Nadzemnd cast D objektu 102

1.NP: 4 bytové jednotky, vstupné priestory s komunika¢nym jadrom, pivniéné kobky (17)
2.NP-4.NP: 6 bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor na kazdom podlazi, komunikaéné jadro
Ustlpené podlazie na urovni 5.NP: 2 bytové jednotky s vystupom na terasy, komunikacné
jadro

VySka nadzemnej ¢asti D je 17,0 m = atika +187,43 m.n.m.; osadenie objektu je na Urovni
+0,0 =170,43 m.n.m.

Nadzemna cast E objektu 102

1.NP: 6 bytovych jednotiek, komunikacné jadro, pivni¢né kobky (18)

2.NP: (vstupné podlazie) 6 bytovych jednotiek, vstupné a komunika¢né jadro, sklad, NN
miestnost

3.NP-4.NP: 6 bytovych jednotiek a 1 nebytovy priestor na kazdom podlazi, komunikaéné jadro
Ustlpené podlazie na urovni 5.NP: 2 bytové jednotky s vystupom na terasy, komunikacné
jadro

VysSka nadzemnej Casti E je +16,5 m= atika +186,93 m.n.m.; osadenie objektu je na Urovni
+0,0 =170,43 m.n.m.



Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera celkového Uzemia: 18 102,00 m?
- vymera Uzemia vo vlastnictve investora: 16 772,00 m?
- zastavana plocha celkovo: 3 033,00 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 13 474,20 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 13 031,50 m?
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 442,80 m?
- zelen:
na teréne: 5464,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 1944,00 m?
zapocitatelna zelen: 6 345,00 m?
- spevnené plochy: 6 331,00 m?
- pocet bytov/apartmanov: 179/14
- pocet podlazi PP/NP: 2/4+ustipené az 5
- pocet parkovacich miest: 276

*Do vypoctov predpisanych regulativov nie su zaratavané plochy mimo vlastnictva investora.

Investi€ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie je navrhnuté na miestnu cestu UZiny a nasledne prostrednictvom
miestnych obsluznych ciest Sadmelijska, Kadnarova, Alstrova na systém zbernych ciest.
NajblizSie zastavky MHD sa nachadzaju na krizovatke Heckovej ulice a Raclianskej ulice,
a pri Nemeckom kulturnom dome na Kadnarovej. Zastavky su vzdialené od rieSeného lUzemia
cca 500 m. V navrhu uvazuju s dotvorenim siete chodnikov a prepojeni. Chodniky a prechody
pre chodcov budu rieSené bezbariérovo.

V blizkosti rieSeného Uzemia sa nachadzaju 2 hlavné cyklotrasy — R3 — Podkarpatska radiala
a R13 - Racdianska radiala. V ndvrhu sa uvaZuje s napojenim na tieto cyklistické trasy.
V projekte sa uvazuje s vybudovanim pouli¢nych cyklistickych stati v bezprostrednej blizkosti
vchodov do budov pre verejnost. Pre obyvatelov je v bytovych domoch vyhradena miestnost
na prizemi pre uloZenie bicyklov a koc¢ikov s dostatoé¢nou kapacitou pre cely objekt.

Staticka doprava pre novonavrhovany bytovy komplex je rieSena 276 stojiskami (v zmysle
platnej STN 73 6110/Z2 je potrebné zabezpedit min. 265 stojisk), z toho 238 parkovacich
stojisk je navrhnutych v podzemnej garazi a 38 parkovacich stojisk je navrhnutych na teréne
(27 PM su verejné parkovacie statia).

Existujuca miestna komunikdacia Uziny (SO 201) sa zrekonstruuje v potrebnej $irke, od zagiatku
useku po navrhovanu krizovatku v Sirke spevnenia 6,0 m, v kategérii MO 7,0/30 a funkénej
triede C3, od krizovatky pokraduje komunikacia v Sirke spevnenia 5,5 m a v kategorii
MO 6,5/30 a funké&nej triede D1. Pozdiz prvej ¢asti komunikdcie sa navrhuje chodnik v $irke
2,0 m, ktory je pripojeny na existujucu siet chodnikov. V druhej ¢asti komunikacie su
navrhované kolmé stojiskd pre vozidld skupiny 02 a prilahly chodnik $irky 2,0 m. Usek
komunikacie je ukonéeny chodnikom pre pesich Sirky 3,5 m. ]
Novonavrhovana komunikacia (SO 202) je pripojena na miestnu komunikaciu Uziny.
Komunikdcia je navrhnutd ako miestna verejna komunikacia v Sirke 5,5 m v kategorii
MO 6,5/30 a funkénej triede C3. Pozdiz komunikacie su navrhnuté kolmé stojiska a prilahly
chodnik v Sirke 2,0 m.

Parkovisko (SO 203) sa napaja na objekt SO 202 a zabezpecuje pristup do garazi. Komunikacia
je navrhnuta v Sirke 5,5 m a nasledne 6,0 m pri vstupe do gardzi. Komunikdcia je navrhnutd
ako ucelova neverejna komunikacia.

Vysledkom stanoviska k DKP pod ¢islom MAGS OUIC 56577/2022 (MAGS ODI 58902/2022 -
423802) zo dna 8.9.2022 bolo, Ze dopravné pripojenie investi¢ného zameru prostrednictvom
posudzovanych krizovatiek bude kapacitne vyhovujlice v celom vyhladovom obdobi.



Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXX
D10707610701010701010161070161010.10°0.6.010.10.010.1010.01070.10.0,0.10.0.6.0.016.0.6.10.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.00.600.006060¢6006600¢60061
DO1070.01070.010.161070.01070.07001070.0701601070.161070.101010.070.16.070.0.016.070.101016.1070.1610.0.070.6070.006:60606600060060000004
XXXXXXXXXXX apozemKy reg. E-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
D10707610701010701010161070161010.10°0.6.010.10.010.1070.01010.10.0,0.10.0.6.0.010.0.010.0.0.0.0.0.0.0.00.6.00.6.00.006060¢600600¢60061
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Raca, UPN sta novuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného UGzemia, d&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie
(severny cip zaujmového lzemia)
o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod regulacieC aE
(102 C- zapadna ¢ast zaujmového Uzemia; 102 E- vychodna ¢ast zdujmového Gzemia)
e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové Uzemie, kod regulacie E
(juzny cip zaujmového uzemia)
e BIELE PLOCHY, namestia a ostatné komunikacné plochy

viacpodlazna zastavba obytného uUzemia, cislo funkcie 101, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajtce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
uzemia.

malopodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.



zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zédnach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbrazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujluce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej cCasti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

namestia a ostatné komunika¢né plochy

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviiou terénu je mozné umiestnovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Stcastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelef, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Uzemia
Cast pozemkov zaujmového Uzemia je sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Gzemie. UPN v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Cast pozemkov zaujmového Gzemia je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:



o regulaény kéd C funkénej plochy 102:

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
C 0,6 (102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 480-600 m? 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40
radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy 0,30| 0,35

Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

o regulacny kéd E funkénej plochy 102:

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. max. |funkcie |funkcie max. | min.

E 11 102 Malopodlazna bytova bytové domy - zastavba 0,28 0,30
zastavba mestského typu

o regulaény kéd E funkénej plochy 501:

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1Zp KZ
regul. max. | funkcie | funkcie max. | min.
E 11 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,37| 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti 0,28| 0,25

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funk&énom vyuziti uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 101,

patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia a zeleh

liniova a plosna medzi pripustné spbésoby vyuzitia funkénej plochy.

o V Casti zaujmového Uzemia spadajuceho do funkénej plochy €. 101 sa navrhuju plochy
zelene a dopravna a technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia.

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,

patria bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleri liniova a plosna a zariadenia a vedenia

technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spésoby vyuzitia

funkcnej plochy.

o V Casti zaujmového lUzemia spadajuceho do funkénej plochy €. 102, regula¢ny kéd C,
sa navrhuje Cast bytového domu E, zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti
a plochy zelene.



o V Casti zaujmového Uzemia spadajuceho do funkénej plochy ¢. 102, regulaény kod E,
sa navrhuje prevazna Cast stavebného objektu SO 102: ¢ast objektu E a objekty B,C a D
a Cast stavebného objektu SO 101 - objekt s funkciou byvania A s ¢astou podzemnych
garazi.

Vo funk&nom vyuZiti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd

funkcie 501, regula¢ny kod E, patria polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

medzi prevladajlce sposoby vyuzitia funkénej plochy.

o V &asti zaujmového Uzemia spadajiceho do funkénej plochy €. 501, regulaény kéd E,
sa navrhuje cast polyfunkéného domu (SO 101), konkrétne objekt F, s funkciou
obdianskej vybavenosti a byvania a ¢ast podzemnych garazi.

Pre funkciu ¢. 501 je stanoveny podiel funkcie byvania v rozmedzi do 70% celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy (navrhovanej, jestvuijlce;j,
vo vystavbe, povolengj).

Nebytové priestory uréené len na prechodné kratkodobé ubytovanie z ddévodu

nevyhovujliceho presinenia, v predlozenom projekte uvadzané aj ako ,apartmany”, su

vo vyhodnoteni podielu funkcii zapocitavané do bytovej funkcie, nakolko dispozi¢ne
vykazuju vSetky znaky bytu.

podiel funkcii vo funkénej ploche 501 E :

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

celkova podlaznd plocha (PP): 12 497,00 m?
Jjestvujica PP bytovej funkcie: 7 701,00 m?
jestvujuca PP nebytovej funkcie: 3 324,00 m?
navrhovand PP bytovej funkcie: 1029,00 m?
navrhovana PP nebytovej funkcie: 443,00 m?
celkova PP bytovej funkcie: 8 730,00 m? 69,86 % max. 70%
celkova PP nebytovej funkcie: 3767,00 m? 30,14 % min. 30%

Navrhovany investi¢ny zamer vo funk&nej ploche ¢. 501 s regulaénym kédom E reSpektuje
Uuzemnym planom stanoveny pomer bytovej (max. 70%) a nebytovej (min. 30%) funkcie
vypocitany z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby v prislusnej funkénej
ploche.
Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

o intenzita vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche 102 C:

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 2 813,00 m?
zastavana plocha: 354,00 m? IZP =0,13 1ZPmax. = 0,30
podlazna plocha (NP): 1567,00 m? IPP = 0,56 IPPmax. = 0,6
zapocitatelna zelen: 1014,00 m? KZ = 0,36 KZmin.= 0,35

o intenzita vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche 102 E:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 9 512,00 m?



- zastavana plocha:

- podlaznd plocha (NP):

- zapocditatelna zelen:

2344,00m? 1ZP=0,25 IZPmax. = 0,28
10436,00m? IPP=1,1 IPPmax. = 1,1
3603,00m* KZ=0,38 KZmin.= 0,30

o intenzita vyuZitia Uzemia vo funk&nej ploche 501 E:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 1358,00 m?
- zastavana plocha: 335,00 m? IZP = 0,25 IZPmax.= 0,28
- podlazna plocha (NP): 1472,00 m? IPP =11 IPPmax.=1,4
- zapoditatelna zelen: 661,00 m? KZ =0,49 KZmin.= 0,25

o intenzita vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche 101 (stabilizované Uzemie) a vo funkénej
ploche Namestia a ostatné komunikaéné plochy:

V danych funkénych plochach investiény zamer neuvazuje s navySenim zastavanych ani
podlaznych pléch. Spevnené plochy v danom Uzemi predstavuju vymeru 2 050,00 m?
a plochy zelene na teréne predstavuju vymeru 1 066,00 m2.

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funk&né vyuzitie Uzemia: zmieSané uUzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulacny kéd E a malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, kéd funkcie 102, rozvojové uzemia, regulacné kédy C a E.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Bytovy komplex v lokalite Rinzle Raca

na pozemkoch parc. ¢.:

reg. C-KN parc. €. XoOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
PO00.0.0000000000000000 0000000000000 006000006064
PO7010.0.07010.0.000.0.0000.0000 000000000 00000000000064
PO00.0.0000000000000000 000000000 060000060000060064
reg. E-KN parc. €. XXXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
PO00.0.0000000000000000 0000000006000 006000000064
P07010.0.07010.0.0700.0.0000.0000 000000000 000000000006064
POT0100.0°0100.0°00.0.0000.0.00000000000 6000060066000

v katastralnom Uzemi:

Raca

miesto stavby:

lokalita ,Rinzle" medzi ul. UZiny a ul. Kadnarova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej




dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

podla UPN 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov &ast C 2.2.5.: Uréenie ¢asti Gizemia
na spracovanie UPN Z, je predmetnd lokalita uréena na vypracovanie UPN Z na podklade
US-Z Uziny - Rinzle);

rieSené Uzemie je sudastou tzv. vonkajSieho mesta, nachadza sa v MC Raca, v lokalite
Uziny. Z hladiska rozvoja mesta predstavuje Uzemie poévodnych vinohradov vynimo&né
$pecifikum kultdrnej krajiny na svahoch Malych Karpat a jeho transformacii na mestské
funkcie je potrebné venovat z hladiska tvorby novej urbanisticko-architektonickej kvality
vynimo¢nu pozornost. V konkrétnom uUzemi sa to tyka transformacie casti lGzemia
na obytné prostredie a jeho naroky na tvorbu verejného a poloverejného priestoru, kvalitu
bytového fondu, udrzatelnosti z hladiska generaénej vymeny, skladby, velkosti a variability
bytov a pod.;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Podmienujtcou investiciou k stavbe ,Bytovy komplex v lokalite Rinzle Raca”su stavebné

objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody

o prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

o SO 201 - subezny chodnik popri miestnej ceste;

o SO 202 - miestna cesta, kat. MO 6,5/30 f.t. C3, parkovacie miesta (1-27) a subezny
chodnik popri navrhovanej miestnej ceste;

o SO 204.1- aredlové spevnené plochy a chodniky na rastlom teréne — vetva 1;

o SO 206 - Mimoarealové spevnené plochy, chodniky, schodiska a oporné mury
(prepojenie rieSeného zameru smerom na Sadmelijskd ul.);

Vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Bytovy komplex Rinzle Raca“ je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k chodniku pozdiz miestnej cesty
. triedy, f.t. C3, kat. MO 7,0/30 (ul. Uziny), k miestnej ceste lIl. triedy, f.t. C3, kat. MO
6,5/30 (novonavrhnovana cesta) vratane parkovacich miest a chodnika, k arealovym
spevnenym plocham a chodnikom na rastlom teréne - vetva 1 a k mimoaredlovym
spevnenym plocham, chodnikom, schodiskdm a opornym murom (prepojenie ul. UZiny a ul.
Sadmelijskd pomocou schodiska), ktoré su dopravnymi stavbami alebo stavbami
podmienujucej investicie k stavbe ,Bytovy komplex Rinzle Raca“, s hlavnym mestom;
Vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Bytovy komplex Rinzle Raca“je podmienené:
o realizaciou podmienujlcej investicie;
o zaradenim miestnej cesty lll.triedy, f.t. C3, kat. MO 6,5/30 do siete miestnych ciest hl.
mesta;
pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materialovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia pozadujeme do projektu pre stavebné povolenie
zapracovat nasledujlice pripomienky:

v koordinaénej situacii chyba v legende navrhovanych IS oznacenie zaolejovanej dazdovej
kanalizacie;

v legende jestvujucich inzinierskych sieti je oznacenie dazdovej kanalizacie, ktora v situacii
nie je zakreslena. Potrebné zosuladit;

v textovej Casti na str. 50 je uvedené, Ze na odtoku z retenénej nadrze RN1 a RN2 bude
osadeny reguldtor odtoku. Podla koordinaénej situacie ide o RN1a RN4. Potrebné zosuladit;
na str. 49 sa uvadza, Ze z objektov F a G budul odvéddzané dazdové vody do dazdovej
zahrady. Ide zrejme o preklep, pretoze objekt G neexistuje. Zarover v koordinaéne;j situacii
z navrhovaného objektu E (G) nie je zakresleny odtok zrazkovej vody do dazdovej zahrady,
len povrchovy prepad do RN4. Potrebné opravit;



¢ast dazd'ovych vod, ktoré budu vypustané cez RN do recipientu Vrbovy potok, je potrebné
odsuhlasit so spravcom vodného toku (spdsob a mnozstvo vypustanych dazdovych vod);
vzhladom na svahovité Uzemie, je potrebné nakladaniu s dazdovymi vodami venovat
osobitnu pozornost. Musi byt navrhnuté tak, aby nedochdadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky;

podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vbéd je znalost geologickych
a hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré uréuju priestorové
a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

pri osadzovani objektov a pri terénnych Upravach ziadame v maximalnej miere reSpektovat
konfiguraciu prirodného terénu, t.j. aby stavby boli v Uzemi prirodzene integrované, terén
nebol umelo navySovany a podzemné podlazia nevytvarali vertikalne bariéry;

stavebné pozemky v svahovitom teréne odportc¢ame riesit terasovito z hladiska lepsej
vyuzitelnosti, ako aj pre zachytdvanie dazdovych voéd - ako protierédzne opatrenie.
Upozoriujeme, Ze sUcastou rieSeného Uzemia je tzv. zachytna priekopa, ktora je zaclenena
do systému ochrany zastavby pred privalovymi vodami zo svahov; predmetna lokalita je
v sulade s Atlasom hodnotenia zranitelnosti a rizik nepriaznivych désledkov zmeny klimy
na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy (UHA HM SR Bratislavy 2020) vyznamnym miestom
pre realizaciu moznych adaptacnych opatreni v suvislosti so zmenou klimy a jej dopadmi
vo forme privalovych dazdov, ako prevencia zaplavenia z povrchového odtoku v désledku
intenzivnych zrdzok; Ziadame zachovat ¢o najvacsi podiel vodopriepustnych pléch -
situovanie prirode blizkych vodozadrznych opatreni formou poldrov, dazdovych zahrad
a pod., ktoré by zabranili zapldvam v oblastiach so zvySenou koncentraciou terénnych
depresii, akou je Racianska ulica;

vo vazbe na prebiehajice klimatické zmeny a zavaznl ¢ast UPN Zmeny a doplinky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy pozadujeme redukovat
spevnené plochy na zaujmovych pozemkoch znizenim nadlimitného povrchového
parkovania; parkovanie riesit prioritne pod terénom;

do situacie resp. SirSich vztahov doplnit prepojenie na sucasné zauzivané pesie trasy,
doplnit chodniky pre pesich a dopravné napojenie jednotlivych garazi v radovej zastavbe
pozdiz ul. UZiny; vzhladom na morfoldgiu terénu pesie komunikacie riesit aj bezbariérovo;
pri navrhovani objektu MS odporiéame dodrzat poZiadavky na zariadenia pre deti a mladdez
podla vyhlasky ¢. 527/2007 MZ SR;

pozemok zariadenia ma byt oploteny bez pristupu verejnosti, plocha ma tvorit zdhradu
so zelefiou, vzrastlymi stromami, ihriskami, s dérazom na celodenné oslnenie;

pre rodi¢ov prichadzajucich IAD vytvorit ,drop-off” zénu, pri pristupe k MS je potrebné
vylugit koliziu pesieho pohybu s dopravne zatazenymi komunikaciami;

pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohladnit plochu
pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy a Uschovu bicyklov;

podzemné gardze z hladiska udrzatelného energetického rieSenia odporu¢ame prirodzene
odvetrat na viacerych miestach (mitigacné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy),
vybavenie technickou infrastrukturou na podporu e-mobility;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavdazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajulca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefia meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;
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e ako suUcCast parteru dorieSit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pldéch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujtcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti. Upozorfiujeme na nespravny Uudaj
vo vypoctoch o vymere pozemkov vo vlastnictve investora na str. 6 textove] Casti.
Upozorfiujeme tiez na nespravny udaj o pocte pivniénych kobiek objektu SO 102 na 1.PP
pod nadzemnou hmotou D, kde sa uvadza ich pocet ako 20, pric¢om zakreslenych je 21— str. 22
grafickej prilohy.

Uvedené nedostatky nemaju vplyv na celkové posudenie predlozeného investi¢ného zameru.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
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na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu (a 1x USB klu¢ s PD) a dendrologicky posudok sme si ponechali.

Priloha: 11 x dokumentacia a 3x USB kltu¢ s dokumentaciou

potvrdené vykresy: D - Koordina¢na situacia, Situacia — doprava, Situacia - zeler, Pédorys SO
101_2PP, P6dorys SO 101_1PP, Pédorys SO 101_1NP, Pédorys SO 101_2NP, Pédorys SO 101_3-
ANP, P6dorys SO 101_5NP, Pédorys SO 102_2PP, P6édorys SO 102_1PP, P6dorys SO 102_1NP,
Podorys SO 102_2NP-4NP, Pédorys SO 102_5NP, Rezy SO 101, Rezy SO 102

Co: MC Bratislava — Raga
potvrdené vykresy: D - Koordina¢na situdcia, Situdcia — doprava, Situdcia — zelen,
Podorys SO 101_2PP, Pddorys SO 101_1PP, Pddorys SO 101_1NP, Pddorys
SO 101_2NP, Podorys SO 101_3-4NP, P6dorys SO 101_5NP, Podorys SO 102_2PP,
Podorys SO 102_1PP, Podorys SO 102_1NP, Podorys SO 102_2NP-4NP, P&dorys
SO 102_5NP, Rezy SO 101, Rezy SO 102
Magistrat ODI, UHA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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