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PredloZena projektova dokumentacia riesi skutocény stav objektu po pristavbe k pévodnej
rekreacnej chate, ktora mala pédorysny rozmer, vratane krytej terasy, 6,9 x 7,22 m. Pévodna
chata mala jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie a podkrovie. Podlaznost
objektu sa po pristavbe nezmenila. Chata po pristavbe ma maximalny poédorysny rozmer,
bez krytej terasy, 9,36 x 15,05 m. V Urovni 1.PP zostala pévodna pivnica. V urovni 1.NP boli
k pévodnej cCasti objektu, vktorej sa nachadza kuchyna, pristavané dve izby,
kupelta, samostatné WC a nové schodisko. V Urovni podkrovia bola k pévodnej ¢asti, v ktorej
sa nachadzaju dve izby, pristavanad dalSia izba, $atnik, kupelfa a povalovy priestor.
ZastreSenie objektu je Sikmou strechou s vySkou hrebena strechy +7,30 m. VySkové osadenie
objektu je na drovni 1.NP +0,000m= 246,64 m n.m. Bpv.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1229,00 m?
- zastavana plocha: 131,71 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 115,35 m?
- zelen: 1015,14 m?
- spevnena plocha: 82,15 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 2
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Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup k objektu je v sUc¢asnosti
zabezpeceny z existujucej uCelovej cesty z ul. Hanulova. Novy dopravny pristup sa navrhuje
po zrealizovani stavby ,U¢elova komunikacia a inzinierske siete, Bezekova ul.” ako pristupova
Ucelova cesta verejna, pripojend na ul. Bezekova. Na stavbu bolo vydané zdvazné stanovisko
hl. m. SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 43878/2023-43799. Staticka
doprava je navrhnutd v pocte 2 stojiska na pozemku stavby.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie dodatoéného povolenia dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu
hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Xxxxxxxx, k.i. Dubravka, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu

v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zahrady, stavby na individualnu rekreaciu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zelen liniova a plosnd, zelefl krajinnd
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia funkcénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy a nadrze,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané
na funkciu, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby



mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najméa izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemije potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieno mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, patria stavby pre individudlnu rekreaciu medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia
funké&nej plochy. Z hladiska funk&ného vyuzitia posudzovaného objektu, je v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

zaujmova funkcéna plocha v stcasnosti vykazuje nizku zastavanost - porovnanie intenzity
vyuzitia zaujmového Uzemia s dosahovanymi ukazovatelmi vo funkénej ploche
nepovazujeme v pripade predmetnej funkénej plochy, ktorej urbanizacia je iba
v pociato¢nom Stadiu jej rozvoja, za opodstatnené;

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmoveé uzemie  priemer. hodnoty vo FP
dodatocCne

povol. objekty
zaujmové Uzemie: 1229,00 m?
zastavana plocha: 131,71 m? 1ZP = 0,11 IZPypriem= 0,08
podlazna plocha (NP): 197,57 m? IPP = 0,16 IPPpriem= 0,13
zapocitatelna zelen: 1015,14 m? KZ =0,82 KZpriem= 0,86

princip stabilizovaného Uzemia povazujeme za reSpektovany - v dotvarani Uzemia je
uplatneny diferencovany pristup sohladom na nesurodost a nizku intenzifikaciu
existujucej zastavby. Regulativy intenzity vyuZitia pozemku dosahuji maximalne
akceptovatelné hodnoty pre funkéné vyuzitie Uzemia: zahrady, zdhradkarske a chatové
osady a lokality, priktorych je eSte mozné konstatovat, Ze pOvodny spdsob vyuzitia
pozemku na pestovanie rastlin a rekredciu zostdva zachovany vo vyrazne prevazujicom
rozsahu a to iba so zretelom na velkd vymeru zaujmového pozemku.

PredloZena projektova dokumentacia pre dodato¢né povolenie dokoncenej stavby je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Pristavba rekreacnej chaty
dokoncenej stavby:
na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. C.: DO0000000000000000006000000006006004¢
v katastrdlnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Tavarikova osada




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov tizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e spevnenu plochu uréenu pre parkovanie objektu ziadame umiestnit za oplotenim pozemku
s max. Sirkou vjazdu 6,0 m z dovodu bezpecnosti a plynulosti cestnej premdvky
pri pripajani sa na nadradenu komunikacénu siet;

e vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe , Pristavba rekrea¢nej chaty” je podmienené
realizaciou a kolauddciou stavby ,Ucelova komunikacia a inZinierske siete Bezekova ul.”,
pozemky reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XX XX XXX XXX
XXXXXXXXXX, K.U. DUbravka;

z hladiska rieSenia technického vybavenia: do dodatoc¢né stavebného povolenia

poZadujeme zapracovat nasledovné podmienky:

e vzhladom na svahovité Uzemie, je potrebné nakladanie so zrazkovymi vodami zabezpedit
tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

o vsakovacie objekty a COV musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného
pozemku;

e upozorfiujeme ze COV je vodnd stavba a na jej povolenie je potrebné rozhodnutie organu
Statnej vodnej spravy, ktorym je Okresny urad Bratislava, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek ZP, §tatna vodna sprava;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k dodatoénému povoleniu dokonéenej stavby nenahradza
zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko k dodatoénému povoleniu dokondéenej stavby nenahradza
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych
predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne suU susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: dopravné napojenie stavby
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdené vykresy: dopravné napojenie stavby
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



