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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: Rekonstrukcia a pristavba zahradnej chatky,

lokalita Mokran - zahon, Bratislava

Ziadost zo dia: 02.10.2022, doplnena 15.12.2022, 15.3.2023
typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: projekt pre dodatocné stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch Eva JeziSkova Laskova - EVArch
Hruby Sar 403, 903 01

zodpovedny projektant: Ing. arch. Eva JezZiSkova Laskova

datum spracovania dokumentacie: 08/2022

Dna 02.10.2022 bola na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy doru¢end ziadost o vydanie
zdvazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy ku konaniu o dodato¢nom povoleni
stavby v zmysle ustanoveni § 88a zakona ¢. 50/1976 Zb. (dalej ako ,,zavdzné stanovisko"”
v prislusnom gramatickom tvare), pod ndazvom: ,Rekonstrukcia a pristavba zahradnej
chatky, lokalita Mokran - zahon, Bratislava”, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX Vv K. U. Trnavka,
Bratislava. Ziadost obsahuje: 1 x projektovli dokumentéciu skuto&ného vyhotovenia,
zodpovedna projektantka: architektka Ing. arch. Eva JeziSkova Laskova, ddtum spracovania
projektovej dokumentacie: 08/2022.

Dria 07.10.2022 ste boli telefonicky kontaktovany a nasledne e-mailom vyzvany na doplnenie/
prepracovanie Vasho podania.

V predlozenej vyzve sme uviedli ze dokumentacia neobsahuje vyhodnotenie suladu
navrhovanej stavby s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov (dalej len ,UPN“), z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia, ktoré by bolo vypracované
v zmysle metodiky UPN. Vzhladom na uvedené nebolo mozné overit, &i navrhovany objekt
je mozné v danom stabilizovanom uUzemi umiestnit. Dalej sme Vas v predmetnej vyzve
poziadali o doplnenie dopravného rieSenia, fotodokumentacie skutkového stavu stavby,
situaény vykres so situaciou funk&nych pldch s komplexnym vyhodnotenim suladu s UPN
a koordinacnej situacie.

Dria 15.12.2022 bola Ziadost s projektovou dokumentaciou c¢iasto¢ne doplnend o vykresy

koordinacnej situacie a vyhodnotenie stladu navrhovanej stavby s UPN hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, dopravného rieSenia a nasledne postlipend na postdenie
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danymi odbornymi zlozkami magistratu. Dna 15.03.2023 bola ziadost doplnena o upravenu
projektovu dokumentdciu a absentujicu fotodokumentaciu skutkového stavu stavby.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie stavby ajej neskor-
Sej pristavby zrealizovanej bez prisluSného povolenia na pozemku parc. €. XXXXXXXXXX
XXXXXXXXxX Vv k.U. Trnavka, obec Bratislava-Ruzinov. Pévodny rozmer chatky s Ciastoénym
podpivni¢enim bol 4,95 x 4,80 m s vyskou hrebena strechy +3,450 m. Po rekons$trukcii
a pristavbe je existujuci objekt jednopodlazny s obytnym podkrovim, ¢iasto¢ne podpivni¢eny
a zastreSeny sedlovou strechou s max. vySkou hrebefla +6,105m od urovne podlahy
1.NP + 0,000 m. Objekt je obdiznikového pddorysného tvaru s celkovymi rozmermi
7,80 x 7,40 m. Na 1.NP sa nachdadza vstup do objektu, schodisko, wc a dve miestnosti.
V podkrovi st tri miestnosti a klpelfha. Objekt je napojeny na elektricku pripojku vzdusného
vedenia NN. Zasobovanie vodou je rieSené prostrednictvom existujlucej studne v suteréne
objektu, s domacou vodarfiou. Kanalizacia Usti do existujicej Zumpy. Vykurovanie chaty
je navrhnuté krbom alebo elektrickym vykurovanim. Dopravné pripojenie je rieSené z miestnej
cesty. Naroky na statickl dopravu su zabezpecené na pozemku investora v pocte
2 parkovacich miest.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 337,00 m?
- zastavana plocha: 57,70 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 87,00 m?
- spevnené plochy: 30,00 m?
- zelen na teréne: 249,30 m?
- pocet podlazi PP/NP: c¢iasto€né podpivni¢enie /1+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 2

Investiény zamer z hladiska dopravného rie$enia: stavba je pristupna vjazdom z juznej strany
z prilahlej spevnenej miestnej komunikacie.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX v k.U.

Trnavka, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu

v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individudlnu rekredciu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zelen liniovd a plosnd, zeler krajinnu

a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

uzemia funkénej plochy

Pripustné v obmedzenomrozsahu: V Uzemije pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu

najma: drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné




vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemok je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chréanit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ Vo funk&énom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kéd funkcie
1203, patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajuce spbsoby vyuZitia
funkénej plochy.

 Zrealizovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového GUzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
e vyhodnotenie ukazovatelov intenzity vyuzitia na pozemok investora, v porovnani
s dotknutou funkénou plochou:
intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové uzemie
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 337,00 m?
zastavana plocha: 57,70 m? IZP = 0,171
podlazna plocha (NP): 87,00 m? IPP = 0,258
zapocitatelna zelen: 249,30 m? KZ = 0,740
kéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy 2amer investora
1203 funkénej plochy vratane zameru investora
1zP 0,099 0,107 0,171
IPP 0,125 0,141 0,258




e Vymera zaujmového Uzemia funkénej plochy je 87 376 m?, ale bilan¢né Uzemie predstavuje
len ¢ast pozemkov s vymerou 4203 mZ.

« Zrealizovana stavby nenarusSa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku resSpektuje okolitd zdastavbu. Dosahované
regulativy intenzity vyuzitia zaujmového pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako
objekty vo funk&nej ploche.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Rekonstrukcia a pristavba zahradnej chatky
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: PO 0000000000 0000000000000000600004
v katastrdlnom uzemi: Trnavka, obec Bratislava-Ruzinov
miesto stavby: lokalita ,,Mokran - zahon”

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokon&enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky €. 532/2002 Z.z, Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

¢ nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

e vsakovaci objekt musi byt umiestneny na pozemku investora, min 1,5 m od hranice
susedného pozemku;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a dopinky
07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami na polievanie, vyuZzitie tzv. Sedej vody a pod.

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zradzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;




UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii / chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie / chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



