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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DIO10.0,0.01070,0.10101010.010,0.0.0°0.0.010,0,0.0.0.0.0.0.0.0.6.0°0.0.0.0°0,0.0.0.0.0.0.0,0..0.0.0.0.0.0.¢
investi¢ny zamer: Rodinny dom RD DR, par.C.XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

k.u. Vinohrady, Bratislava

Ziadost zo dia: 23.03.2023

typ konania podla stavebného zakona: dedateéna legalizacia zmeny dokoncenej
stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia k zmene dokoncenej stavby
spracovatel dokumentacie: Ing.arch. FrantiSek Ondrejka

zodpovedny projektant: Ing.arch. FrantiSek Ondrejka
autorizovany architekt 1941AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2020, revizia10/2022

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby pri rekonstrukcii
jestvujuceho staticky naruseného samostatnej stojaceho rodinného domu. Stavba ma
jednoduchy obdiznikovy pddorys s rozmermi 12,62 x 9,77 m, s dvomi nadzemnymi a jednym
podzemnym podlazim.

Pri rekons$trukcii bola zachovana spodna ¢ast domu v povodnom rozsahu — zakladové pasy
so zakladovou doskou a vertikalne konstrukcie — steny podzemného podlazia. Nadstavbou
nad pévodnym podzemnym podlazim vznikol 2-podlazny rodinny dom, ktory zachovava
povodny objem, funkciu aj typologicky druh stavby. Po&dorysné a vysSkové ohranicenie
sa nemeni, pre zlepSenie tepelnoizolaénych vlastnosti objektu bolo zrealizované zateplenie,
realizované v zmysle usmernenia a charakteristiky zmeny dokonc¢enej stavby, pri ktorych
zachovava vonkajsie podorysné a vyskové ohrani¢enie stavby podla § 139b ods.5 pism. c)
stavebného zakona t.j. zvacésenie len o hrubku zateplovacieho systému.

Funkéna nédpln objektu: Na 1.PP je umiestnend technickd miestnost so skladom, na Urovni
1. NP je hlavny vstup a obyvacia izba s kuchynou, WC, chodba a schodisko. Na Urovni 2. NP
objektu su 3 izby, 2 kupelne, Satnik, samostatné WC, chodba a schodisko. Zastresenie
je tvorené plochou strechou s vyskou atiky + 6,885 m ( 218,68 m.n.m.).

Stavebnymi Upravami sa znizil poc¢et bytovych jednotiek v rodinnom dome - z dvoch na jednu
bytovu jednotku.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel): porovnavané sus pbévodnym stavom
pred zateplenim objektu

- vymera zaujmového Uzemia: 1018,00 m?

- zastavana plocha: 131,40 m? (120,50 m?)
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 262,80 m? (241,00 m?)
- zelen: 754,60 m?(744,00 m?)
- pocet bytov: 1 (2)

- pocet podlazi PP/NP: 112 (1/2)

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného rieSenia:
Dopravné napojenie objektu, ako aj napojenie na inZinieske siete ostava bez zmeny. Uprava
spociva v zmene povrchu komunikacie na pozemku vlastnika — z asfaltovej na Strkovd.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dkokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky par.¢.18665, 18663/15,18663/16
k.4. Vinohrady, Bratislava UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI, vodné hospodarstvo, &islo funkcie 601

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia uréené pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: vodné zdroje, vodojemy, ¢erpacie stanice, ¢isticky odpadovych vod, dazd'ové
nadrze, vodné diela, Upravne vdd, chlérovne, prepojovacie objekty

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiovat najma: objekty v sulade so zakonom o vodach,
zelen liniovu a plosnu, zelefi ochrannu a izolaénu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funkénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: prevadzkové zariadenia a arealy prevadzkovatelov, byty v objektoch funkcie
- sluzobné byty

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novy vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
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resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

¢ z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: technicka vybavenost vodné hospodarstvo, kod funkcie 601,
patria byty v objektoch funkcie - sluzobné byty ako pripustna funkcia v obmedzenom
rozsahu.
Zrealizovana zmena dokonéenej stavby rodinného domu nema vplyv na zmenu jeho funkcie
(byvanie) a ani na zmenu typologického druhu existujlcej stavby — rodinny dom. Pozitivne
vhimame zniZenie celkového poctu bytovych jednotiek z2 na jednu, ato vo véazbe
na spdsob funkéného vyuzitia Gzemia stanoveného UPN vo funkénej ploche 602.
Vo vizbe na uvedené je zrealizovana zmena dokoncéenej stavby rodinného domu vo vztahu
k UPN akceptovatelna.

o z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie  zdujmové lzemie zaujmové Uzemie

povodny stav navrh

- zaujmové Uzemie: 1018,00 m?

- zastavana plocha: 131,40 m? 1ZP =0,12 1ZP =0,13

- podlazna plocha (NP): 262,80 m? IPP = 0,23 IPP = 0,25

- zapoditatelna zelen: 754,60 m? KZ = 0,73 KZ=0,74

e princip stabilizovaného uUzemia je reSpektovany - stavebnymi Upravami prislo

k Ciasto€nej zmene zastavanej a podlaznej plochy, a to realizaciou zateplenia obvodovych

konStrukcii predmetnej stavby. Zateplenim doslo k narastu IZP cca. 0,01, IPP cca. 0 0,02

a k narastu KZ cca. 0 0,01, z celkovej plochy pozemkov o vymere 1018 m?, ¢o je oproti

povodnému stavu zanedbatelnda zmena, pri ktorej je mozné konstatovat sulad

s charakterom stabilizovaného lUzemia. Podlaznost rodinného domu aj po realizacii zmeny

dokoncéenej stavby zostala zachovand; minimadlne zmeny vyslednice zastavanej

a podlaznej plochy, a tym IZP a IPP boli spdsobené vyluéne realizaciou zateplenia stavby.

Zrealizované zateplenie objektu re$pektuje zavaznu ¢ast UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolou 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy:

- zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Zrealizovana zmena dokondenej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
dodatocénou legalizaciou zmeny Rodinny dom RD DR, par.C.XXXXXXX,
dokonéenej stavby XXXXXXXXXXXXXXX k.U. Vinohrady, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXX X XXX XXX XXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Koziarka, supis.C.xxxxx




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov su¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy,
vratane vypoctu pomeru funkcii. Nema to vplyv na celkové posudenie predloZzenej zmeny



dokonc&enej stavby. Udaje uvedené v predmetnom z&vidznom stanovisku su uvedené podla
nasich upravenych vypoctov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia

Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
hlavny architekt



