HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

DEVLEV BUILDINGS s.r.o.
Hattalova 12/A
831 03 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 01.02.2023 MAGS OUIC 46641/2023- Ing.arch. Eva KutiSova  05.04.2023
130001 +421904 592 943
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D 07070707071010707016.07010.10107010.1010.0.0.10.0.010.10.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.610.0.0.60.06000.06600004
XXXXXXXXXXRXXXXXXXRXXKXX XXX XXKXXKXKXXX
investi¢ny zamer: Novostavba rodinného domu, Dumbierska ulica, parc.é. XXXXXxxXx,
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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou 3-izbovou
bytovou jednotkou osadeného vo svahovitom pozemku, s pristupom zvrchnej Urovne
pozemku. Objekt je navrhovany s jednym podzemnym podlazi, medzipodlazim sliziacim ako
vstupnda podesta a jednym nadzemnym podlazim. Pddorys objektu je obdiznikového tvaru
s rozmermi 7x13 m, hlavny vstup a vjazd na pozemok je zo severnej strany — Dumbierskej
ulice. ZastreSenie domu je plochou strechou s vyskou atiky + 6,38 m (204,96 m.n.m.).
Funkéna napln objektu : vstup do objektu je na Urovni medzipodlazia - podesty so Satnikom
a technickym vybavenim, odkial' su schodiskom pristupné 1.PP a 1.NP. Na urovni 1.PP
sa nachadza dennd cast domu — kuchyna s obyvacou izbou s vychodom do zahrady, WC
a skladom pristupnym z exteriéru. Na Urovni 1.NP je noc¢na cast - spdliha s balkénom, izba
a kupelna.

InZinierske siete - vodovod, kanalizacia, plynovod, elektro - su vedené v ramci komunikacie
pred pozemkom, na pozemku budu vybudované nové pripojky inzinierskych sieti.

Rodinny dom bude odkanalizovany delenou kanalizaciou. Splaskové vody budu napojené
na neverejnl kanalizaciu. Dazdové vody budl odvedené do vsakovacieho objektu
na pozemku stavebnika.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 314,00 m?
- zastavana plocha: 91,00 m?
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- podlazna plocha: 136,50 m?

- zelen: 163,08 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1,1
- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné napojenie je z Dumbierskej ulice, vjazd je volne pristupny so $irkou 6m, na pozemku
su navrhnuté 3 parkovacie miesta na parkovacom roste prekrytom ocelovou pergolou.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého stéastou sUi zaujmové pozemky parc. &. xxxxxxxx, k.U. Vinohrady, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gzemia, ¢islo funkcie 102

¢ Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemie sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
- v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelef, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné, obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funk&énom vyuziti Uzemia: obytné Uzemia, malopodlazna zastavba obytného uzemia,
Cislo funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevlddajice spbsoby vyuzitia funkénej
plochy. Z hladiska funk&ného vyuzitia posudzovaného objektu navrh je v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):



intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Gzemie

rozmedzie intenzity
vyuzitia vo FP

- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 314,00 m?
- zastavana plocha: 91,00 m? 1ZP = 0,29 1ZPpriem = 0,29
- podlazna plocha (NP): 136,50 m? IPP =0,43 IPPprem= 0,68
- zapocitatelna zelen: 163,08 m? KZ =0,52 KZprem = 0,53

Navrhovana stavba nenarus$a charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje existujucu uliénd &iaru a okolitd
zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju
porovnatelné hodnoty ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej
ploche.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Novostavba rodinného domu

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.:

XXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi:

Vinohrady

miesto stavby:

Dumbierska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pre elimindciu vizualneho poésobenia zvadcseného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, ze lahka konStrukcia parkovacieho rostu prekrytom ocelovou pergolou
nebude nahradena plnou konstrukciou podlahy a zastreSenia - v opac¢nom pripade by jeho
vymera ovplyvnila vysledny index zastavenych a podlaznych ploch (a nesulad s UPN);

e v predlozenej dokumentacii absentuje vypocet podzemného podlazia v zmysle STN 73
4301;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

e dopravné pripojenie pozadujeme riesit vjazdom s max. Sirkou 6,0 m z dévodu bezpedénosti
a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradend komunikacnu siet;



z hl'adiska riesenia technického vybavenia do projektu na stavebné povolenie je potrebné
doplnit

doplnit suhlas viastnika neverejnej splaskovej kanalizacie s napojenim novostavby;
doplnit suhlasy vlastnikov pozemkov cez ktoré bude splaskovd kanalizdcia trasovana
(zriadit vecné bremeno);=

zosuladit textovu cast s grafickou — doplnit do textovej Casti sprievodnej spravy navrh
retenénej nadrze zakreslenej v koordinacnej situdcii;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

pri hydrotechnickom vypodte bola pouzitd neaktudlna intenzita dazda pre danu lokalitu.
V textovej Casti sprievodnej spravy je potrebné opravit vypocet mnozstva zrazkovych véd
pri 50-ro¢nom dazdi v trvani 120 min. a doplnit navrh potrebného objemu vsakovacieho
zariadenia v m3;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro&nl navrhovy privalovd zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sudinitel' odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Vinohrady, Raca,
Dubravka, Karlova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory...).
Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré
so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré
sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych
zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s.
a SHMU.

vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min.1,5 m od hranice susedného pozemku;
vzhladom na svahovity terén, je potrebné nakladanie s dazdovymi vodami navrhnuit
a zrealizovat tak, aby dazdové vody neodtekali na cudzie pozemky.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;



e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy. Nema
to vplyv na celkové postdenie predlozenej zmeny dokondéenej stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku sU uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, pédorysy, rezy
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, podorysy, rezy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



