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datum spracovania dokumentacie: 9/2022, revizia 02/2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu 5-izbového rodinného domu
s 1 bytovou jednotkou osadenom vo svahovitom pozemku. Rodinny dom sa navrhuje
v pravouhlom pédorysnom tvare s 1 PP a 2 NP, zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky
+7,040 m. Vzhladom na svahovitost Uzemia bude pozemok upraveny terasovito. Vjazd
na pozemok a parkovanie je na urovni 1.PP. 1.PP je tvorené garazou, skladovym priestorom
a schodiskom, ktoré prepdja vSetky podlazia. Hlavny vstup do objektu sa navrhuje na drovni
1.NP. 1.NP je dalej tvorené zadverim, chodbou, hygienickym zazemim, obytnou izbou
a obyvacou izbou prepojenou s kuchynou, jedalfiou s komorou a s vystupom na terasu.
Na 2.NP sa navrhuje 3x obytna izba, 2x S$atnik, kupelfia a WC. Objekt bude napojeny
na inzinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a privod elektrickej energie.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 599,66 m?
- zastavana plocha: 149,73 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 233,65 m?
- zelen:
na teréne: 321,21 m?
- spevnené plochy: 129,00 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 3
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: stavba je dopravne pripojena
na nespevnenu komunikdciu. Vo vyhlade sa uvazuje s vybudovanim spevnenej Ucelovej
komunikdacie Sirky 5,0 m s obojstrannym chodnikom pre peSich v ramci Il. etapy stavby
~Miestna komunikadcia Stupavskad ulica” Naroky statickej dopravy su splnené v pocte 3 stojisk,
z toho 1 stojisko v gardzi a 2 stojiska na spevnenej ploche pred gardzou na pozemku stavby.
Vjazd na pozemok je Siroky 4,96 m.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.u. Raéa, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové

uzemie, regulaény kéd B

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

,,,,,

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestrovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sutcast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najméa zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Gzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového



hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny

kéd B:
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
B 0,4 |102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m2 0,25 |0,40
Zéifafl%aazna ytova  I'Rb —pozemok 600- 1000 m2 | 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lGzemia, kéd funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajice spodsoby vyuzitia
funkcnej plochy.

Navrhovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového UGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 599,66 m?
- zastavana plocha: 149,93 m? IZP = 0,25 IZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 235,28 m? IPP = 0,39 IPPmax.= 0,4
- zapoditatelna zelen: 320,73 m? KZ =0,54 KZmin.= 0,40

zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX spolu maju rozlohu 629,00 m2.
Vzhladom na dodrzanie stanovenych regulativov UPN z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia
bude z pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXxxX odclenenad Cast o rozlohe 29,34 m2.



o Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, regulacny kod B.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: Stupavska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

e z hladiska dodrzania stanovenych regulativov intenzity vyuzitia Uzemia Uzemnym planom
je nevyhnutné zo zaujmovych pozemkov od¢lenit ¢ast o rozlohe (min.) 29,34 m? a uvazovat
len s pozemkom o rozlohe 599,66 m2 V opacnom pripade by navrhovand stavba
presahovala stanovené regulativy a bola by z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia v nesulade
s UPN;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ kolaudaciu predmetného rodinného domu podmienujeme realizdciou a kolaudaciou stavby
~Miestna komunikdcia Stupavska ulica”

e dopravny vjazd k stavbe pozadujeme navrhnut so zachovanim nivelety chodnika, vjazd
rieSit prostrednictvom sklopeného obrubnika; samotny prejazd chodnikom odporu¢ame
kvoli bezpecnosti chodcov zdéraznit v materidlovom riesen;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia poZadujeme do projektu pre stavebné povolenie

zapracovat nasledujice pripomienky:

e doplnit koordinaénu situaciu so zdkresom navrhovanych inzinierskych sieti, na ktoré bude
novostavba napojena;

e vzhladom na skutoénost, Zze stavba sa nachadza v svahovitom Uzemi, je potrebné venovat
navrhu odvéadzania zrazkovych vod zvysenu pozornost. Zrazkové vody je potrebné
zachytit na pozemku kde dopadli tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

e doplnit chybajuci navrh dazdovej kanalizacie so vsakovacim zariadenim;

e doplnit hydrotechnické vypodéty mnozstva zrazkovych véd a navrh potrebného objemu
vsakovacieho zariadenia v m3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypocltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi,
je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro&nu navrhovy privalovl zrazku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléoch a komunikdcii k=1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol
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podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku (pre lokality Raca, Karlova
Ves, Lama¢, Dubravka, Zahorska Bystrica, Devinska Nova Ves, Devin, Vajnory,
Vinohrady...). Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajlce klimatické
zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dihych obdobi sucha s privalovymi dazdami,
ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpedenstvom vzniku
lokdlnych zaplav. Poziadavka je koordinovand s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, $.p.,
BVS, a.s. a SHMU;

e vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od okraja susedného pozemku;

e podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vOd je znalost geologickych
a hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré ur€uju priestorové
a objemové ndroky vsakovacich zariadeni;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dha 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V textovej Casti projektovej dokumentacie na str. 1 je uvedena informacia o vytahu, pracovni
a sezénnom Satniku, ktora nekore$ponduje s vykresovou c¢astou.

V projektovej dokumentdcii su mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
pri vyhodnocovani intenzity vyuzitia Uzemia predmetnou stavbou. Nema to vplyv na celkové
postdenie predlozenej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zavdznom stanovisku su
uvedené podla nasich upravenych vypoctov.



V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 4 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia navrhovanych objektov, Rezy

Co: MC Bratislava — Ra¢a
potvrdené vykresy: Situacia navrhovanych objektov, Rezy

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



