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Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
3750/14023/2023/STA/Fed MAGS OUIC 47936/2023- Ing. Renata Petrova 21.03.2023
zo dha 20.02.2023 113598 +4212 59356 491
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DIOL010,01010706.10101010101070 0101070101070, 0101070, 0.01010,0.010.0,6.1010.010.0.010.6.010:6.6.0°0,0.0
investi¢ny zamer: | ,Zmena dokoncenej stavby Mudronova xxxxxx, Bratislava“, pozemky
red. ,C" KN parc. ¢. XXxxxXXXXXXXXXxxX, k.u. Staré Mesto
Ziadost zaevidovana v podatelni 22.02.2023, doplnenie podania 21.03.2023
magistratu dna:
typ konania podla stavebného zakona: spojené izemné konanie o umiestneni
stavby so stavebnym konanim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: KFA_norbertSmondrk spol. s.r.o.,
Karpatska 7001/22, 811 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Norbert Smondrk,
autorizovany architekt 0315 AA
datum spracovania dokumentacie: 03.2019
Revizia 01z 03.2023 : Koordinacna situacia;
Situacia; daZzd'ova kanalizacia (textova cast)

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

zmenu dokoncéenej stavby c&iasto¢ne podpivniceného rodinného domu s garazou,
s 2NP + podkrovim, na pozemkoch prilahlych k ul. Murofova a Starotursky chodnik.

Zmena dokoncenej stavby sa navrhuje v rozsahu (rdmcovy popis): bulracie prace, stavebné
Upravy, dvojpodlaznd nadstavba nad juznou castou 1.PP s prestresenim plochou strechou
na vyskovej Urovni + 6,83 m n.m. Bpv; dispozi¢né zmeny a s tym spojend zmena funkéného
vyuzitia jednotlivych miestnosti; rozsirenie pddorysnej stopy 1.PP (podbetdnovanie Casti
1.NP bez zmeny zastavanej plochy rodinného domu); vymena zvislych konstrukcii stavby
garaze na pbévodnom zaklade, so zachovanim exist. pédorysnej stopy; vymena stropnych
konstrukcii v plnom rozsahu; zateplenie stavby; prestreSenie rodinného domu novou stanovou
strechou, so zachovanim pévodnej vysky hrebena strechy (+12,368 m n.m. Bpv od +0,000
(1.NP)), so streSnymi oknami a s vikierom (prestreSenym vo vySke +9,887 m n.m. Bpv);
realizacia novych vypliiovych konstrukcii.

Na 1.PP, ktoré sa prepoji s dals§imi podlaziami schodiskom a zdvihacou plosSinou, je technické
zdzemie rodinného domu, fitness a parkovanie; na 1.NP je tzv. dennd ¢ast rodinného domu;
na 2.NP a v podkrovi je no¢na ¢ast rodinného domu. Komunika¢né prepojenie jednotlivych
podlazi bude zabezpecené schodiskom a zdvihacou ploSinou.
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Napojenie stavby na verejné rozvody technickej infrastruktury bude cez existujlce pripojky;
odvod dazdovych véd sa navrhuje do vsakovacieho objektu.

Dalej su stdastou predlozeného riedenia aj terénne Upravy, zmeny v spevnenych plochéach
a oporné mury.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 491,00 m?

- zastavanad plocha: 130,00 m?

- zelen: 271,86 m?

- stavebny objem: 1363,00 m?3

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

dopravné pripojenie bude zabezpelené z miestnej cesty Starotursky chodnik. Naroky
na staticku dopravu v celkovom pocte 3 parkovacie miesta, ztoho 2 vramci garaze,
suU rieSené na pozemkoch stavebnika.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investicného zameru vo vztahu k izemnoplanovacim dokumentaciam platnym
na zaujmové uzemie:

pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky regd. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXX
xxxxxxx, k.u. Staré Mesto, plati uzemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej Urovni:
Uzemny plan hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01,02,03,
05,06 a07 (dalejlen LUPN“) a Uzemnoplanovacia dokumentdcia na zonalnej Urovni - Uzemny
plan zény Mudronova juhozapad v zneni neskorsich zmien a dopinkov (dalej len LUPN - Z").

Pre Uzemie, ktorého su&astou st zaujmové pozemky, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102, kéd
regulacie ,S" )

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obclianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poiiarnu ochranu a civilnu obranu \Y stabilizovanych uzemiach charakteru

a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemlach, malopodlazné bytové

domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou

zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funkénej plochy. Do pocétu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie

alebo posledné ustupujuice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej

plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: r6zne formy zastavby rodinnych domov




Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia Gzemia:

zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, kéd regulacie ,S“ - stabilizovand, alebo rozvojova
plocha je situovand na Uzemi, pre ktoré je schvalend Uzemnopldnovacia dokumentdcia
podrobnejsieho stupria (UPN — Z), ktord obsahuije jej requlaciu.

Zaujmové pozemky su podl'a UPN - Z stcastou regulaéného bloku ¢. 16.

Regulacny blok ¢. 16 (,RB 16”):

Vymedzenie bloku: Uzemie zdpadne od Mudrofiovej ul., medzi Staroturskym chodnikom

a ndrozim ul. Fialkové tdolie a Mudrofiovej ul.

Charakteristika a limity su¢asného stavu: Stabilizované Gzemie z hladiska urbanistickej

Struktury, sucast Uzemia pamiatkovej zény CMO - zapad

Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

« funkéné vyuzitie: byvanie

« typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci

- stavebna ¢éinnost: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné upravy (R)

+ maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia +1 ustupené podlaZie, alebo podkrovie;
poCet podzemnych podlazi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojnasobny pocet
nadzemnych podlazi

+ index zastavanej plochy: 0,30

» index prirodnej plochy: 0,55

« stavebné Ciary: predna stavebna Ciara uréena existujucou zastavbou; zadna stavebna
¢iara nie je stanovena

» index stavebného objemu: 11 m3/m?

« minimalna velkost pozemku pre moznost novej zastavby: 600 m?

+ maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m?

« druh oplotenia: stavebny pozemok je mozné oplotit pevnym priehladnym pripadne Zivim
plotom (priehladny plot do maximalnej vysky 1600 mm, alebo Zivy plot maximalnej vysky
17000 mm)

« reSpektovat poziadavky stanovené v Zdasaddch ochrany pamiatkového Uzemia
Pamiatkova zéna Bratislava — centrdlna mestska oblast v platnom zneni

Zoznam parciel v regulacnom bloku: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX KX XX XX XX XX KX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

UPN v Uzemi: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102 zaradil rodinné
domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funk&nej plochy; UPN - Zv RB 16 stanovil
typologicky druh zastavby - rodinné domy samostatne stojace medzi zavazné regulativy.
Navrhovanou zmenou dokoncéenej stavby nedochadza kzmene funkcie (byvanie)
a ani k zmene typologického druhu zastavby (RD) oproti pévodnému stavu.

Z hladiska funkcie je navrhovana zmena dokoné&enej stavby v stlade s UPN a UPN - Z;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podia metodiky UPN - Z, na zaklade
vykonanych prepoctov na podklade grafickej ¢asti dokumentacie):



plo§né intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmoveé uzemie regulativy uréené
vUPN -Z
vymera zdujmového Uzemia : 491,00 m?
zastavana plocha: 130,00 m? 1ZP* = 0,26 1ZPwax. = 0,30
zapocitatelna zelen: 271,86 m? KZ* =0,55 KZ win. = 0,55
koeficient stavebného objemu: 1434,00 m? K* =11 Kmax. =11

*Poznamka:

index zastavanej plochy: IZP; index prirodnej plochy: KZ; index stavebného objemu: K

navrhovana zmena dokoncenej stavby rodinného domu nema vplyv na zmenu podlaznosti
stavby, ktora bola dana v kolaudaénom rozhodnuti vydanom na predmetnid stavbu;
funkcia (byvanie) a typologicky druh zdastavby (rodinny dom) zostdva zachovany;
stavebna ¢&innost: U,P,R — je reSpektovand; stavebné ciary — reSpektované; velkost
stavebného pozemku: 491 m? - akceptovand vo vazbe na druh stavebnej ¢innosti - zmena
dokonc&enej stavby; maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 491 m?
oplotenie - nie je predmetom predloZenej dokumentacie;

konstatujeme, Ze rodinny dom po navrhovanej zmene dokoncéenej stavby, dosahovanymi
parametrami: podlaznost 1PP/2NP+podkrovie, IZP = 0,30, KZ = 0,55 z plochy pozemkov
491 m? aK = 11 md/zastavanu plochu, reSpektuje zavdzné regulativy funkéného
a priestorového usporiadania stanovené UPN - Z v RB 16. Zmenou dokonéenej stavby
nedoSlo k zmene typologického druhu stavby (rodinny dom), k zmene pdvodnej
podlaznosti rodinného domu 1PP/2NP+podkrovie ani k zmene poévodnej zastavanej
plochy; primarne doslo k zmenam v objemovom rie$eni stavby a v plochach zelene a tym
v KaKZ.

Uvazovany investiCny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a UPN - Z Mudrofiova juhozdpad zneni neskorsich zmien

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby:

~Zmena dokoncéenej stavby Mudronova
XXXXXXXXX, Bratislava”

na pozemkoch reg. ,C" parc. C. :

XXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi:

Staré Mesto

miesto stavby:

Mudronova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;



z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investiény zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovaného IZP, KZ
a K za maximalne pripustny v Uzemi malopodlazna zdstavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie
102 (podla UPN), kdd reguldcie S a v RB 16 (podla UPN - Z), a stavebnu &innost, ktorou
by mohlo dojst k dal$iemu zhor$eniu v UPN - Zregulovanych prvkov (IZP, K, KZ),
na zdujmovych pozemkoch, povazujeme tymto za ukoncenu;

e zAaujmové pozemky sa nachadzaju v pamiatkovom Uzemi CMO,

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundiny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku odpori¢ame realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne odporu¢ame rieSit povrchom priepustnym
pre zrazkovu vodu;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
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podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia — Revizia 01 z 03.2023; Situacia — Revizia 01
z 03.2023; Rez A-A;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto + prilohy: Projektova dokumentacia 1 x z 03,2019;
Revizia 03.2023; Koordinac¢na situdcia — Revizia 01 z 03.2023; Situacia - Revizia 01
z 03.2023; Rez A-A;

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



