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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu polyfunkéného bytového domu
v Uzemi ohrani¢enom Zelezni¢nym koridorom Bratislava-Brno, zjazdom z mosta V. Matrku
v pokracdovani Harmincovej ul. na severozapade, obsluznou komunikdciou Pod Zecakom
a aredlom rozostavanej nemocnice Razsochy v mestkej Casti Bratislav-Lamaé. Pozemok
je kontinudlne svazity, rozdiel medzi najnizSim bodom v juznej c¢asti a najvy$sSim bodom
na severnej hranici rieSeného Uzemia je cca 9,3 m.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:
Architekttira a stavebna ¢ast

SO 002 Hlavné terénne Upravy a priprava Uzemia

SO 003 Doc¢asné zariadenie staveniska

SO 101 Bytovy dom A1
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SO 102 Bytovy dom A2

SO 103 Bytovy dom B

SO 104 Polyfunkény objekt C

SO 105 Polyfunkény bytovy dom D1

SO 106 Polyfunkény bytovy dom D2

SO 107 Polyfunkény objekt E

SO 108 Kontajnerové stojiska a drobna architektura

SO 109 Oporné mury

Zdravotechnika

SO 121.1 Aredlovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 101
SO 122.1 Aredlovy rozvod vody k SO 101

SO 123.1 Aredlovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 102
SO 124.1 Arealovy rozvod vody k SO 102

SO 125.1 Aredlovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 103
SO 126.1 Aredlovy rozvod vody k SO 103

SO 127.1 Aredlovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 104
SO 128.1 Arealovy rozvod vody k SO 104

SO 129.1 Arealovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 105
SO 129.2 Arealovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 106
SO 130.1 Arealovy rozvod vody k SO 105

SO 131.1 Aredlovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 107
SO 131.2 Areadlovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 107
SO 131.3 Arealovy rozvod splaskovej kanalizacie k SO 107
SO 132.1 Arealovy rozvod vody k SO 106

SO 134.1 Arealovy rozvod vody k SO 107

SO 135 Zrazkova kanalizacia a vodozadrzné opatrenia
Elektroinstalacie

SO 143 Arealovy rozvod NN

SO 144 Aredlovy rozvod verejného osvetlenia

Sadové a terénne upravy

SO 181 Sadové Upravy (navrh nahradnej vysadby)

SLP

SO 191 Pripojka slaboprudu

DOP

SO 204 Vnutroarealové komunikacie a spevnené plochy
Prevadzkové subory

PS 01 Trafostanica

PS 03 Plynova kotolfia v SO 103

PS 04 Plynova kotolfia v SO 104

PS 05 Plynova kotolfa v SO 107

PS 06 Vytah pre SO 101

PS 07 Vytah pre SO 102

PS 08 Vytah pre SO 103

PS 09 Vytah pre SO 104

PS 10 Vytah pre SO 105

PS 11 Vytah pre SO 106

PS 12 Vytah pre SO 107

PS 13 Strojoviia UK

Objekt je navrhovany na spoloCnej 3-podlaznej

podzemnej

podnoZi

so siedmimi vystupujucimi nadzemnymi blokmi (SO 101, SO 102, SO 103, SO 104, SO 105,



SO 106 a SO 107). V spoloénych ¢astiach podzemnych podlazi je navrhovana dvojpodlazna
podzemna garaz, pivni¢né kobky, technické zariadenie budov vratane kotolni, skladové
priestory, komunikac¢né priestory a spolo¢né domové vybavenie. VySkové osadenie objektu
je na urovni 1.NP (v bloku SO 107) + 0,000 = +212,85 m n. m. B.p.v.

S0 101

Funkéné vyuzitie bloku je na bytovd funkciu, navrhovanych ma 31 bytov a10 Studii.
Navrhovana podlaznost je 5 nadzemnych podlazi. ZastreSenie bloku je riesené plochou
strechou s vyskou atiky + 16,70 m. Pédorys nadzemnej Casti bloku je navrhovany priblizne
v tvare obdiznika, ktory je vytvoreny dvomi vzdjomne posunutymi segmentami o 1,5 m.
Maximalny poédorysny rozmer bloku je 31,3 x 17,5 m.

SO0 102

Funkéné vyuZitie bloku je na bytovu funkciu, navrhovanych ma 39 bytov a2 S§tudia.
Navrhovana podlaznost je 6 nadzemnych podlazi. ZastreSenie bloku je rieSené plochou
strechou s vyskou atiky + 19,85 m. Pédorys nadzemnej ¢asti bloku je navrhovany priblizne
v tvare obdiZnika, ktory je vytvoreny dvomi vzdjomne posunutymi segmentanmi o 1,5 m.
Maximalny pddorysny rozmer bloku je 30,8 x 17,5 m.

S0 103

Funkéné vyuzitie bloku je na bytovu funkciu, navrhovanych ma 52 bytov. Navrhovana
podlaznost je 6 nadzemnych podlazi. ZastreSenie bloku je rieSené plochou strechou s vyskou
atiky + 21,425 m. Pédorys nadzemnej ¢asti bloku je navrhovany priblizne v tvare obdiznika,
ktory je vytvoreny dvomi vzajomne posunutymi segmentanmi o 1,5 m. Maximalny poédorysny
rozmer bloku je 38,7 x 17,5 m.

SO 104

Funkéné vyuzitie bloku je na zdravotnicke zariadenie aod 5.NP (vratane) vyssSie
na administrativu. Navrhovana podlaznost je 7 nadzemnych podlazi. Zastresenie bloku
je rieSené plochou strechou s vySkou atiky + 29,575 m. Podorys nadzemnej Casti bloku
je v tvare Stvorca, s maximalnym poédorysnym rozmerom 21,0 x 21,0 m.

S0 105

Funkéné vyuzitie bloku je na bytovu funkciu, na ¢asti podlazia v Urovni 1.PP je navrhovany
4 x obchodny priestor s konstrukénou vyskou, cez tieto dve podlazia (1.PP a 1.NP), dalej
je navrhovanych 29 bytov a 16 S$tudii. Navrhovand podlaznost je 6 nadzemnych podlazi.
ZastreSenie bloku je rieSené plochou strechou s vyskou atiky +19,85 m. Pddorys nadzemnej
Casti bloku je vtvare obdiznika pddorysného rozmeru 36,5 x 17,5 m, s pokradujicim
zalomenim na zapadnej fasade v dizke 13,6 m.

S0 106

Funkéné vyuzitie bloku je na bytovd funkciu, na d&asti podlazi v urovni 1.PP a 1.NP
je navrhovany vzdy 1 x obchodny priestor, dalej je navrhovanych 31 bytov a 10 Studii.
Navrhovana podlaznost je 5 nadzemnych podlazi. ZastreSenie bloku je rieSené plochou
strechou s vyskou atiky + 16,70 m. Pddorys nadzemnej &asti bloku je v tvare obdiznika
s maximalnym poédorysnym rozmerom 31,0 x 17,5 m.

S0 107

Funkéné vyuzitie bloku je ako zariadenie cestovného ruchu - penzion, na cCasti 2.PP
je navrhovand prevadzka materskej Skoly, na zostdvajlcej ¢asti 2.PP je navrhované zdzemie
penzionu (restauracia, recepcia). Od 1.PP vys$Sie je navrhovanych 72 ubytovacich jednotiek.
Navrhovana podlaznost je 5 nadzemnych podlazi. ZastreSenie bloku je rieSené plochou
strechou s vyskou atiky + 16,55 m. Pddorys nadzemnej ¢asti bloku je v tvare obdiznika
s maximalnym podorysnym rozmerom 81,0 x 9,9 m.

Celkovo je v objekte navrhovanych 182 bytov a 28 $tudii. Stidia maju navrhované dipsoziéné
rieSenie bytov, avSak z dévodov nevyhovujliceho svetlotechnického posudenia ich nie je
mozné definovat ako byty.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):



- vymera zadujmového Uzemia: 17 123,00 m?

- zastavand plocha: 4284,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 21579,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 15066,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 6513,00 m?
- zelen:
na teréne: 4448,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 1510,00 m?
zapocitatelnd zelen: 4901,00 m?
- pocet bytov a studii: 210
- pocet podlazi PP/NP: 3/5 (S0101, SO106, SO107), 6 (SO102, SO103, SO105), 7 (SO104)
- pocet parkovacich miest: 430

e Investi€ny zamer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie stavby je z ulic Pod
Zecakom a Zidiny. Navrh nadradenej dopravnej obsluhy Uzemia a objektov inZinierskych
sieti pre celé rozvojové Uzemie je rieSeny samostatnou projektovou dokumentaciou
»Technicka infrastruktira Zidiny-Pod ZeCakom" v zmysle schvalovaného UPN-Z Zecak.
Realizacia tejto stavby je nevyhnutnou podmienkou pre napojenie budlcej investi¢no-
stavebnej Cinnosti v prilahlom Uzemi, ako aj dalSej vystavby uvazovanej v tomto uzemi
v zmysle UPNZ. Celkovo je v investiéhom zdmere navrhnutych 430 parkovacich miest,
z toho 406 v podzemnych garazach a 24 na teréne. Vramci stavby budu vybudované
aj kryté stojany na bicykle.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").
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Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, kdd funkcie
501, rozvojové uzemie, regulaény kod F

Podmienky funkéného vyuZitia ploch : Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsieho mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.



Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garadze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Spoésoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpedujlice vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultliry a zdbavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovud a plosnu, vodné plochy ako suc¢ast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0s6b a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto — regulacny
kéd F:

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1Zp Kz
regul. | max. | funkcie | Urbanistickej manx. min.
funkcie
F 1,4 | 501 ZmieSané zastavba mestského typu 0,28 0,25
Uzemia byvania
a obcianskej

vybavenosti

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odpordcani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tuzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n¥).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:



z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti, kod
funkcie 501, patria polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti medzi
previladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovany je bytovy dom s polyfunkciou
obcianskej vybavenosti, administrativy a zariadenia v cestovnom ruchu;

podiel funkcii vo funk&nej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 21579 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 15 066 m? 69,80% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 6 513 m? 30,20% min. 30%

Navrhovany investi¢ny zdmer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzZitia v sulade
s UPN. Pomer bytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 69,80 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie v rieSenom Uzemi reSpektovany.

Priestory §tudii, ktoré vykazuju dispozi¢né rieSenie bytov, avSak nevyhovuju na trvalé
byvanie z dévodov svetlotechniky, boli zapocitavané z hladiska podielov funkcii do bytovej
funkcie.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 17 123,00 m?
- zastavana plocha: 4284,00 m? IZP = 0,25 IZPmax. = 0,28
- podlazna plocha (NP): 21579,00 m? IPP =1,26 IPPmax.=1,4
- zapoditatelna zelen: 4901,00 m? KZ = 0,29 KZmin.= 0,25

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kéd F.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
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v katastralnom Uzemi: Lamacé
miesto stavby: ul. Pod Ze€¢akom, ul. Zidiny

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e z TS vyberame:,...Pozemok je kontinudine svaZity, rozdiel medzi najnizsim bodom v juZnej
casti a najvyssim bodom na severnej hranici rieseného uzemia je cca 9,3 m — nadmorska
vyska rieseného uzemia sa pohybuje medzi 204,700 m. n. m. a 214,000 m. n . m...."
V grafickej ¢asti PD su zadefinované vysky nastupnych podlazi vo vyskach od 204,700
m. n. m vjuznej ¢asti, po vysSku 218,425mnm v severnej Casti, ¢o je vyskovy rozdiel
13,725 m. Na zaklade uvedenych Udajov_Ziadame pri terénnych Upravach a osadzovani
stavieb v Uzemi v maximalnej miere reSpektovat konfigurdciu prirodného terénu, t.j. aby
stavby boli v Uzemi prirodzene integrované, terén nebol umelo modelovany, aby bola
urbanisticka Struktura realizovatelna bez finanéne naroénych technickych rieseni, ako su
vysoké oporné systémy a rozsiahle zemné prace;

e stavebné pozemky od sklonu 7% riesit terasovito z dévodu efektivnejSieho zachytadvania
dazdovych vod v Uzemi a ako dblezité protierdzne opatrenie v svazitych terénoch;

e prehodnotit situovanie zariadenia MS v parteri v objektu SO 107 (v ochrannom pasme
zeleznic), Skélku odpori¢ame umiestnit v stlade s poZiadavkami na zariadenia pre deti
a mladez podla vyhlasky ¢. 527/2007 MZ SR;

- pri lokalizdcii MS je potrebné toto zariadenie umiestnit do taZiska obytného uzemia
v nadvdznosti na smer dochddzky rodicov do zamestnania a k ostatnym druhom
obcianskej vybavenosti k ZS a zastavkam MHD;

- pozemok zariadenia ma byt oploteny bez pristupu verejnosti, plocha ma tvorit zahradu
so zeleriou, vzrastlymi stromami, ihriskami, s dérazom na celodenné osinenie;

e gardz z hladiska udrzatelného energetického riesenia prirodzene odvetrat na viacerych
miestach (mitigacné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie technickou
infrastruktdrou na podporu e-mobility;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdéraznit
v materialovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e navrh nadradenej dopravnej obsluhy Uzemia a objektov inzZinierskych sieti pre celé
rozvojové Uzemie je rieSeny samostatnou projektovou dokumentdciou ,Technicka
infrastruktdra Zidiny-Pod Ze¢akom" v zmysle schvalovaného UPN-Z Zec¢ak, ku ktorej sme
zaujali odborné stanovisko dna 04.11.2021. Realizécia tejto stavby je nevyhnutnou
podmienkou pre napojenie buducej investi¢no-stavebnej ¢innosti v prifahlom Uzemi, ako aj
daldej vystavby uvazovanej v tomto Gzemi v zmysle UPN-Z;

e nakolko je navrh nadradenej dopravnej obsluhy Uzemia a objektov inZinierskych sieti
pre celé rozvojové Uzemie rieSeny samostatnou projektovou dokumentaciou ,Technicka
infrastruktdra Zidiny — Pod Ze¢akom"“, vydanie stavebného povolenia na hlavné stavebné
objekty stavby ,Razsochy Residence” konkrétne (SO 101, SO 102, SO 103, SO 104, SO 105,
SO 106, SO 107) podmienujeme vydanim stavebného povolenia na stavbu ,Technicka
infrastruktura Zidiny — Pod Ze¢adkom®*;




vydanie Uzemného rozhodnutia k stavbe ,Radzsochy Residence” je podmienené vydanim
Uzemného rozhodnutia k stavbe , Technicka infrastruktura Zidiny — Pod Ze¢dkom*;
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe ,Rdzsochy Residence” je podmienené
realizaciou podmienujlcej investicie stavby ,Technickd infrastruktdra Zidiny -
Pod Ze¢dkom” a zaradenim novovybudovaného Useku stavebného objektu SO 202 -
Predizenie ulice Pod Ze&akom (z PD , Technicka infragtruktura Zidiny — Pod Ze¢akom")
do siete miestnych ciest hlavného mesta;

parkovacie miesta navrhované popri ceste Zidiny zZiadame ponechat ako kratkodobé a ich
charakter zostane verejny pre navstevy. Po vybudovani budu tieto parkovacie miesta
odovzdané do majetku hlavného mesta na zéklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho
prava s hlavnym mestom;

v pripade navysovania objemu statickej dopravy, resp. vystavby dalSich etdp bude
potrebné predlozit nové DKP zohladiujuce planovany rozvoj Uzemia, pricom jeho
spracovanie bude potrebné vopred odkonzultovat s oddelenim dopravného inzinierstva
magistratu hl. m. SR Bratislavy;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: s predloZzenym navrhom na urovni projektu
pre Uzemné rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré pozZadujeme zapracovat
do projektu pre stavebné povolenie:

v koordinagnej situdcii, v legende su navrhnuté dva druhy zrazkovej kanalizacie (arealovy
rozvod zrazkovej kanalizacie a arealovy rozvod zrazkovej kanalizacie do ORL). Navrh
zaolejovanej dazdovej kanalizacie chyba v textovej ¢asti projektovej dokumentacie a nie je
zretelny ani jej zakres v koordinacne;j situacii;

doplnit hydrotechnicky vypoéet mnozZstva zrazkovych véd, ktoré budd v ORL
preddistované a navrh potrebnej kapacity ORL;

v projekte pre stavebné povolenie pozadujeme ponechat retenéné nadrze s objemami tak,
ako su navrhnuté v tabulke na str. 50 technickej spravy (s hodnotami intenzity 50 ro¢ného
dazda podla SHMU);

vypolet podla STN je vhodny na dimenzovanie potrubia, nie na retencné objemy
privalovych dazdov, ktoré je potrebné zachytit v retenénych nadrziach;

vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 2,0 m od okraja susedného pozemku;
nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;
predlozit hydrogeologicky posudok s posudenim moznosti infiltracie zrdzkovych véd
do 4 vrtov, podla predlozeného projektu;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

pri vySkovom prepojeni verejnych priestorov a vstupnych podlazi objektov rieSeného
zadmeru na nadradenu dopravnu komunikaciu (Technickd infrastruktdra Zidiny -
Pod Ze¢dkom) pozadujeme reSpektovat niveletu obsluznej komunikacie a vzhladom
na morfoldgiu terénu riesit vSetky pesie prepojenia prioritne bezbariérovo;

doplnit zo strany Zeleznice vysadbu sprievodnej izola¢nej zelene, ktora predstavuje liniovu
vegeta¢nu Strukturu tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov a robi
Uzemie odolnejSim voci dopadom zmeny klimy. Sprievodna izola¢na zeleri pIni ochrannd,
izolaénu a esteticku funkciu;

pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotnych objektov zohladnit plochu
pre cyklisticku infrastruktlru — odstavné plochy a Uschovu bicyklov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinng,
v odoévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;



ako sucast parteru doriesit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

doplnit vykres sadovych Uprav s dérazom na zvySenie podielu pléch zelene v urbanistickej
Struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych stromoradi a aleji ako suc¢ast
verejnych priestorov, komunikacii;

vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuZzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujtcich prvkov;

zavadzat postupy udrZzatelného hospoddarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizovat fasady,
pripadne ich ¢asti ako vegetacné, alt. zvolit svetlé materidly a farby;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

zaujmové pozemky suU sucCastou Uzemia, na ktoré je spracovand dokumentacia
na podrobnejsej Urovni (v su¢asnosti v schvalovacom procese) — Uzemny plan zény Zecak,
Bratislava-Lamac¢, ktory spodrobriuje regulaciu zastavby. Predmetny pozemok
sa nachddza v sektore 03-F-501-ZM s maximalnou podlaznostou :
- maximalna vyska fasady od pévodného terénu - F501: 17 m - 5 N.P.+ (pri RD);
- maximalna vyska fasady od pévodného terénu - F501: 21 m — 6 N.P.+ (pri trati ZSR);
odporuc¢ame upravit vysky jednotlivych objektov v stlade s UPN Z — Zecak, najma vysky
objektov SO 101 a SO 102 v kontakte so zdstavbou RD na vychodnej strane rieSeného
Uzemia; upozoriujeme, ze vysSka fasady sa odvija od vysky terénu - maximalna vyska
fasady od povodného terénu - F501: 17 m = 5 N.P.+ (pri RD);
z UPN 2007 (ZaD 07) vyberame nasledovné body:
» Urbanistickd kompozicia a dotvaranie obrazu mesta:
... Pre modelovanie modernej siluety mesta su vyznamné rozvojové uzemia Lamacska
bréna, Rézsochy a Kréace — vychod (v Sasti uzemia pozdlZ Harmincovej ul.). Sirsie
urbanistické suvislosti nevylucuju vyuZitie rozvojového potencidlu tychto troch lokalit
aj pre situovanie vyskovych dominant....”
» MC Bratislava - Lamag
Respektovat:



- celomestsky vyznam priestorov Lamacskd brana, Novy Lamac - Rdzsochy, Zecak,
Rozvijat:

- zariadenia obcianskej vybavenosti zamerané na zdravotnu starostlivost pre obyvatelov
severozapadnej casti mesta s nadvdznou lokalizaciu vedecko-vyskumnych a vedecko-
technickych pracovisk pre rozvoj medicinskych technoldgii a sukromného sektoru
Specifickych zdravotnickych a socidinych sluZieb so zhodnotenim potencidlu uzemia
v priestore Razsochy,

- centrd obcianskej vybavenosti a malopodiazné formy byvania v prirodnom prostredi
zdhrad zony Novy Lamac - Zecak; "

v upravenom Navrhu UPN zény Zed&ak, Bratislava-Lamac¢ je v zmysle Uzemného generelu

zdravotnictva hl.m. SR Bratislavy, r. 2014, zapracované nasledujice lokalne zariadenie:

- v Uzemnom/stavebnom bloku 03-F-501-ZM je navrhnuté Zdravotné stredisko
pre 2 obvody, pre pocet LP: 8, na ploche 1440 m?, na pozemku: FO3/5 v predpoli
nemocnice;

pri rieSeni opornych murov a terénnych Upravach na zaklade bodu uvedeného vyssie

odporucame respektovat poziadavky z UPN-Z Zecak:

- maximalna vySka opornych murov, alebo opornych systémov nachadzajucich
sa na stavebnych pozemkoch je stanovena na 1,5 m;

- minimalna vzdialenost dvoch opornych murov su 3,0 m, ktoré tym vytvaraju terasu
v Sirke 3 m;

- maximalna vyska upraveného terénu stavebnych pozemkov méze byt maximalne 1,5 m
nad pévodnym terénom;

z UPN-Z Zecak vyberame: ,V tomto uzlovom priestore je navrhnutd dopravna obsluha

celého uzemia s ambiciou obsluhy mestskych cast/ Bratislava-Lamac, Bratislava-Dubravka

a Bratislava-Karlovd Ves a to:

- Zeleznicnd zdstavka Lamac - Katusina luka sluZiaca koncepcne aj pre potreby
dopravnej obsluhy buducej UNB Razsochy,

- zdstavka BID sliZiaca pre regiondine autobusoveé linky,

- autobusové a trolejbusové zdstavky MHD hl. m. SR Bratislavy.”

- Na zaklade hore uvedeného do situacie resp. SirSich vztahov odpori¢ame doplnit
koncepciu mobility v Uzemi zaloZzenu na preferencii peSieho a cyklo pohybu
a prepojenia na jestvujuci systém MHD; respektovat hlavny pesi tah tak, ako
je zadefinovany v UPN-Z Ze&ak pozdiz navrhovanych objektov SO 104, SO 106; toto
pesie prepojenie ako aj verejny priestor k nemu prisluchajici povazujeme za klucovy
s ohladom na buduci zamer UNB Razsochy;

rieSené Uzemie sa nachadza v osi (vid. UPN 2007 Vykres 7 Urbanistickd kompozicia

a obraz mesta) dialkového priehladu, ktory je v ramci urbanistickej kompozicie mesta

oznaCeny ako jeden z ,najvyznamnejsi v smere od krizovatky Sch. Trnavského/

Harmincova ul. na Kamzik/ Malé Karpaty;

¢ast rieSeného Uzemia (objekt SO 07) sa nachadza v ochrannom pasme Zeleznic;

v pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava, alebo

zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,

je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu;

k zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/

chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.
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V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchdadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby, Rez 5-5

Co: MC Bratislava — Lama¢
potvrdené vykresy: celkova situacia stavby, Rez 5-5
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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