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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
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Bratislava V.
Ziadost zo dna: 18.10.2022,
doplnena 09.01.2023, 27.01.2023,
14.03.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie k dodatoénému povoleniu stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodatocné stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Martin Hépal, PhD., €. opravnenia
6350*A1
Ing. arch. Erik Makki
datum spracovania dokumentacie: 10/2022

Predmetom projektovej dokumentacie dodato¢né povolenie stavby nebytovej budovy, ktorej
funkciou je internetovy obchod spolu s dopinkovou funkciou administrativy. Objekt s dvomi
identickymi sekciami je nepodpivni¢eny, s 2 nadzemnymi podlaziami, pricom 2. nadzemné
podlaZie je interiérovo rie$ené ako galéria. Objekt ma tvar obdiznika s celkovymi rozmermi
11 x 16,02 m (pre jednotlivé sektory 11 x 8,01 m) a je prestreSeny plochou strechou s vyskou
atiky +6,87.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia spolu: 861,00 m?
- zastavana plocha spolu: 176,22 m?
- zastavand plocha sekcia A: 88,171 n¥
- zastavand plocha sekcia B: 88,11 n¥?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 261,12 m?
- podlaznd plocha sekcia A: 130,56 n¥
- podiazna plocha sekcia B: 130,56 nv?
- spevnené plochy spolu: 254,97 m?
- zelen na teréne spolu: 429,81 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest spolu: 6
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Dodato¢né povolenie stavby z hladiska dopravného rieSenia:

V projektovej dokumentdcii bola preukdzana rezerva na pripadné vyhladové dobudovanie
chodnika pre pesich, predloZzeny vypocet ndrokov na staticki dopravu, ako aj prepracovanie
dopravného pripojenia na ulici Leopolda Jablonku. Statickd doprava je zabezpecena
na spevnenej ploche na vlastnom pozemku spolu so 6 parkovacimi stojiskami t. j. 3 parkovacie
miesta pre kazdu sekciu. Vjazd na pozemok je z ulice Leopolda Jablonku.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie Giastoéne zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06
a 07 (dalejlen ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. XXXXXXXXXXXXX
stanovuje UPN regulaciu funkéného vyuzitia Uzemia
e zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kéd funkcie 502

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz

nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby

velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity

vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny

kéd D:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
Priestorové usporiadanie max. | min.

regul. | max. |funkcie |funkcie

ZmieSané Uzemia

D 0,9 502 obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

zastavba aredlového

charakteru, komplexy 0,40 | 015

Poznamka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX sU suUcCastou funkéného vyuzitia pléch: zmieSané
Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, 502. Zariadenia obchodu su v danej
funkcénej ploche pripustné a administrativa tvori jej doplnkovu funkciu.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 861,00 m?
- zastavana plocha: 176,22 m? 1ZP = 0,20 1ZPmax.= 0,40
- podlazna plocha (NP): 261,12 m? IPP = 0,30 IPPmax.= 0,9
- zapoditatelna zelen: 429,81 m? KZ =0,50 KZmin= 0,15

Zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Objekt xxxxx
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Leopolda Jablonku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia, by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
aj k narastu vyslednych hodnét IZP a IPP;

e predmetna stavba Objekt Bele§ bude skolaudovana v zmysle predlozenej projektovej
dokumentdcie ako nebytova budova - internetovy obchod s administrativnymi priestormi;

z hladiska dopravného rieSenia:

e nakolko ide o dodato¢né povolenie stavby aredlne vyhotovenie tejto stavby nie
je identické s upravenou projektovou dokumentaciou vo veci rieSenia parkovania a vjazdov
na ulicu Leopolda Jablonku, poZzadujeme aby vydanie dodato¢ného povolenia stavby bolo
podmienené Upravou dopravného rieSenia stavby v zmysle prepracovanej projektovej
dokumentacie (Administrativny objekt Beles, DSP, autor projektu MAKKI - architekt s.r.o.,
datum 10/2022) t. j parkovanie vozidiel pre kazdu zo sekcii bolo rieSené samostatnym
vjazdom Sirky max. 3,0 m a ndvrh umiestnenia parkovacich miest bol totoZzny s touto
projektovou dokumentaciou;



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykondvat investi¢énu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme Zelezniénych trati.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali

Priloha: potvrdené vykresy: Situdacia, 1:200
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves

potvrdené vykresy: Situacia, 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



